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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for Kristian Voldsgaard Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. juni 2018

Direktion

Kristian Hammerfeldt Bischoff
Voldsgaard
direktor
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Kristian Voldsgaard Holding ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kristian Voldsgaard Holding ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Aarhus, den 30. juni 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
mne23430
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe

Kristian Voldsgaard Holding ApS
Niels W. Gades Vej 9 A
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 32 15 99 74

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 28. maj 2009

Regnskabsar: 9. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aarhus

Kristian Hammerfeldt Bischoff Voldsgaard

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK
Bruttotab -546.999 166.724
Andre driftsomkostninger 0 -350.000
Resultat for finansielle poster -546.999 -183.276
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 769.267 1.674.042
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 18.013 -460.352
Finansielle indteegter 2 455.243 216.354
Finansielle omkostninger 3 -465.238 -1.1569.122
Resultat for skat 230.286 87.646
Skat af arets resultat 4 0 139.794
Arets resultat 230.286 227.440
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 105.800 103.400
Overfort resultat 124.486 124.040
230.286 227.440
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

DKK DKK

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.000.000 0
Materielle anlaegsaktiver 1.000.000 0
Kapitalandele i dattervirksomheder 5 5.892.116 6.622.849
Kapitalandele i associerede virksomheder 6 0 42.624
Finansielle anlaagsaktiver 5.892.116 6.665.473
Anlaegsaktiver 6.892.116 6.665.473
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.054.943 6.733.659
Andre tilgodehavender 934.424 889.641
Udskudt skatteaktiv 91.194 91.194
Periodeafgreensningsposter 1.180.000 0
Tilgodehavender 6.260.561 7.714.494
Likvide beholdninger 27.376 3.418.704
Omsatningsaktiver 6.287.937 11.133.198
Aktiver 13.180.053 17.798.671
58
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelser vedrgrende kapitalandele i associerede virksomheder

Hensatte forpligtelser

Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Hovedaktivitet

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2017 2016
DKK DKK
125.000 125.000
6.739.732 6.615.246
105.800 103.400
7 6.970.532 6.843.646
219.363 0
219.363 0
1.418.177 2.452.412
8 1.418.177 2.452.412
0 2.675.000
8 1.214.927 2.551.381
832.131 250.000
72.370 68.124
1.896.220 872.186
556.333 2.085.922
4.571.981 8.502.613
5.990.158 10.955.025
13.180.053 17.798.671
1
9
10



Noter til arsregnskabet
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Hovedaktivitet

Selskabets formal er kgb og salg af aktier og anparter i andre selskaber, investering i @vrige veerdipapirer,

investering i fast ejendom samt anden efter direktionens skgn hermed beslaegtet virksomhed

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2017 2016
DKK DKK
410.462 61.490
44.781 154.864
455.243 216.354
25.397 127
4.246 624
435.595 1.158.371
465.238 1.159.122
0 -200.382
0 60.588
0 -139.794




Noter til arsregnskabet
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2017 2016

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 7.888.750 7.838.750
Tilgang i arets lgb 0 50.000
Kostpris 31. december 7.888.750 7.888.750
Veerdireguleringer 1. januar -1.265.901 -555.508
Arets resultat 2.089.100 2.993.875
Udbytte til moderselskabet -1.500.000 -2.500.000
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 0 115.565
Afskrivning pa goodwill -1.319.833 -1.319.833
Veerdireguleringer 31. december -1.996.634 -1.265.901
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 5.892.116 6.622.849
Positive forskelsbelgb, som konstateres ved fgrste indregning af dattervirk-
somheder til indre veerdi 6.130.834 6.130.834
Resterende positivt forskelsbelgb, der indgar i ovenstaende
regnskabsmaessige veerdi, udger 31. december 238.419 1.558.252
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
DB Aarhus City ApS Aarhus 150.000 100%
DB Erhverv Aarhus City Holding ApS Aarhus 50.000 100%
CKSO ApS Aarhus 50.000 100%
DB Aarhus City Nerregade ApS Aarhus 50.000 100%



Noter til arsregnskabet
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2017 2016

DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 777.750 732.000
Tilgang i arets lgb 0 65.750
Afgang i arets lgb -297.500 -20.000
Kostpris 31. december 480.250 777.750
Veerdireguleringer 1. januar -735.126 -173.574
Arets afgang 0 162.389
Arets resultat -29.518 -332.797
Modtagne udbytter 0 -101.200
Afskrivning pa goodwill -115.650 -128.500
Andre reguleringer 0 -161.444
Arets tilbagefarsler af tidligere ars veerdireguleringer 180.681 0
Veerdireguleringer 31. december -699.613 -735.126
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte forpligtelser 219.363 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 0 42.624
Positive forskelsbelgb, som konstateres ved fgrste indregning af dattervirk-
somheder til indre vaerdi 642.500 642.500
Resterende positivt forskelsbelgb, der indgar i ovenstaende
regnskabsmaessige veerdi, udger 31. december 0 192.750
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
DB Aarhus Nord ApS Aarhus 80.000 30%
DB Aarhus Vest ApS Aarhus 50.000 30%
KK Ejendomsinvest ApS Aarhus 50.000 49%



Noter til arsregnskabet

7  Egenkapital
Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 6.615.246 103.400 6.843.646
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -103.400 -103.400
Arets resultat 0 124.486 105.800 230.286
Egenkapital 31. december 125.000 6.739.732 105.800 6.970.532

8 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2017 2016

DKK DKK
Kreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar 1.418.177 2.452.412
Langfristet del 1.418.177 2.452.412
Inden for 1 ar 1.200.000 1.200.000
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 14.927 1.351.381
Kortfristet del 1.214.927 2.551.381

2.633.104 5.003.793
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Noter til arsregnskabet

9 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk for sambeskattede selskabers skattegaeld fra 1. juli 2013 og frem.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor sambeskattede selskaber overfor mellemvaerende med Nordea. Pr.
31. december 2017 udger geelden til Nordea DKK 2.837.943.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor CKSO ApS overfor mellemvaerende med Nykredit. Pr. 31. december
2017 udger geelden til Nykredit DKK 8.013.741.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kristian Voldsgaard Holding ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posterne “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og "Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

_i
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
verdis metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
legges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-

ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkost-
ning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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