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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Direktion

Revision

Bankforbindelse

Ledelsesberetning

VSA Invest ApS
Busbjergvej 83, 8850 Bjerringbro

32159893

3. juni 2006

Favrskov

1. januar - 31. december

Agnieszka de Linde

Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, Postboks 330, 8000 Aarhus C

Jutlander Bank
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fortsat - Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r vaeret investering i udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. -68.846 mod kr. -320.510 sidste ar, og
selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 835.301. Selskabets ledelse forventede i
arsrapporten for 2015 en omsatning i niveauet.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.



Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar-31. december 2015
for VSA Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar- 31. december

2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 20. juni 2016

Direkti

A@n@dz;:de Linde
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Den uafheengige revisors erklzringer

Til kapitalejerne i VSA Invest ApS
Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VSA Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 201 5, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Aarhus, den 20. juni 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR nr. 30700228

enrik Pungvig \Jensen

statsaut. revisor
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Note

Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december

Bruttoresultat
Andre driftsomkostninger
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2015 2014
kr. kr.

74.113 475.168
0 -513.344
0 17.206
74.113 -20.970
14.672 3.762
-145.253 -406.344
-56.468 -423.552
-12.378 103.042
-68.846 -320.510
-68.846 -320.510
-68.846 -320.510
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Note

Aktiver
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance pr. 31. december

2015 2014
kr. kr.

4.661.939 2.376.481
4,661.939 2.376.481
4.661.939 2.376.481
249.904 113.138
182.489 193.480
108.888 69.309
541.281 375.927
0 6.818.891
541.281 7.194.818
5.203.220 9.571.299
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Passiver
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Balance pr. 31. december

2015 2014
kr. kr.

125.000 125.000
710.301 779.147
835.301 904.147
2.675.453 0
689.327 1.140.558
136.300 50.850
3.501.0_80 1.191.408
84.824 0
655.539 7.162.668
43.609 25.001
1.387 50.838
67.592 0
13.888 237.237
866.839 7777.4__75.744
4.367.919 8.667.152
5.203.220 9.571.299
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Ckr.)

Egenkapital pr. 1/1 2015
Arets resultat, jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2015

Egenkapitalopggrelse

Overfort
Anpartskapital resultat | alt
125.000 779.147 904.147
-68.846 -68.846
125.000 710.301 835.301
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VSA Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta
Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner ef-
ter balancedagens valutakurser. Realiserede 0g urealiserede valutakursgevinster 0g -tab indregnes i resultatopge-

relsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi og arets veerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsverdiregulering af investe-
ringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning méles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og afgifter m.v.
opkreevet pd vegne af tredjemand.

Bruttoresultat

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttoresultat.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der er afholdt i
arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, ydelser pa
operationelle leasingkontrakter m.v.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris ved forste indregning.

Efterfalgende méles ejendomme til dagsveerdi. Indregning af veerdireguleringer samt tab og gevinst ved salg sker i
resultatopgerelsen.

Malingen af ejendommenes dagsveerdi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og tilherende markeds-

priser for lignende ejendomme. Endvidere foretages malingen til dagsvaerdi for hver enkelt ejendom med udgangs-

punkt i en afkastbaseret cashflow-model. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabets
ledelse anser for mest velegnet til vaerdiansattelsen.

Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom med udgangspunkt i afkastkrav pa sammnlignelige ejendomme i
samme geografiske omrader. Afkastkravet ligger i niveauet 6 - 7,5 %.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af ejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgs-
omkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatop-
gorelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages nedskriv-
ning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehaven-
der er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsverdi, s&fremt denne er lavere end regnskabs-
maessig vaerdi.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest&ender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets forventede skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Henseettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle, som
opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den skatte-
pligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill,

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gael-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi,
som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til kostpris pa optagelsestidspunktet. Efterfolgende opgeres geeld til kredit-
institutter vedrerende investeringsejendomme til dagsveerdi.

Qvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi.
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2. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Noter

2015 2014

kr. kr.

12.604 533
2.068 3.229
14.672 3.762
1.387 50.838
10.991 -153.880
12.378 -103.042
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Noter

4. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

(kr.) ejendomme
Kostpris

Saldo pr. 1/1 2015 2.231.916
Tilgang i arets lgb 2.982.866
Afgang i arets Igb -661.267
Kostpris pr. 31/12 2015 4.553.515
Vardirequlering til dagsvaerdi

Saldo pr. 1/1 2015 144,565
Tilbagefarsel af veerdiregulering p& afhaendede aktiver -36.141
Vardiregulering til dagsveerdi pr. 31/12 2015 108.424
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2015 _ 4.661.939

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til7.

31/12 2015 31/12 2014

kr. kr.
5. Anpartskapital
Anpartskapitalen kr. 125.000, sammensattes s3ledes:
1 anpart(er) a kr. 125.000,00 125.000 125.000
125.000 125.000

Selskabets anpartskapital har uzndret vaeret kr. 125.000 de seneste 4 ar.

6. Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 2.313 senere end 5 &r fra balancedagen.
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Noter

7. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebreve péialt 6.650 t.kr.,
der giver pant i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger 4.662 t.kr.

Til sikkerhed for feellesomkostninger m.v. i ejerforeninger er der udstedt ejerpantebreve paialt 13 t.kr., der giver
pant i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2015 udger 1.136t.kr.

Prioritetsgaeld 3.026 t.kr. er sikret ved pant i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2015 udger
4.662 t.kr.

8. Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser:
Ved medlemskab af ejerforeninger, heafter selskabet for falles gaeldi 2 ejerforeninger.
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