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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Villa Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arden, den 24. februar 2020
Direktion

Rene Villadsen
direktar
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Villa Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Villa Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vores erklaering er udelukkende udarbejdet til brug for virksomhedens ledelse og bar ikke udleveres til
eller anvendes af andre parter.

Aalborg, den 24. februar 2020

Revice
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3229 10 90

Ole Suhr Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18625
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Selskabsoplysninger

Selskabet Villa Invest ApS
Elmelunden 17
9575 Terndrup
CVR-nr.: 321598 77

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Hjemsted: Rebild Kommune
Direktion Rene Villadsen, direktar
Revisor Revice

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Hobrovej 437
9220 Aalborg SV
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 58.392, og selskabets balance pr. 30.
september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 185.382.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Villa Invest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindteegter og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 40 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme,
indregnes veaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tiigodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansi-
elle indteegter og omkostninger.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

206.338 206.236

1 -19.940 0

-40.500 -40.500

145.898 165.736

1.603 0

-63.897 -56.878

83.604 108.858

2 -25.212 -29.744

58.392 79.114

56.600 80.000

1.792 -886

58.392 79.114
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

REVICE =

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

3.741.656 3.063.932

3 3.741.656 3.063.932

3.741.656 3.063.932

0 13.813

4 33.203 0

694 0

33.897 13.813

472.484 0

506.381 13.813

4.248.037 3.077.745
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

REVICE =

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
125.000 125.000
3.782 1.989
56.600 80.000
5 185.382 206.989
3.765.097 2.623.260
6 3.765.097 2.623.260
6 77.094 19.452
0 6.010
590 590
36.956 39.611
182.918 181.833
297.558 247.496
4.062.655 2.870.756
4.248.037 3.077.745
7
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger
Lanninger

Andre omkostninger til social sikring

Overfgrt til investering

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

3 Materielle anlaagsaktiver

Kostpris 1. oktober 2018
Kostpris 30. september 2019

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018
Af- og nedskrivninger 30. september 2019

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2019

REVICE =

2018/19 2017/18
kr. kr.
253.338 0

2.229 0
255.567 0
-235.627 0
19.940 0

2 0

25.212 29.744
25.212 29.744

Grunde og byg-
ninger

4.093.296
4.093.296

351.640
351.640

3.741.656

12
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Noter til arsrapporten

2018/19 2017/18
kr. kr.
4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 33.203 0
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen

Direktion

Udestaende gaeld 33.203 0
Rentefod (%) 10,05% 0,00%

Lanet indfries ved udlodning af fordring til virksomhedsdeltager og indbetaling af renter. Der er ikke
foretaget nedskrivninger eller givet afkald pa indregnede belgb.
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5

Noter til arsrapporten

REVICE =

Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. oktober 2018 125.000 1.990 0 126.990
Arets resultat 0 1.792 56.600 58.392
Egenkapital 30. september
2019 125.000 3.782 56.600 185.382
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2018 2019 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.642.712 3.842.191 77.094 3.403.616
2.642.712 3.842.191 77.094 3.403.616

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerrhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er der tinglyst pantebreve/ejerpantebrev i

ejendommen:
Nominelt 1.692.000 DKK
Nominelt 295.600 DKK

Nominelt ejerpantebrev  400.000 DKK

Bogfart veerdi ejendom  3.741.656 DKK
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