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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet @Osterly ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sakskgbing, den 12. maj 2021

Direktion

Leon Holm Kragh

Bestyrelse

Carl- Erik Johansen Henrik Lund Leon Holm Kragh
Formand
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Osterly ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet @sterly ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Stege, den 12. maj 2021

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Bente Bille
Registreret revisor
mne3965
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet @sterly ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna &rets omsatning. I
kostprisen indgéar ejendommens driftsomkostninger og afskrivninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunden.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel restgeeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2020 TIL 31. DECEMBER 2020

2020
BRUTTOFORTJENESTE ........cc.ccoocviiiiinininiieieeneeene 174.768
AdministrationSOMKOSININGET .......cccveerrveeerieerriieenieeeieeenieeseees 11.623-
DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiiiiiiiiieieeeceeee 163.145
Andre finansielle OMKOStNINGET .........coceerienienieniiiieeeeeeee, 8.516-
RESULTAT FOR SKAT ......cocooiiiiiieinccteeee 154.629
Skat af Arets reSUILAL ......ccveeieieeeieieee e 64.243-
ARETS RESULTAT .....ooooonirrrveveimimenesseeeessssssesssssssssssese 90.386
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerf@rt TeSUltat .......c.coeeeeviiniiiiiiicc e 90.386
DISPONERET T ALT .....ccooiiiiiiiiiiiiiinneeeeeeeeeeeee 90.386

Ejendomsselskabet Dsterly ApS

2019
kr. 1000

175

166

12-

154

130

130

130
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2020
Grunde 0Z DYZNINGET .......cceeiiiiieniiiieiie et 1.550.453
Materielle anlaegsaktiver ...............ccccooovvviiiriiniienieneeeee 1.550.453
ANLAEGSAKTIVER ......ccoociiiiiiiiiiieneeeeceeeeeee 1.550.453
PeriodeafgraensningSpOSter........ccueeveereereenienienieeie e 6.473
Tilgodehavender .................ccoocoiviiriiiniieieeeee e, 6.473
Likvide beholdninger ...............c.ccccoeeivrieniiniiinieeeereeeee e 280.345
OMSAETNINGSAKTIVER..........ccoooiiiiiininiceeeeee 286.818

AKTIVER ...t 1.837.271

Ejendomsselskabet Dsterly ApS

2019
kr. 1000

1.553

1.553

1.553

200

206

1.759

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital..........cooieiiiiiiiiiiiieeee e
Overfart resultat ...........oooovviiiiiiiiiiii

EGENKAPITAL ..ottt

Hensettelse til udskudt SKat ..........oooevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeaens

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o,

Geeld til realkreditinStIULter .......eeveerieeieeeesiieeeeee e
Langfristede geeldsforpligtelser................ccccccoevvevienieniennne,
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c.ccocceeveeniennnnne
SelSKabSSKaL .....cccveeriiriiiiiiieieee e
ANden ZRIA ....ooeveiiieiiie e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvveiiiceenienieennen.

GZAELDSFORPLIGTELSER ........cccoconiiiininiiineeeceneeeene

PASSIVER ..ot

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Dsterly ApS

2020

125.000
1.016.306

1.141.306

118.497

118.497

416.541

416.541

52.526
12.002
14.354
82.045

160.927

577.468

1.837.271

2019
kr. 1000

125
925

1.050

79

79

469

469

53
11
14
83

161

630

1.759

11
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2019

2020 kr. 1000
Selskabskapital Primo ...........cocceerieriiiiiniieieeeee et 125.000 125
Selskabskapital ultimo ...............cccocoevierieniieneeeeeeeeeeen, 125.000 125
(o)VCrf(Dl‘t reSUlLaL, PIIMO .. .eeivieeiiiiiieiieiieete ettt 925.920 795
ATELS TESULAL ....oovviiiiiiiiicicccc 90.386 130
Overfort resultat ultimo...............c.coccooiviininiininee 1.016.306 925
EGENKAPITAL ......cccooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee 1.141.306 1.050

Ejendomsselskabet Dsterly ApS 12

Penneo dokumentnagle: 81LMN-IOLYE-OFYOY-YH4IK-GM583-EBPLW



SPECIFIKATIONER

2019
2020 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslaegtet virksomhed.
Restgald efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 521.696 469.067 52.526 207.357

521.696 469.067 52.526 207.357

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. statusdag.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for lan i DLR Kredit er stillet realkreditpantebrev kr. 952.000 i ejendommen @sterbyve;j
3, 4990 Sakskgbing.

Til sikkerhed for engagement i Lollands Bank er stillet ejerpantebrev kr. 600.000 i ejendommen
(Osterbyvej 3, 4990 Sakskgbing.

Ejendommens regnskabsmassige vaerdi udggr kr. 1.550.453.
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  2021-05-26 11:17:51 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-26 17:30:35 UTC   Leon Holm Kragh      212.237.134.167   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-26 18:43:22 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 05:46:58 UTC   Leon Holm Kragh      5.103.250.238     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 06:45:34 UTC   Leon Holm Kragh      5.103.250.238     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 08:44:38 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
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  2021-05-27 13:07:47 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 13:07:50 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 13:07:52 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 13:07:55 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 13:07:57 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 13:07:59 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 13:08:13 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 13:08:17 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2021-05-27 13:08:27 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The document was viewed by the signer                                                                                                                                     
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:04 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document was viewed                                                                                                                                                   
  2021-05-27 13:09:51 UTC   Penneo system        2.130.89.63       The document signing process was completed                                                                                                                                
  2021-05-27 13:09:51 UTC   Leon Holm Kragh      2.130.89.63       The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, dirigent  
 ========================= ==================== ================= ========================================================================================================================================================================== 


		2021-05-27T13:10:09+0000
	Original document certified by Penneo




