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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Bsterly ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sakskgbing, den 20. juni 2022

Direktion

Leon Holm Kragh

Bestyrelse

Carl- Erik Johansen Henrik Lund Leon Holm Kragh
Formand
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Osterly ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet @sterly ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Stege, den 20. juni 2022

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Bente Bille
Registreret revisor
mne3965
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet @sterly ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsatning. I
kostprisen indgar ejendommens driftsomkostninger og afskrivninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunden.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel restgeald.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2021 TIL 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE .......c..cccoooiiiiieneeeceeeen

AdministrationSOMKOSININGET ......ccccveeervreerieeriieenieeeieeeeieeseens

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle OMKOStNINGET ..........cocveerienienieniieieeeeeeee,

RESULTAT FOR SKAT ......cocooiiiiiieinccteeee

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat ...........

DISPONERET I ALT

Ejendomsselskabet Dsterly ApS

2021

181.597

10.516-

171.081

8.518-

162.563

35.690-

126.873

126.873

126.873

2020
kr. 1000

175

90

920

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2021
Grunde 0Z DYZNINGET .......cceeiiiiieniiiieiie et 1.564.622
Materielle anlaegsaktiver ...............ccccooovvviiiriiniienieneeeee 1.564.622
ANLAEGSAKTIVER ......ccoociiiiiiiiiiieneeeeceeeeeee 1.564.622
PeriodeafgraensningSpOSter........ccueeveereereenienienieeie e 7.213
Tilgodehavender .................ccoocoiviiriiiniieieeeee e, 7.213
Likvide beholdninger ...............ccccccoeivriininiiinieeeeeeeee e 351.120
OMSAETNINGSAKTIVER..........ccoooiiiiiininiceeeeee 358.333

AKTIVER ...t 1.922.955

Ejendomsselskabet Dsterly ApS

2020
kr. 1000

1.550

1.550

1.550

280

286

1.836
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital.........ccooieiiiiiiiiiiieeeee e
Overfart resultat ...........oooovviiiiiiiiiiii

EGENKAPITAL ..ottt

Hensettelse til udskudt SKat ..........oooevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeaens

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

Geeld til realkreditinStULter .......ceveeeieeieereerieeie e
Langfristede geeldsforpligtelser................ccccccoovvevieniieniennnn,
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c.ccceveeveeneennne
SelSKabSSKat ......cceeriiriiiiiiieieeeee s
ANden ZRIA .....oovveiieiiiie e

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccoeevvveivecienienennnen.

GZAELDSFORPLIGTELSER ........cccoconiiiininiiineeeceneeeene

PASSIVER ..o

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Dsterly ApS

2021

125.000
1.143.180

1.268.180

132.143

132.143

364.117

364.117

52.424
12.002
12.044
82.045

158.515

522.632

1.922.955

2020
kr. 1000

125
1.016

1.141

118

118

416

416

53
11
14
83

161

577

1.836
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2021
Selskabskapital Primo ...........cocceerieriiiiiniieieeeee et 125.000
Selskabskapital ultimo ................cccccceevieniieniieneeeeeeeeeeen, 125.000
(o)VCrf(Dl‘t reSUlLAL, PIIMO ... .eiuvieiieiieiieeiteeee ettt 1.016.306
ATELS TESULAL ....ooviiiiiiiiiiicicccc 126.874
Overfort resultat ultimo...............ccccooconieiinininnee 1.143.180
EGENKAPITAL ......cccooiiiiiiiiiieseeneeeeeeeeiee e 1.268.180

Ejendomsselskabet Dsterly ApS

2020
kr. 1000

125

125

926
90

1.016

1.141
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SPECIFIKATIONER

2020
2021 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslaegtet virksomhed.
Restgald efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 469.067 416.541 52.424 155.891

469.067 416.541 52.424 155.891

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. statusdag.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for lan i DLR Kredit er stillet realkreditpantebrev kr. 952.000 i ejendommen @sterbyve;j
3, 4990 Sakskgbing.

Til sikkerhed for engagement i Lollands Bank er stillet ejerpantebrev kr. 600.000 i ejendommen
(Osterbyvej 3, 4990 Sakskgbing.

Ejendommens regnskabsmassige vaerdi udggr kr. 1.564.622.
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