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Zjendomsselskabet Osterly ApS.

Arsrapporten, der ikke cr revideret

« aflazgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Det er vores opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, p &
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cember 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. janu
31. december 2016,
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Osterly ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet @sterly ApS for perioden 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Stege, den Z%, ( ),

ReviVision
Golkendt Revisionsvirksomhed
~Ovt. nr. 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Osterly ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af endrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til Aarsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, &ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til révarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Produktionsomkeostninger
Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgéet til at opnd &rets omsztning, I
kostprisen indgér ejendommens driftsomkostninger og afskrivninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
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REGNSKABSPRAKSIS

med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som felge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunden.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel restgzald.
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en s&rskilt post under gaeldsforpligtelser.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2016 TIL 31. DECEMBER 2016

2016
BRUTTOFORTJENESTE ..ot 193.346
AdministrationsomKOStninger .......ccccceeeervviceeeeiereceereeereeeeeerenens 10.594-
DRIFTSRESULTAT ......cooiiitectierrncneereresrinnesnessssssssssessenessns 182.752
Andre finansielle omkostninger ........c.cccoeveeeeeienccnenienneencveneeneen. 21.825-
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......ccccovvrenrevrininninnes 160.927
Skat af Arets reSultar . ..ccoveerereeeeieeece ettt 21.227-
ARETS RESULTAT ......coorieieeeteneeeeceeeece s aess s s naenens 139.11&
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfort reSultal ......ccoveeerrrrereec et 139.700
DISPONERET I ALT .....ccooiiiiriiernrccee e 139.700
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2015

2016 kr. 1000
Grunde 0g BYZRINGET .........coeeveereerrnecrree et rrresee e e saessessens 1.530.761 1.494
Materielle anlagsaKktiver ..., 1.530.761 1.494
ANLAEGSAKTIVER .......coooiiciierieneneee et ee e seesenes 1.530.761 1.494
Andre tilgodehavender ...........cocvvvverrenrnereerenrserreiiensesessecsonns 0 2
PeriodeafgransningSpoSter........ovveveeenrerierersnereensenseessneresssaesnes 7.227 7
Tilgodehavender ... 7.227 9
OMSAETNINGSAKTIVER.......cccconiniiiiiiniininenen 7.227 9

AKTIVER ...ttt 1.537.988 1.503
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital........ccceevieriiricinieereeee e
OVerfart reSUlAL «.....coveireriieee et

EGENKAPITAL ......cooiririiictitiinninennsseesesseens

Hensattelse til udskudt SKat........ooovevmeieeveneeiiieeee e vneeeeenns

HENSATTE FORPLIGTELSER .........coceoiirriinnernenene

Geeld til realkreditinStitutter .........overvvviveerririnrrerinsiensessrerensennenns
Langfristede galdsforpligtelser.............cocoovevvininniiiinvnnnnens
Kortfristet andel af langfristede gldsforpligtelser.....................
KreditinStitutter ........occcovirmevevrerirrenresiesessesrisresssessssssnssnesesneesenss
Selskabsskat ...coviveciiiiicnininiiiei et
ANEn ZR1d ...ooviirerieinree e e seeeseenas

Kortfristede gaeldsforpligtelser ............cocoovviieiieiniceinceineennen.

GZALDSFORPLIGTELSER. ............cocniiriiiceineinennes

PASSIVER ..ottt sesasenes

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2016

125.000
515.670

640.670

72.054

72.054

621.775

621.775

49.523
46.439
10.480
97.047

203.489

825.264

1.537.988

2015
kr. 1000

125
376

501

79

79

671

671

49
104

96

252

923

1.503
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SPECIFIKATIONER

2015
2016 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslegtet virksomhed.
Skat af drets resultat
Skat af rets reSUILAL -......ccvveerrrveererrrierrnreresiressesesessessesressesneeraes 18.480 11
Regulering udskudt skat.........cceeeivervciennnneenieecececcrcecnenn 7.353- 29
Regulering skat tidligere &r ......ccccovivvvrrinineieee e 10.100 0
Skat af drets resultat i alt..............cooovverevvevnvenienenrece s 21.227 40
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.........c.cccevernneen.e. 125.000 0 125.000
Overfort resultat ......ocooovvvereernverccnccnncne. 375.970 139.700 515.670
500.970 139.700 640.670
Restgeld efter 5
Geldialt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Gezld til
realkreditinstitutter ............ 720.479 671.298 49.523 419.058
720.479 671.298 49.523 419.058

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2016.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for 14n i DLR Kredit er stillet realkreditpantebrev kr. 952.000 i ejendommen Osterbyvej
3, 4990 Sakskebing.

Til sikkerhed for engagement i Lollands Bank er stillet ejerpantebrev kr. 600.000 i ejendommen
Osterbyvej 3, 4990 Sakskebing.

Ejendommens regnskabsmaessige vardi udger kr. 1.530.761.
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