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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet @Dsterly ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sakskgbing, den 28. marts 2019

Direktion

Leon Holm Kragh

Bestyrelse

Carl- Erik Johansen Henrik Lund Leon Holm Kragh
Formand

Ejendomsselskabet Dsterly ApS 4

Penneo dokumentnggle: SHSW7-05566-6PEU5-UUL2D-ZWTUC-V6KTI1



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Osterly ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet @Osterly ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 28. marts 2019

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
Cvr. nr. 76893713

Bente Bille
Registreret revisor
mne3965
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REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet @sterly ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna &rets omsatning. I
kostprisen indgar ejendommens driftsomkostninger og afskrivninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunden.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel restgeeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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2018
BRUTTOFORTJENESTE ........cc.ccoocviiiiinininiieieeneeene 186.921
AdministrationsSOmMKOStNINGET .....c.eevvevrereerienieneeieneeeenreneeneenne 6.972-
DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiiiiiiiiiineeecceeeee 179.949
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccccueervieriieenieeeiieeeieenneeen 13.128-
RESULTAT FOR SKAT ......cocooiiiiiieinccteeee 166.821
Skat af Arets reSultat ........c..ccevveereeinieiineieecee e 26.190-
ARETS RESULTAT .....ooooonirrrveveimimenesseeeessssssesssssssssssese 140.631
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUILAL ..o e e e e e 140.631
DISPONERET T ALT .....ccooiiiiiiiiiiiiinneececeeeeeiee 140.631

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2018 TIL 31. DECEMBER 2018

Ejendomsselskabet Dsterly ApS
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kr. 1000

197

11-

186

19-

167

28-

139

139

139
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2018
Grunde 0Z DYZNINGET .......ccooiiiiiiiiiiiiieete ettt 1.555.548
Materielle anlaegsaktiver ................ccccocoeeeiiiviiincieeieecee e, 1.555.548
ANLAEGSAKTIVER ......ooiiiiiiiiieeeeeeese e 1.555.548
PeriodeafgraensningSpOoSter........ccvevveerrieeriieeniieeniee e eeiee s 6.838
Tilgodehavender .................ccoocoiviiriiiniieieeeee e, 6.838
Likvide beholdninger ..................ccccocoviiiiiiiniiiie e, 117.735
OMSATNINGSAKTIVER.. ..o, 124.573

AKTIVER ...t 1.680.121

Ejendomsselskabet Dsterly ApS

2017
kr. 1000

1.539

1.539

1.539

33

40

1.579
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .........ccoeveeriiieriiieinieeiiie e
OVEITAIt TESUILAL ..o

EGENKAPITAL ...

Hensattelse til udskudt skat ...,

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o,

Geld til realkreditinStULter ....c..covververrieeneeiereeeiceeeeeeeeen
Langfristede gaeldsforpligtelser...................cccoovvviviiiicininnnn,
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........coceeevveercieennnn.
SelSKabssKat ......cc.eeiiiiiiiiieieee e
Anden ZRIA ....oooiiiiiii e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvveiiiceenienieennen.

GZELDSFORPLIGTELSER ........ccccooiiiiiiniiiieieecee,

PASSIVER ..o

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Dsterly ApS

2018

125.000
795.497

920.497

78.986

78.986

521.643

521.643

50.266
12.002
14.682
82.045

158.995

680.638

1.680.121

2017
kr. 1000

125
655

780

75

75

572

572

50
14

83

152

724

1.579
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SPECIFIKATIONER

2017
2018 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslaegtet virksomhed.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccccceneeneenne 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat .........cccoeveeveeerneeneenen. 654.866 140.631 795.497
779.866 140.631 920.497
Restgald efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 621.775 571.909 50.266 314.475

621.775 571.909 50.266 314.475

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2018.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for 1an i DLR Kredit er stillet realkreditpantebrev kr. 952.000 i ejendommen @sterbyve;j
3, 4990 Sakskgbing.

Til sikkerhed for engagement i Lollands Bank er stillet ejerpantebrev kr. 600.000 i ejendommen
Osterbyvej 3, 4990 Sakskgbing.

Ejendommens regnskabsmassige vaerdi udggr kr. 1.555.548.
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