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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Osterly ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskebing, den / 2018

Direktion

Leon Holm Kragh

Bestyrelse

Carl- Erik Johansen Henrik Lund Leon Holm Kragh
Formand
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Osterly ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Osterly ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornegden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den  / 2018

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
Cvr. nr. 76893713

Bente Bille
Registreret revisor
mne3965
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet @sterly ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ®ndrede regnskabsmaessige skan af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Alktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgdet til at opnd &rets omsetning. I
kostprisen indgér ejendommens driftsomkostninger og afskrivninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
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REGNSKABSPRAKSIS

med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunden.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre drifisomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald males til amortiseret kostpris svarende til nominel restgzld.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR 2017 TIL 31. DECEMBER 2017

2016
2017 kr. 1000
BRUTTOFORTJIENESTE .......ccocoooeviiiicnncriiceieeneecenenne 197.413 193
AdministrationsomMKOSININGET ......ceevvererierreriaerarreereseerseesseseeseenes 10.720- 11-
DRIFTSRESULTAT ........oocvereririrmeeeerese et seeenenens 186.693 182
Andre finansielle OmKOStNINGET .........cccneviirieircerrerinnercrinesennee 18.774- 22-
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT .........ccccocviiienen. 167.919 160
Skat af Arets reSultat ......cceeveereereereriericrireccrir e 28.724- 21-
ARETS RESULTAT .......ooooiieietcteeereenensnssaseasessenansessenseans 139.195 139
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort 1eSultat .....ooeiviiiniicnnnriner s 139.195 139
DISPONERET T ALT ...ttt neisisseseosnen, 139.195 139
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2017
Grunde 0g bYZNiNger......cocvevcveereerrirnirrenienienncerecenieessseesreesseesanes 1.539.599
Materielle anlsegsaktiver ..., 1.539.599
ANLAEGSAKTIVER ...t ceneneeeeenns 1.539.599
Periodeafgransningsposter......ccocuvveerieracmrrcnceevereenensiesesseesianienes 6.797
Tilgodehavender .............c.ccoveeienienrrervenrneierrerrerserensssnesrecersnrenns 6.797
Likvide beholdninger ...........ccccovvonininimninnnninnesnineenene. 33.070
OMSATNINGSAKTIVER...........ocoeeeeeceee e 39.867

AKTIVER ...ttt sssenenns 1.579.466

Ejendomsselskabet Osterly ApS

2016
kr. 1000

1.530

1.530

1.530

46-

39-

1.491
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

SelskabsKapital .....ccocvvereveicsiicrioreeriesreeseoresseeresssnsessneonessesnessosranse
OVErfart reSultat ........cocuveeeeerrereniererercerreereereeseese s e eseese e ssnseseas

EGENKAPITAL ......cooiii s

Hensaettelse til udskudt skat .......ccooeeiiiiiiiiiiriiiciinieeccieeeeeen

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

Geeld til realkreditinStitutter .......c.veeeecenincrire e
Langfristede gaeldsforpligtelser..............cocooiiiniiniinicenncencn.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.....................
Leveranderer af varer og tienesteydelser .......c.cccceeeeenecreneannenn
SelISKADSSKAL ....eovvverrrercernenrirerrerernee st rrreceesreenesesseeseesseressansans
Anden ZEId ..c..oeeeiomierci e

Kortfristede gaeldsforpligtelser .............ccocoovveveerericreceniercenes

GALDSFORPLIGTELSER........cccoonirirreririniinnnnns

PASSIVER ...t sessenins

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Osterly ApS

2017

125.000
654.866

779.866

75.478

75478

571.909
571.909

49.866
15.002

5.300
82.045

152.213

724.122

~ 1.579.466

2016
kr. 1000

125
516

641

72

72

621

621

50
14
10
83

157

778

1.491
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SPECIFIKATIONER

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Skat af drets resultat

Skat af &rets reSultal .........oovivieiecnere e 25.300 18
Regulering udskudt skat........coreviennrnninnoeonen, 3.424 7-
Regulering skat tidligere Ar ........ccceoiverercenmnercececereeeee e 0 10
Skat af drets resultatialt..........c.ccooiiiirnnieeeeee 28.724 21

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.......coocvrveernerrenneens 125.000 0 125.000
Overfort resultat ........ccovenrierecreceinicnnen 515.670 139.196 654.866
640.670 139.196 779.866
Restgald efter 5
Gald i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ............ 671.298 621.775 49.866 367.000

671.298 621.775 49.866 367.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2017.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for lan i DLR Kredit er stillet realkreditpantebrev kr. 952.000 i ejendommen @sterbyvej
3, 4990 Sakskabing,

Til sikkerhed for engagement i Lollands Bank er stillet ejerpantebrev kr. 600.000 i ejendommen
Osterbyvej 3, 4990 Sakskebing.

Ejendommens regnskabsmassige vardi udger kr. 1.539.599.
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