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Torps 43 Holding ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Torps 43 Holding ApS
Torps Alle 43

6600 Vejen

Danmark

Hjemsted: Vejen

CVR-nr.: 32 1569 83
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Seoren Schmidt

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Torps 43 Holding ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18 for Torps 43
Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.18 - 31.12.18.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 24. april 2019

Direktionen

Sgren Schmidt
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Torps 43 Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Torps 43 Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Torps 43 Holding ApS for regnskabsaret 01.01.18 -
31.12.18, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.18 - 31.12.18 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Torps 43 Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Torps 43 Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 24. april 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Marianne Christoffersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34133
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Torps 43 Holding ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, herunder i fast ejendom, udlejning samt dermed besleegtet
virksomhed efter direktionens sken.

Usikkerhed ved indregning og maling

Kapitalandelen i den associerede virksomhed er indregnet til indre vaerdi. I &rsregnskabet for
den associerede virksomhed er der medtaget oplysninger om at der er ydet veesentlige skgn
af de regnskabsmeessige veerdier af investeringsejendomme. Den associerede virksomheds
hovedaktivitet er opferelse og udlejning af ejendomme. Ejendomme er malt til dagsveerdi. De
veesentligste sken 1 regnskabet vedrgrer veerdianseettelsen af investerings- og
handelsejendomme. Som afledt effekt heraf pavirker disse sken veerdianseettelsen af
kapitalandelen i den associerede virksomhed. Ledelsen vurderer skennene for veerende
forsvarlige.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.18 - 31.12.18 udviser et resultat pa DKK 1.317.913 mod
DKK 2.594.459 for tiden 01.01.17 - 31.12.17. Balancen viser en egenkapital pd DKK
11.947.809.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Torps 43 Holding ApS

Note

Resultatopgorelse

2018 2017

DKK DKK

Bruttotab -7.625 -7.625

2 Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.332.132 2.609.259

Andre finansielle omkostninger -6.594 -7.175

Arets resultat 1.317.913 2.594.459
Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.032.132 2.509.259

Ekstraordineert udbytte i regnskabséaret 105.800 0

Forslag til udbytte for regnskabséaret 108.000 0

Overfart resultat 71.981 85.200

Ialt 1.317.913 2.594.459
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Torps 43 Holding ApS

Note

Balance

AKTIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
8 Kapitalandele i associerede virksomheder 11.627.892 10.595.760
Finansielle anlaegsaktiver i alt 11.627.892 10.595.760
Anlegsaktiver i alt 11.627.892 10.595.760
Likvide beholdninger 412.244 498.435
Omsaetningsaktiver i alt 412.244 498.435
Aktiver i alt 12.040.136 11.094.195
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Torps 43 Holding ApS

Balance

PASSIVER
31.12.18 31.12.17
Note DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 11.565.392 10.533.260
Overfort resultat 149.417 77.436
Forslag til udbytte for regnskabsaret 108.000 0
Egenkapital i alt 11.947.809 10.735.696
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500
Anden geeld 84.827 350.999
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 92.327 358.499
Geeldsforpligtelser i alt 92.327 358.499
Passiveri alt 12.040.136 11.094.195

4 Eventualforpligtelser
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Torps 43 Holding ApS

Egenkapitalopgerelse
Reserve for
a1ettoopskriv- Forslag til
ning efter udbytte for
Selskabs- indre veerdis Overfort regnskabs- Egenkapital
Belgb i DKK kapital metode resultat aret ialt
Egenkapitalopgerelse for
01.01.18-31.12.18
Saldo pr. 01.01.18 125.000 10.533.260 77.436 0 10.735.696
Betalt ekstraordineert
udbytte 0 0 -105.800 0 -105.800
Forslag til
resultatdisponering 0 1.032.132 177.781 108.000 1.317.913
Saldo pr. 31.12.18 125.000 11.565.392 149.417 108.000 11.947.809
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Torps 43 Holding ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Kapitalandelen i den associerede virksomhed er indregnet til indre veerdi. I &rsregnskabet for
den associerede virksomhed er der medtaget oplysninger om at der er ydet vaesentlige sken
af de regnskabsmaessige veerdier af investeringsejendomme. Den associerede virksomheds
hovedaktivitet er opferelse og udlejning af ejendomme. Ejendomme er malt til dagsveerdi. De
vaesentligste sken 1 regnskabet vedregrer veerdiansaettelse af investerings- og
handelsejendomme. Som afledt effekt heraf pavirker disse skeon veerdisanssettelsen af
kapitalandelen i den associerede virksomhed. Ledelsen vurderer skennene for veerende
forsvarlige.

2018 2017
DKK DKK
2. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder 1.332.132 2.609.2569
Lalt 1.332.132 2.609.259
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Torps 43 Holding ApS

Noter

3. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i

associerede
Belgb i DKK virksomheder
Kostpris pr. 01.01.18 62.500
Kostpris pr. 31.12.18 62.500
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.18 10.633.260
Arets resultat fra kapitalandele 1.332.132
Udbytte relateret til kapitalandele -300.000
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.18 11.5665.392
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.18 11.627.892

Egenkapital Arets resultat Indregnet veerdi
Navn og hjemsted: Ejerandel DKK DKK DKK

Associerede virksomheder:

Askov Snedkerboliger ApS,
Vejen 50% 23.255.783 2.664.263 11.627.892

4. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.18.

b. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for al selskabets og Askov Snedkerboliger ApS's mellemveerende med
pengeinstitut er deponeret anparter i Askov Snedkerboliger ApS nom. kr. 62.500,
Bankengagements stilling er pr. 31. december 2018 et samlet udestdende pé t.DKK 1.322.
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Torps 43 Holding ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder, der males efter indre veerdis metode,
indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af
urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af
goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene
forholdsmaessigt.
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Torps 43 Holding ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab
ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrogrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode,
hvilket indebaerer, at kapitalandelene maéles til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmeessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt gevinster
og tab ved transaktioner med de pagssldende virksomheder.

Gevinster eller tab ved afhendelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen
mellem afhendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller
afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtegter af kapitalandele.

Den forholdsmeaessige andel af associerede virksomheder regnskabsmeessige indre veerdi, er
opgjort efter virksomhedens egen regnskabspraksis, der fremgéar af de evrige afsnit, og
omfatter endvidere fglgende:

- Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af

ejendommene som investeringsejendomme.
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Torps 43 Holding ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa uafheengige vilkdr pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende &r ikke har veeret muligt at finde
dagsveerdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor veerdianseettelsen er sket pa
baggrund af en anerkendt veerdiansaettelsesteknik.

Dagsveerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2018 er for hver enkelt
ejendom opgjort ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende ar sammen med en afkastgrad danner grundlag for
ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget for
det kommende 4&r. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-gang,
driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrem
divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer.
Den herved beregnede veer-di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom
likvider, deposita mv., sadfremt disse ikke indgéar seerskilt andet sted i balancen.

Veerdiansaettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudssstninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder
eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet
forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere
veesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsastninger.

- Geeld

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende
perioder males ldnene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld. For obli-gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 17



Torps 43 Holding ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder indregnes under egenkapita-
len i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regn-

skabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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