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LedelsespEtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabsiret 1. april 2015 - 31.
marts 2016 for Hedelund Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse. at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stillinq pr.31. marts 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret 1.
april 2015 - 31. marts 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafheengige revisors erklering om opstilling af irsregnskab

Til den daqlige ledelse iHedelund Eiendomme ApS

Vi har opstillet ersregnskabet for Hedelund Ejendomme ApS for regnskabs:ret 1. april 2015 - 31. marts
2016 pA grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Arsregnskabet omtatter resultatopgorelse. balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og presentere
ersregnskabet i overensstemmelse med irsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt n6jagtigheden og fuldst:endigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af ersregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille 6rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Grenaa, den 24. maj 2016
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02
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Ledelsesberetn ing

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabser

Direktion

Revisor

Hedelund Ejendomme ApS
Ramten Hedevej 21 A, 8586 @rum Djurs

32 15 58 39
26. maj 2OO9
Norddjurs
1. april 2015 - 31. marts 2016

Per Lund
Henrik Hedeager Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Storegade 1, 8500 Grenaa
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Led elses be ret n ing

Beretning

virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er handel og investering, herunder k6b og salg af faste ejendomme
samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling iaktiviteter og 6konomiske torhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2015/15 udviser et overskud p6 725.475kt. mod 91.686 kr.
sidste ;r, og virksomhedens balance pr. 31. marts 2016 udviser en egenkapit al pe 427.348 kt.
Ledelsen anser Srets resultat for tilfredsstillende.

V.erdiansettelsen af investeringsejendomme til dagsverdier indregnet p5 baggrund af en
atkastningsgrad pA 6-8 %.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabserets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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20L5/L6 2014/Ls

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af gald vedrorende

investeringsejendomme

Resultat af primar drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af erets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

326.757

-3.553

274324

0

323.704
-154.475

274.328
-L57.447

168.689
-43.214

L22.48L
-30.795

725.475 91.686

725.475 91.686

725.475 91.646
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Arsregnskab 1. april 2015 - 31. marts 2016

Ba la nce

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overf6rt resultat

Eqenkapital ialt
Geldsforpligtelser

3 Langlristedegeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortlristede qeldsf orpligtelser
3 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
4 Sikkerhedsstillelser

Hedelund Eiendomme APS

Arsrapport 2015/15

20t5/16 20L4/ Ls

5.000.000 s.000.000

s.000.000 5.000.000

s.000.000 5.000.000

20.744 23.299

20.7 44 23.299

20.7 44 23.299

5.O20.744 5.O23.299

125.000
302.348

427 .348 301.873

3.222.538 3.246.A51

3.222.534 3.246.851

27 .OOO
7.752.749

27.250
22.659

147.800

26.000
.1,.247.323

21.257
30.601

749.400

1.370.858 t.474.575

4.593.396 4.721,.426

5.020.744 5.023.299

Anlegsaktiver ialt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

125.000
176.873
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Arsregnskab 1. april 2O15 - 31. marts 2016

Selskabskapital Overfort resultat

l-ledelund Ejendomme ApS

Arsrapport 2015/15

lalt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. april 2014
Andring i regnskabspraksis
Arets resultat

Egenkapital 1. april 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. marts 2016

.000
0
0

725 15 5.778
-70.591
91.686

280.77I
-70.591
91.686

125.000
0

776.873
725.475

301.873
725.475

427 .348125.000 302.348
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1

Arsregnskab 1. april 2015 - 31. marts 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hedelund Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med ersregn'
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

,€ndring i anvendt regnskabspraksis

crunde og byqninger blev tidligere anset som anlegsaktiver. og blev derfor opfort til kostpris fratrukket
foretagne afskrivninger. Klassifikation er endret med virkning fra 1. april 2015 til at vere en
investeringsejendom som indreqnes til dagsverdi. Geld vedrorende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvardi med indregning af verdireguleringen i resultatopgorelsen under posten
dagsverdiregulering af gald vedrorende investeringsejendomme. Egenkapitalen primo er andret med
71t.kr., hvilket har pevirket den negativt.

Bortset fra ovenstAende endring er ersregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.
Sammenligningstallene er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

lnvesteringse.lendomme og gald vedrrrende investeringsejendomme

lnvesteringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaf felsen.

lnvesteringsejendomme mAles efterfolgende til en skonnet markedsverdi, som antages at svare til
dagsvardien. Opg6relsen af markedsverdien er baseret p: budgetterede indtegter og
driftsomkostninger samt et individuelt fastsat forrentningskrav for hver ejendom p,e 6-8 % p.a.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber iforhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessum som en forbedring. Udgifter, der ikke tilforer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores iresultatopg6relsen under
drif tsomkostninger pe investerinqsejendomme.

lnvesteringsejendomme har som ovrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforrinqelse, der finder sted, efterhenden som investeringsejendommen foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lobende verdiansattelse til markedsvardi. Der foretages derfor
ikke lineere afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Verdireguleringer, b6de op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgorelsen.

Gevinst og tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pA afhandelsestidspunktet i

resultatopgorelsen. Gevinst oq tab opgores som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi.

Gald vedrorende investeringsejendomme indregnes ligeledes til dagsverdi med indregning af vardire-
guleringen iresultatopgorelsen under posten dagsvardiregulering af geld vedrorende
investeringsejendomme.

Resultatopg0relsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen, der best6r af huslejeindtagter, indregnes i resultatopgorelsen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til ersregnskabslovens S 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.
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Arsregnskab 1. april 2015 - 31. marts 2016

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendom samt administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes I resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henf6res til 6rets re-
sultat. og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.
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1

Arsregnskab 1. april 2015 - 31' marts 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskattelsen.

lnvesteringsejendomme meles efterfolgende til en skonnet markedsverdi. som antages at svare til
dagsvardien. Opgorelsen af markedsvardien er baseret pA budgetterede indtegter og
driftsomkostninger samt et individuelt fastsat forrentningskrav for hver ejendom p5 6-8 % p.a.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber iforhold til
anskaffelsestidspunktet, tillagges anskatfelsessum som en forbedring. Udgifter, der ikke tilforer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgorelsen under
driftsomkostninger pA investeringsejendomme.

lnvesteringsejendomme har som ovrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhSnden som investeringsejendommen foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lobende verdiansattelse til markedsverdi. Der foretages derfor
ikke lineere afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Verdireguleringer, bSde op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopqorelsen.

Gevlnst og tab ved afh.endelse af investeringsejendomme indregnes pA afhaendelsestidspunktet i

resultatopgorelsen. Gevinst og tab opgores som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p5, at et indi-
viduelt tilqodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pE individuelt niveau.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter Iorudbetalte omkostninger vedrorende
ef terfolgende regnskabsir.

Egenkapital

11

Fores6et udbytte

Udbytte, som foreslSs deklareret for regnskabs6ret, prasenteres som en serskilt post under eqenkapita-
len.
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Arsregnskab 1. april 2015 - 31. marts 2016

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (f ortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpliqtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
;rets skattepligtige indkomst, reguleret Ior skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdiaf aktiver o9 forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertaqelser - er op-
steet pA anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p5 resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfal-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler. m:les udskudt
skat pi grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mAles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.,€ndring i udskudt skat som
folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpliqtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved leneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostnlnger.
LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger iresultatopgorelsen
over lAnets lobetid.
Geld vedrorende investeringsejendomme indregnes til dagsverdi med indregning af vardiregulerinqen
iresultatopgorelsen under posten dagsvardirequlering af gald vedrorende investeringsejendomme.
LEneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger iresultatopgorelsen
over lSnets l6betid.

0vrige galdsforpliqtelser meles til nettorealisationsverdien.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indreqnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger. som vedrorer
indtegter i efterf olgende regnskabs8r.
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20L5116 20L4/15

N oter

kr.

2 Skat af erets resultat
Beregnet skat af erets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

43.274

3 Langfristedegeldsforpligtelser
Af de langfristede geidsforpligtelser forfalder 3.110 t.kr. senere end 5 er fra balancedagen.

4 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinst itutte t, 3.246 t-kt., er der givet pant i grunde og
byqninger, hvis regnskabsmessige verdi pr.31. marts 2016 udgor 5.000 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pi ialt 5OO t.kr.. der giver pant iovensteende grunde og
byqninqer. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgeld.

40.659
2.555

30.601
194

30.79 s
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