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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2016 for Ejd. Gl. Bedstedvej 4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2017 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

As, den 7. april 2017

Direktion

Jesper Kirk

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formédl er at udeve virksomhed med rddgivning, investering, keb og salg samt
aktiviteter 1 tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 2.787, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd kr. 482.571.
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atopgereise 1. Januar - 51. aecemper 2016

Note 2016 2015 2014
k. k. k.

Bruttofortjeneste 52.546 3.964 9.105
Personaleomkostninger -50.750 -36.313 -4.516
Resultat for af- og nedskrivninger
(EBITDA) 1.796 -32.349 4.589
Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anleegsaktiver 0 -7.000 -7.000
Verdireguleringer af investeringsaktiver 0 347.277 0
Resultat for finansielle poster 1.796 307.928 -2.411
Finansielle indtaegter 991 8.905 28.316
Resultat for skat 2.787 316.833 25.905
Skat af arets resultat 1 0 -70.718 -6.000
Arets resultat 2.787 246.115 19.905
Overfort resultat 2.787 246.115 19.905

2.787 246.115 19.905
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Note 2016 2015 2014
k. k. k.

Aktiver

Goodwill 0 0 7.000
Immaterielle anleegsaktiver 0 0 7.000
Investeringsejendomme 375.000 375.000 27.723
Materielle anlaegsaktiver 375.000 375.000 27.723
Anlaegsaktiver i alt 375.000 375.000 34.723
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.563 23.563 23.563
Andre tilgodehavender 123 476.456 20.000
Tilgodehavender 23.686 500.019 43.563
Likvide beholdninger 283.302 374.059 797.509
Omsatningsaktiver i alt 306.988 874.078 841.072
Aktiver i alt 681.988 1.249.078 875.795
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Note 2016 2015 2014
kr k. kr

Passiver

Selskabskapital 150.000 150.000 150.000
Overfort resultat 332.571 329.784 83.669
Egenkapital 2 482.571 479.784 233.669
Hensettelse til udskudt skat 76.500 76.500 0
Hensatte forpligtelser i alt 76.500 76.500 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 9.000 9.000 9.000
Geld til tilknyttede virksomheder 20.000 620.000 620.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 17.049 17.049 156
Selskabsskat 0 0 11.610
Anden gald 53.738 23.615 1.360
Deposita 23.130 23.130 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 122.917 692.794 642.126
Gealdsforpligtelser i alt 122.917 692.794 642.126
Passiver i alt 681.988 1.249.078 875.795
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2016 2015
kr kr
0 -5.782
0 76.500
0 70.718

6.000

6.000



Vi udlejer kvalitetshuse

Noter til Arsrapporten

2 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Egenkapital pr. 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december 2015

Mjning.dk

Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
150.000 329.784 479.784
0 2.787 2.787
150.000 332.571 482.571
Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
150.000 83.669 233.669
0 246.115 246.115
150.000 329.784 479.784
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejd. Gl. Bedstedvej 4 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @endring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende ver-
dipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formdl at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len. til dagsveerdi.
Verdireguleringer af For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len. indregnes i resultatopgerel-
sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon..

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms lengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer ve-
sentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende &r ikke har vaeret muligt at finde
dagsverdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund
af diskonteringsmodeller.
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Anvendt regnskabspraksis

Discounted Cash Flow model

Dagsvardien for visse For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon. er pr. 31. december 2016
er for hver enkelt ejendom opgjort ved anvendelse af en Discounted Cash Flow model. Bereg-
ningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for de kommende &r. Der er taget
hejde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. De
enkelte budgetterede cash flows tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats
og tilleegges en terminal verdi.

Afkastbaseret model

Dagsvardien for visse For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon. er pr. 31. december 2016
fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel. Beregningerne tager ud-
gangspunkt 1 budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fast-
sat afkastprocent.

Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider,
deposita mv., séfremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien
fremkommer.

Dagsveardien af For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon. er pr. 31. december vurderet af
det uathangige valuarfirma .

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller

omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begi-
venheder ofte ikke indtrader som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foresldr uddelt for regnskabsaret, indregnes under geldsforpligtelser.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effek-
tive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerel-
sen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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