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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Segaard Handel & Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 13. juni 2024

Direktion

Claus Skals Segaard
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i Sogaard Handel & Invest ApS

Vi har opstillet drsrapporten for Segaard Handel & Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 13. juni 2024

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Hans Hej Nygaard
statsautoriseret revisor
mne40962
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Segaard Handel & Invest ApS
Ostergade 54A
7430 Ikast

CVR-nr.: 32153585
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Ikast-Brande

Claus Skals Segaard, direkter

Skov Revision

Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje og vedligeholde ejendomme samt handel med ejendomme og
formueaktiver samt anden hermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabet maéler investeringsejendomme til dagsvaerdi og har fastsat dagsverdien med
udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden. Der er usikkerhed ved indregning og maling af
selskabets ejendomme til dagsverdi. Usikkerheden er primert knyttet til fastleggelse af
afkastprocenten. Det er ledelsens vurdering, at investeringsejendomme er vardiansat forsvarligt.
Se endvidere beskrivelse i "Anvendt regnskabspraksis" og note 1 vedrerende "Usikkerhed ved
indregning og maling".

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2023 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pd DKK 213.506, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital p4 DKK 5.821.433.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Vasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i aret &endret anvendelse af en af de tidligere investeringsejendomme, som fra 2023
klassificeres som domicilejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Segaard Handel & Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter lejeindteger ved udlejning af ejendomme og indregnes i takt med, at
selskabet erhverver sig ret hertil 1 henhold til underliggende lejekontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Selskabets direkte omkostninger omfatter ejendommens direkte og indirekte ejendomsomkost-
ninger til drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbind-
else med den udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Herudover omfatter direkte omkostninger indkebte varer til videresalg.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver

Rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Rettigheder
afskrives lineart over aftaleperioden, dog maksimalt 8 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50ar  3.844.966 kr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes drligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
skon, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris, ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd armslengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer
vasentlige regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelfastsat afkastprocent. Den herved
beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv.,
safremt disse ikke indgér s@rskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 5,6 % - 7,8 %, hvilket skal ses 1 forhold til afkast jf.
Colliers markedsrapport.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreder som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg
af hjemtagelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for révarer,
hjelpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
direkte ferdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Ver-
dien fastsattes under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet ud-
vikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

10
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
1.829.854 1.155.323
2 -821.019 -322.990
-114.296 -56.813
894.539 775.520
3 -657.000 203.000
237.539 978.520
14.642 4.269
4 -455.760 -330.742
-203.579 652.047
5 -9.927 -146.710
-213.506 505.337
-213.506 505.337
-213.506 505.337

11
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Balance 31. december

Aktiver

Rettigheder

Immaterielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme
Domicilejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Ferdigvarer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
1 0
1 0
8.207.000 15.130.000
6.217.579 0
348.437 451.937
6 14.773.016 15.581.937
14.773.017 15.581.937
1.699 0
1.699 0
266.428 22.379
133 0
8.042 91.437
33.613 31.262
308.216 145.078
2.173.242 1.449.242
2.483.157 1.594.320
17.256.174 17.176.257
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
40.000 500.000
5.781.433 5.534.939
5.821.433 6.034.939
1.172.926 1.202.313
1.172.926 1.202.313
4.351.894 4.705.041
4.287.943 4.027.550
10.566 9.667
7 8.650.403 8.742.258
7 354.416 360.523
352.216 0
211.178 233.801
0 19.272
39.314 0
528.288 457.151
126.000 126.000
1.611.412 1.196.747
10.261.815 9.939.005
17.256.174 17.176.257
1
8
9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Kontant kapitalnedsattelse
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
500.000 5.534.939 6.034.939
-460.000 460.000 0
0 -213.506 -213.506
40.000 5.781.433 5.821.433
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Noter

Usikkerhed ved indregning og méling

I &rsregnskabet for 2023 er folgende usikkerhed om indregning og maling vesentlig at
bemarke, idet det har haft vaesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsverdien af investeringsejendomme fastsattes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede
driftsresultat og et afkastkrav.

Ledelsen fastleegger hvert &r afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen 1 markedsforholdene for den pagzldende ejendomstype

- erfaringer med keb og salg samt belaning

- &ndringer 1 den enkelte ejendoms forhold.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfores
til beliggenhed, tomgang (ogsd pa baggrund af istandsettelser), lejersammensatning mv. Der
er séledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber vil stille til ejendommens afkast. Jo
hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige. Selv
smd udsving 1 afkastkravet kan betyde forholdsvise store udsving i dagsverdien af
virksomhedens ejendomme. Séledes betyder en stigning pa f.eks. 0,50 % 1 atkastkrav, at
ejendommens dagsveardi falder med TDKK 550, mens et fald i afkastkravet pé f.eks. 0,50 %
betyder, at ejendommens dagsverdi stiger med TDKK 638.

Bl.a. som felge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet
til indregning og maling af selskabets materielle anlaegsaktiver.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets investeringsejendomme er vaerdiansat forsvarligt.
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Noter

2 Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

3 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering investeringsejendomme

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2023 2022

DKK DKK
816.384 323.262
4.635 =272
821.019 322.990
2 2
-657.000 203.000
-657.000 203.000
-657.000 203.000
241.121 188.018
214.639 127.363
0 15.361
455.760 330.742
39.314 19.272
-29.387 127.438
9.927 146.710
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Noter

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 13.581.717
Overforsler 1 arets lab -6.527.544
Kostpris 31. december 2023 7.054.173
Verdireguleringer 1. januar 2023 1.548.283
Arets vardireguleringer -657.000
Overforsler 1 arets lab 261.544
Verdireguleringer 31. december 2023 1.152.827
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 8.207.000

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi 31.
december 2023 med beboelses- og erhvervsejendomme kr. 8.207.000. Arets vaerdiregulering
1 resultatopgerelsen er pa kr. 657.000.

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Selskabet har tre investeringsejendomme, der er beliggende i Ikast, og bestar af bolig-,
retail- og kontorejendomme. Den fjerde investeringsejendom er beliggende i Silkeborg og er
et rekkehus.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi
ved brug af den afkastbaserede model.

Ejendommene er udlejet i regnskabséret 2023. Der er budgetteret med arlig leje pa 850 t.kr.,
svarende til skennet markedsleje. Det er herudover forudsat, at der 1 2024 skal atholdes ca.
128 t.kr. til normal vedligeholdelse for at opretholde de nuverende lejeindtaegter.

Afkastkravet udger 5,6 % - 7,8 % pr. 31.12.2023.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdierne.
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Noter

6 Aktiver der males til dagsvzerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveardi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav 1 intervallet 5,6 % - 7,8 %. Det kan opgeres til 6,4 % 1 gennemsnit.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 5.9 6.4 6,9
Dagsverdi 8.845.000 8.207.000 7.657.000
Zndring 1 dagsveerdi 638.000 0 -550.000
7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.065.564 4.706.310 354.416 2.762.415
Geeld til tilknyttede
virksomheder 4.027.550 4.287.943 0 0
Selskabsdeltagere og ledelse 9.667 10.566 0 0
9.102.781 9.004.819 354.416 2.762.415

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Claus Segaard Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.
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Noter

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 4.706, er der givet pant 1 ejendomme, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 14.425.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd 1 alt t.kr. 1.800, der giver pant i ovenstdende
ejendommme. Heraf er ejerpantebreve pd i alt t.kr. 1.800 deponeret til sikkerhed for bank-
geeld.
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