Frederik Duckert ApS

c/o OENS Ejendomsadministration A/S, Hesterkeb Byvej 9, 2970 Hersholm

CVR-nr. 3215 33 99
Arsrapport

1. januar - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 5. juli 2023.

Frederik Duckert
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Noter 12

Frederik Duckert ApS - Arsrapport for 2022



Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Frederik Duckert ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 5. juli 2023

Direktion

Frederik Duckert
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Selskabsoplysninger

Selskabet Frederik Duckert ApS
c/o OENS Ejendomsadministration A/S
Hosterkeb Byvej 9

2970 Hersholm

CVR-nr.: 32153399

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Frederik Duckert
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktivitet er, at drive virksomhed med ejendomsudlejning samt radgivning ved
keb og salg af fast ejendom, samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der henvises til note 1 omkring beskrivelse af vaesentlige regnskabsmassige sken og usikkerheder.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet resultat og skonomiske udvikling er som forventet.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hendelser, som vurderes at have vasentlig
indflydelse pa bedemmelse af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frederik Duckert ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, lejeindtaegter, omkostninger vedrerende ejendomme samt

eksterne omkostninger

Nettoomsetning omfatter veerdien af arets leverede ydelser, inklusive udleg for kunder med fradrag af
merverdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, nér salget er gennemfort. Dette anses generelt for at vere
tilfeeldet, nar:

. Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsérets udlgb

. Der foreligger en forpligtende salgsaftale

. Salgsprisen er fastlagt

. Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Det sikres hermed, at indregningen ferst sker, nar de samlede indtagter og omkostninger samt feerdigge-
relsesgraden pé balancedagen kan opgeres pélideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele,
herunder betalinger, vil tilga selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, ejendom og administration.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedreren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 50 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalinteresser
vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og Kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og Kapitalinteresser indregnes og males til dagsverdi og en
eventuel opskrivning foretages direkte pa egenkapitalen som reserve for opskrivninger.

Dagsvardihierarkiet kan opstilles saledes:
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Anvendt regnskabspraksis

1) Salgsverdien pa et velfungerede marked.

2) Salgsvaerdien for enkelte bestanddele.

3) Kapitalverdien beregnet ved hjelp af almindeligt accepterede vaerdiansettelsesmodeller og -
teknikker.

4) Kostpris, som anvendes, hvis en pélidelig salgsvaerdi ikke kan beregnes.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer maéles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, séfremt
denne er lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der

nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
verdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1a-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 509.712 305.876

2 Personaleomkostninger -31.551 -83.803
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -34.930 -27.659
Driftsresultat 443.231 194.414
@vrige finansielle omkostninger -185.209 -1.416.871
Resultat for skat 258.022 -1.222.457

Skat af arets resultat -80.878 0
Arets resultat 177.144 -1.222.457

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 58.900 57.200
Overfores til overfort resultat 118.244 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.279.657
Disponeret i alt 177.144 -1.222.457
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.764.364 1.782.707
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 129.733 37.262
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.894.097 1.819.969
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.737.325 7.080.208
Kapitalinteresser 3.909.000 3.928.984
Andre vardipapirer og kapitalandele 195.000 30.000
Deposita 238.875 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 12.080.200 11.039.192
Anlaegsaktiver i alt 13.974.297 12.859.161
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.134 0
Tilgodehavende selskabsskat 15.968 16.000
Andre tilgodehavender 44.742 1.040.249
Tilgodehavender i alt 62.844 1.056.249
Likvide beholdninger 2.000 3.149
Omsatningsaktiver i alt 64.844 1.059.398
Aktiver i alt 14.039.141 13.918.559
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.001 125.000
Reserve for opskrivninger 6.706.985 9.305.822
Overfort resultat 2.909.863 2.791.619
Foresléet udbytte for regnskabséret 58.900 57.200
Egenkapital i alt 9.800.749 12.279.641
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.428.839 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.428.839 0
Geld til pengeinstitutter 388.175 1.053.362
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 4.275
Selskabsskat 24.618 0
Anden gaeld 396.760 581.281
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 809.553 1.638.918
Gezldsforpligtelser i alt 4.238.392 1.638.918
Passiver i alt 14.039.141 13.918.559

1 Veasentlige regnskabsmaessige skon og usikkerheder

4 Oplysninger om dagsveaerdi
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Noter

1. Vasentlige regnskabsmaessige skon og usikkerheder
Selskabet investerer i en rekke unoterede selskaber med en bogfert verdi pd kr. 11,6 mio, hvor
omsetteligheden og indtjeningen er bestemt af udviklingen i markedsforholdene. Der kan derfor
veere usikkerhed om de underliggende verdier, fordi disse maske ikke til enhver tid og under alle
markedsforhold vil vare realiserbare. Som felge heraf er de urealiserede verdireguleringer og
dagsverdien af kapitalandelene forbundet med sken. Metoder for opgerelse af dagsverdien af
investeringer er beskrevet i anvendt regnskabspraksis.

12022 er foretaget @ndringer af dagsverdien med t.kr. -2.599 vedrarende kapitalinteresser med en

anskaffelsessum pé tkr. 4.939. Verdireguleringen er baseret pd vaerdiansattelse foretaget i
forbindelse med kapitaludvidelser.

2.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager 28.071 83.614
Andre omkostninger til social sikring 3.480 189

31.551 83.803
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

3.  Reserve for opskrivninger
Arets opskrivning 6.706.985 9.305.822
6.706.985 9.305.822

4.  Oplysninger om dagsveerdi

Unoterede
veaerdipapirer
og kapital-
andele

Dagsveerdi 31. december 2022 11.646.325

Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -2.598.837
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