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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for P.R.
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 7. marts 2016

Direktion

René Bech Per Vindberg Demming
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathangige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i P.R. Ejendomme ApS

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for P.R. Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk re-
visorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at op-
na hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-

steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmerksom p4, at der er betydelig usikkerhed om selskabets
evne til at fortseette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgér, at det for indeveerende er
usikkert, om der opnés tilsagn om de begarede lan til finansiering af driften og de nedvendige investeringer
i de forstkommende &r, men at det er ledelsens vurdering, at et sédan tilsagn vil blive opnéet, hvorfor
arsregnskabet 1 overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af virksomhedens fortsatte
drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers S@, den 7. marts 2016

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Finn J. Vammen
statsautoriseret revisor

P.R. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 3



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet P.R. Ejendomme ApS
Mariagervej 57
8920 Randers NV
CVR-nr.: 321529 88
Stiftet: 11. maj 2009
Hjemsted: Randers
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion René Bech
Per Vindberg Demming
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

P.R. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ifolge vedtaegterne at drive aktiviteter indenfor keb, salg og administration af
ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Regnskabséret har veret praeget af, at markedet for handel med ejendomme har varet stillestdende.
Selskabet har saledes heller ikke i dette regnskabsar frasolgt ejendomme og derved opnéet fortjeneste
herved.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ledelsen bedemmer, at nuverende kreditfaciliteter kan opretholdes samt at de igangsatte initiativer og ra-
tionaliseringer i selskabet vil give den nedvendige likviditet og afleegger i overensstemmelse hermed éarsrap-
porten under forudsetningen om virksomhedens fortsatte drift.

Den forventede udvikling
Der forventes fremadrettet en positiv indtjening i selskabet, dels via driften og udlejning af ejendommene og
dels ved frasalg af ejendomme med fortjeneste, hvorved selskabskapitalen forventes reetableret.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P.R. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &@ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Huslejeindtegter fratrukket omkostninger til drift af ejendommene samt andre eksterne omkostninger er
sammendraget i posten "bruttofortjeneste".

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 75 &r 4.250.000

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien op-
gores som nutidsverdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 271.936 388.679
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -17.231 -17.223
Resultat for finansielle poster 254.705 371.456
Ovrige finansielle omkostninger -268.214 -277.289
Resultat for skat -13.509 94.167
Skat af arets resultat 59.869 0
Arets resultat 46.360 94.167
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 46.360 94.167
Disponeret i alt 46.360 94.167
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 5.490.662 5.507.893
Materielle anlegsaktiver i alt 5.490.662 5.507.893
Anlagsaktiver i alt 5.490.662 5.507.893
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 59.869 0
Andre tilgodehavender 14.303 3
Periodeafgrensningsposter 276 276
Tilgodehavender 1 alt 74.448 279
Omsatningsaktiver i alt 74.448 279
Aktiver i alt 5.565.110 5.508.172
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000

3 Overfort resultat -156.139 -202.499
Egenkapital i alt -31.139 -77.499
Gealdsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 3.019.337 3.223.541
Deposita 277.042 254.045
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.296.379 3.477.586
Kortfristet del af langfristet geeld 204.200 152.230
Geeld til pengeinstitutter 1.096.638 1.192.286
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 77.788 13.835
Anden gzld 902.958 740.948
Periodeafgransningsposter 18.286 8.786
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.299.870 2.108.085
Gealdsforpligtelser i alt 5.596.249 5.585.671
Passiver i alt 5.565.110 5.508.172

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Ledelsen bedemmer, at nuvarende kreditfaciliteter kan opretholdes samt at de igangsatte initiativer
og rationaliseringer i selskabet vil give den nedvendige likviditet og afleegger i overensstemmelse
hermed &rsrapporten under forudsatningen om virksomhedens fortsatte drift.

31/12 2015 31/12 2014

2.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000

3. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 -202.499 -296.666
Arets overforte overskud eller underskud 46.360 94.167
-156.139 -202.499

4.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt

forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geeld til realkreditinstitutter 204.200 2.260.352 3.223.537 3.375.771
Deposita 0 277.042 277.042 254.045
204.200 2.537.394 3.500.579 3.629.816

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Bredstrupsgade 18, 2. tv.

Til sikkerhed for mellemverende med realkreditinstitut er der givet pant i ejendommen med nom.
DKK 587.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen med
nom. DKK 5.000.

Ejendommens verdi er i arsrapporten indregnet med DKK 981.073.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
Vethvej 15-17-19

Til sikkerhed for mellemverende med realkreditinstitut er der givet pant i ejendommen med nom.
DKK 5.199.600.

Ejendommens veerdi er i &rsrapporten indregnet med DKK. 4.509.605.

Vathvej 15-17-19

Der er 6 byfornyelseslan med fuld rente- og afdragsstette. Lanene er ikke indregnet i balancen, men
omfattet af det tinglyste pantebrev i ejendommene.

Léanenes kursverdi pr. 31. december 2015 andrager DKK. 1.225.764.
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