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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015/16 for KCM Properties ApS.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at Arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, 7. november 2016

1 direktionen:

Y

¥

Chﬁétian Gjersee
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i KCM Properties ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for KCM Properties ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter for
selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hoj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har givet anledning til efterfolgende forbehold.
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Grundlag for afkreeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Som anfert i note 1, er det en
forudsetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets finansieringskilder fortsat vil
finansiere selskabet og stille tilstraekkelig likviditet tilrddighed. Safremt dette ikke sker, vil
selskabet ikke kunne afvikle sine forpligtelser i takt med at de forfalder. Vi har ikke modtaget
tilstrekkelig dokumentation for at selskabet er sikret den nodvendige likviditet for det
kommende ar, og vi er ikke pa anden méde blevet overbevist om at selskabet vil kunne
fortsette sin drift. Vi tager som folge deraf forbehold for, at regnskabet er aflagt som going
concern og tager samtidigt forbehold for selskabets fortsatte drift.

Afkrzftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet 1 grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmarksom pé, at selskabet er omfattet af
kapitaltabsreglerne i selskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pad denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Karlslunde, den 7. november 2016
Revisam2000
Statsautoriseret Reyi§j6nsaktieselskab
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Selskabsoplysninger

Selskabet KCM Properties ApS
Torveporten 2, 3
2500 Valby

CVR-nr. 32152600
Stiftet 15. maj 2009
Hjemsted Kebenhavn
Regnskabsér 1. juli - 30. juni

Direktion Kim Schlichter
Christian Gjersee

Revision Revisam?2000
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Metalgangen 9C

2690 Karlslunde
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formdl er at eje, udleje, administrere og udvikle fast ejendom samt dermed
beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et resultat efter skat pa -3.277.560 kr. Egenkapitalen udger pr. 30. juni
2016 -15.098.367 kr.

Selskabets ledelse er opmerksom pa, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabsloven.

Selskabet har i regnskabsaret segt efter en mere permanent lejer til en af de 2 bygninger, som
den af selskabet ejede ejendom bestar af. Dette arbejde udmentede sig i, at der i slutningen af
fordret 2016 blev indgdet en lejekontrakt med overtagelse af lejemalet den 1/7 2016 med en
ny lejer til aflosning af den lejer, som var i den omtalte bygning pd en tidsbegrenset
lejekontrakt med udleb pr. 30/6 2016.

Selskabet har i regnskabsérets lob intensiveret bestrebelserne pd at selge den af selskabet
gjede ejendom. Dette har medfert justering af udbudsprisen i regnskabsdret, og efter
regnskabsérét udleb er det lykkedes at indgd en aftale om salg af ejendommen i sin helhed.
Verdien af ejendommen er i arsrapporten optaget til den mellem parterne aftalte pris pa kr.
22 mio.

Salget til den neevnte pris er dreftet med og accepteret af pantekreditorerne.

Selskabet er, fra den 29. september 2014, en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I
koncernen sker likviditetsstyringen pa tvers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor
selskabets likviditet er teet forbundet med koncernens gkonomi.

Koncernens ledelse forseger, at sikre datterselskabets likviditet og fortsatte drift det
kommende 4r, men der hersker vesentlig usikkerhed om dette Iykkes.

Salenge datterselskabets kreditinstitutter og koncernens moderselskab valger, at stotte op
om datterselskabet, vurderer selskabets ledelse, at regnskabet skal aflegges med fortsat drift
for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har efter regnskabsaret udleb indgdet aftale om salg af ejendommen i sin helhed
med overtagelse pr. 1. oktober 2016.

Derudover er der efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



revis\gm
3

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KCM Properties ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede

amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:
Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste/-tab

Regnskabsposterne nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er
sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Nettoomsatning
Indtegter resultatfores i takt med lejernes benyttelse af lejemélene samt nér veerdiregulering
finder sted.
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Som indtegtskriterium andvendes faktureringskriteriet. Der foretages periodisering, séledes
at fakturerede beleb passiveres, hvis levering og risikoovergang ikke har fundet sted inden
statustidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedreorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer.

Skatter

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med en reekke tilknyttede danske koncernvirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen
Der anvendes folgende verdiansattelsesmetoder:

Investeringsejendomme

Den generelle méling har varet, at investeringsejendomme males til dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestreamme
tilbagediskonteres. Afkastkravet fastseettes ud fra markedsforholdene for den enkelte
ejendom.

Ombkostninger, der tilforer ejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes afkast, tilleegges som en
forbedring. @vrige omkostninger udgiftsfores i resultatopgerelsen.

Da investeringsejendommene lobende madles til markedsveerdi, foretages der ikke
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen 1 posten bruttofortjeneste/-tab.

Arets méling er opgjort i henhold til salgsvardien fratrukket forventede omkostninger ved
salg. Som folge heraf, er ejendommen flyttet fra anleegsaktiver til omseetningsaktiver.



re\/isgjm

b

—

N
-

A

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger ved-
rorende efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indevarende ér er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til dagsverdi for di vidt angér geld vedrerende
investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Langfristede forpligtelser indeholder geeldsposter der forfalder 1 &r fra statustidspunktet,
medens kortfristede galdsforpligtelser indeholder geeldsposter, der forfalder senest 1 ar fra
statustidspunktet.

Geald i ovrigt optages til nominelle verdier.
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Resultatopgerelse for perioden 1. juli - 30. juni
2015/16 2014/15
i kr. i kr.

B il oo somesmmmme oo s s 5 S b -2.198.364 1.357.506
Finansielle OMKOStNINGET......c..covvevviiireeciiciece e, -1.095.064 -1.322.731
Ordinaert resultat for skat........cocoevvieeeviiiiciiciccccce e, -3.293.428 34.775
St ol Mels TERUNEL. o o o siss s saianmmmonsnn 15.868 8.235
ARETS RESULTAT..cuccouentuneumnienscessssesmsnssssssssasssssssssssssses -3.277.560 43.010
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat.........cooeiiiieneie e -3.277.560 43.010
DISPONETEL.....eveeeriieiiiiieiieiiiee et et -3.277.560 43.010




Note

Balance pr. 30. juni

AKTIVER

Omsztningsaktiver

Invester N SE|ENAOIIIIC, coimsssmssmsamsmsismismsmmssmmsrissnsnssasesnns
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccoevevvierennnnn,
Andre il podehavenier v s s o imsssimaassommommesesemmmosass

Tilgodehavender T Bt s smmmmnimmmrmmmmammsmmnmnsssnss

Lilkevide beholdiitEer . coms s sussimmnimmummmensarmansmsssm sassons

OMSATNINGSAKTIVER T ALT...cccoiviiiieieeciesreee e,

AKTIVER ] ALY ooz

LA
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2016 2015

i kr. 1kr.
22.000.000 25.000.000
162.956 5.274
35.708 73.497
22.198.664 25.078.771
1.091.701 1.406.824
23.290.365 26.485.595
23.290.365 26.485.595
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Balance pr. 30. juni
PASSIVER
2016 2015
Note 1kr. 1 kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital.........cccoveriiiiiiiniciiiiiccecie e 125.000 125.000
Overfort reSUltat........ccoviiiiiiiice e -15.223.367  -11.945.807
3 EGENKAPITALTALT oot -15.098.367  -11.820.807
Gealdsforpligtelser
PrioritetSZRIA. .....ooviriiriiiiiiiieee e 1.938.700 1.938.700
4  Langfristede geldsforpligtelserialt..........ccoovviivviiiiiieieicieennnns 1.938.700 1.938.700
4  Kortfristet del af langfristet gald.......cooovevevivieiiiiceeeeeee 0 0
Geeld til pengeinStitutter.......ccvivviieiieeriecie e 28.009.116 28.018.858
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........oooveevieiriieenennn. 66.238 150.233
Geeld til tilknyttede virksomheder............ooovvivuviviiiviiciiciecnns 7.026.996 6.994.864
Anden g@Id.......cooiiiiiiii e, 1.347.682 1.203.747
Kortfristede geeldsforpligtelserialt........cccoovvivviiiiicviiiiecneenne. 36.450.032 36.367.702
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT..ccoeoiiieieeiecieceee e 38.388.732 38.306.402
PASSIVER I ALT..ucoiiiiiiiiinninrinsnnesnnessissesasssesascsssnssnsssssens 23.290.365 26.485.595

6  Eventualposter mv.
7  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
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1 Fortsat drift og likviditet

Selskabet er, fra den 29. september 2014, en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I
koncernen sker likviditetsstyringen pa tvers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor
selskabets likviditet er teet forbundet med koncernens skonomi.

Koncernens ledelse forsoger, at sikre datterselskabets likviditet og fortsatte drift det
kommende ar, men der hersker veesentlig usikkerhed om dette lykkes.

Séalenge datterselskabets kreditinstitutter og koncernens moderselskab velger, at stette op
om datterselskabet, vurderer selskabets ledelse, at regnskabet skal aflegges med fortsat drift
for gje.

2015/16 2014/15
1kr. i kr.

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle 0mKOStNINGET.........ccoceeviiiiiicicceeceeeeece e 1.095.064 1.322.731

Finansielle omkostninger i alt...........ccoeveviieiiviiiiecicicice e, 1.095.064 1.322.731




3 Egenkapital

Virksomhedskapital:

Virksomhedskapital 1. juli 2015.................

Virksomhedskapital 30. juni 2016

Overfort resultat:

Overfort resultat 1. juli 2015........c.ccveeee.
Henlagt af arets resultat...........ccccovoveennnnnen.

Overfort resultat 30. juni 2016....................

Egenkapital 1alt.....cccocoevvviiiiiiiiiniiciene,

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Pantebrevsgald........cccooeviiiiiniiiiiici

S Eventualposter mv.

NS
rewsgm

0,

L

15

2015/16 2014/15

ikr. i kr.
................................. 125.000 125.000
................................ 125.000 125.000

................................ -11.945.807 -11.988.817
................................ -3.277.560 43.010

................................. -15.223.367 -11.945.807

................................ -15.098.367 -11.820.807

Langfristet Kortfristet ~ 30.06.2016

del del Geldialt
1.938.700 0 1.938.700
1.938.700 0 1.938.700

Der pahviler ejendommen en momsreguleringsforpligtelse. Momsreguleringsforpligtelsen er

opgjort til kr. 680.366.

Sambeskatning

Selskabet heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt indeholdt
udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter og prioritetsgeld i alt kr. 29.947.816 er der stillet
sikkerhed i selskabets ejendom, som pr. 30. juni 2016 er indregnet med en veerdi pa kr.

22.000.000

Herudover er der til sikkerhed for Vestjysk Bank A/S engagement med CE Invest ApS stillet
sikkerhed 1 et ejerpantebrev pa 3 mio. kr., som er tinglyst pa selskabets ejendomme.



