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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato godkendt &rsrapporten for 2016/17 for KCM Properties ApS for
regnskabsdret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultat af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 15. november 2017

I direktionen:

/ ,

Kim Schlichter hristian Gjers
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne 1 KCM Properties ApS
Revisionspategning pa regnskabet

Afkreeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KCM Properties ApS, for regnskabséret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkreftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for afkrzeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsztning af fortsat drift. Som anfort i note 2, er det en
forudsetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets finansieringskilder fortsat vil
finansiere selskabet og stille tilstraeekkelig likviditet tilrddighed. Safremt dette ikke sker, vil
selskabet ikke kunne afvikle sine forpligtelser i takt med at de forfalder. Vi har ikke
modtaget tilstreekkelig dokumentation for at selskabet er sikret den nedvendige likviditet for
det kommende 4r, og vi er ikke pa anden méade blevet overbevist om at selskabet vil kunne
fortseette sin drift. Vi tager som folge deraf forbehold for, at regnskabet er aflagt som going
concern og tager samtidigt forbehold for selskabets fortsatte drift.

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revision af
arsregnskabet". Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt de ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Der
er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores afkraeftende konklusion.

Den daglige ledelses og den overste ledelses ansvar for arsregnskabet
Ledelsen er ansvarlig for udarbejdelsen af et arsregnskab der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for, at kunne udarbejde et drsregnskab der er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den daglige ledelses og den everste ledelses ansvar for arsregnskabet (fortsat)

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurderer selskabets evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende forsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde érsregnskab pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revision af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion.

Heoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende for Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag
af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende for Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlige fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effekten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Revisors ansvar for revision af arsregnskabet (fortsat)

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Aarsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at forsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke lengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den eoverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetning
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om darsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 4rsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made
synes at indeholde fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede
oplysninger 1 henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Erklering i henhold til anden lovgivning og evrige reguleringer

Oplysninger vedrorende ledelsesanvar for kapitaltab

Uden at det har pdvirket vores konklusion skal vi oplyse, at selskabet har tabt mere en 50%
af indskudskapitalen hvorfor selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven §
119.

Karlslunde, den 15. november 2017

Revisam20
Statsautoriseret Revistonsaktieselskab
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Selskabsoplysninger

KCM Properties ApS
Torveporten 2, 3
2500 Valby

CVR-nr. 32152600
Stiftet 15. maj 2009
Hjemsted Kebenhavn
Regnskabsér 1. juli - 30. juni

Kim Schlichter
Christian Gjersee

Revisam2000

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Metalgangen 9C

2690 Karlslunde
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje, udleje, administrere og udvikle fast ejendom samt dermed

beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udviser et resultat efter skat pa -1.362.359 kr. Egenkapitalen udger pr. 30. juni

2017 -16.460.727 kr.

Selskabets ledelse er opmarksom pa, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabsloven. Ledelsen er i overvejelser omkring selskabets fremtid, og i disse overvejelser
indgér blandt andet at tilfore selskabet nye aktiviteter. Méatte overvejelserne munde ud i, at
nye aktiviteter bliver tilfort selskabet, da forventes det, at egenkapitalen retableres gennem
fremtidig indtjening.

Selskabet er, fra den 29. september 2014, en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I
koncernen sker likviditetsstyringen pa tvers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor
selskabets likviditet er taet forbundet med koncernens ekonomi.

Koncernens ledelse forseger, at sikre datterselskabets likviditet og fortsatte drift det
kommende ar, men der hersker vasentlig usikkerhed om dette lykkes.

Sélenge datterselskabets kreditinstitutter og koncernens moderselskab valger, at stotte op
om datterselskabet, vurderer selskabets ledelse, at regnskabet skal afleegges med fortsat drift
for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse for perioden 1. juli - 30. juni
2016/17 2015/16

i kr. ikr.
B EREEOLAB, s suessmsassmssamansaes s sisissiosimmmnmmmmmms s s st -448.906 -2.198.364
Finansielle 0mKOStNINGET........c.covuiieiiiiiiciieceeeceeeeeeee e -957.281 -1.095.064
Ordinart resultat for skat...........occooviiiiiiiicii e, -1.406.187 -3.293.428
Skat af drets resultat........ocooveviiiiiiiicicccccc e 43.828 15.868
ARETS RESULTAT..c..couoeteverrrerncrersenscsssesssssesssssssesssssssesaes -1.362.359 -3.277.560

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat........ocovervieriniiiicc e -1.362.359 -3.277.560
ERD OISR commomemonsmmemsasmssssromesss s ssstnes 0555550 mmrmsmmsssssssm -1.362.359 -3.277.560




Balance pr. 30. juni

AKTIVER

Omszetningsaktiver

Investe NS S NI OIS e ssmmscsssisassmssnnsmenesnesrsnsensansonsansonsassanen
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............ccocvevrevnn.en.
Andre tilgodehavender............ccocveieiiiciiicicccece e

Tilgodehavender i alt.........cccoevvieiiiciiiiceecccceceee e,

Likvide beholdninger.........ccoveviirieieriarieiiiccceeeeeceseee e,

OMSATNINGSAKTIVER T ALT...coviiviieieeceeceee

AKLIVER I ALT....conmmunmmanusommassenmnsssoomemssssmssmnn
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2017 2016
i kr. 1 kr.

0 22.000.000

0 162.956

0 35.708

0 22.198.664

0 1.091.701

0 23.290.365

23.290.365
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Balance pr. 30. juni

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital.........cccooovviiiniiiiiiic e
i L

Geldsforpligtelser

PrioritetSE@Id.....coovviveieiieiieieee e
Langfristede gaeldsforpligtelserialt..........cccueevevereeveeeneenne.
Kortfristet del af langfristet geeld.........cc.oovvvviveviciciiieene,
GEld til pengeinSHIUIEE. i misosieremorsmsevrereereresnonnessars
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............ccoveveunee.
Geeld til tilknyttede virksomheder..........ccooeveveeeveeeeeeeeenn,
Do Taie =1 [ OO

Kortfristede geeldsforpligtelserialt..........cccccvevvvveveeevienennenn

GALDSFORPLIGTELSER I ALT......cccoveveeveceiecreereenee

PASSIVER L AL ..covssersrumeesanssensusssesasssssassusssasssrsssssnnsassass

Eventualposter mv.
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2017 2016

i k. i k.
125.000 125.000
-16.585.727  -15.223.367
-16.460.727  -15.098.367
0 1.938.700
0 1.938.700
5.188.700 0
4209.116  28.009.116
0 66.238
7.037.911 7.026.996
25.000 1.347.682
16.460.727  36.450.032
16.460.727  38.388.732
0 23.290.365
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KCM Properties ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestem-
melser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:
Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste/-tab

Regnskabsposterne nettoomseetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er
sammendraget til en post benzvnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Nettoomszetning
Indtegter resultatfores i takt med lejernes benyttelse af lejemélene samt nér veerdiregulering
finder sted.
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Som indteegtskriterium andvendes faktureringskriteriet. Der foretages periodisering, siledes
at fakturerede belob passiveres, hvis levering og risikoovergang ikke har fundet sted inden
statustidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pd debitorer, m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med en reekke tilknyttede danske koncernvirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskat-
teordningen.

Balancen
Der anvendes folgende verdiansattelsesmetoder:

Investeringsejendomme
Den generelle maling har veret, at investeringsejendomme males til dagsveerdi. Malingen

sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestremme
tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsettes ud fra markedsforholdene for den enkelte
ejendom.

Omkostninger, der tilforer ejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes afkast, tilleegges som en
forbedring. @vrige omkostninger udgiftsfores i resultatopgerelsen.

Da investeringsejendommene lobende males til markedsverdi, foretages der ikke
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen 1 posten bruttofortjeneste/-tab.

Arets maling er opgjort i henhold til salgsvardien fratrukket forventede omkostninger ved
salg. Som folge heraf, er ejendommen flyttet fra anleegsaktiver til omsatningsaktiver.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger ved-
rorende efterfolgende regnskabsér.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes til dagsveerdi for di vidt angar gzld vedrerende
investeringsejendomme.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Langfristede forpligtelser indeholder geeldsposter der forfalder 1 &r fra statustidspunktet,
medens kortfristede geeldsforpligtelser indeholder galdsposter, der forfalder senest 1 ar fra
statustidspunktet.

Geld 1 evrigt optages til nominelle vardier.
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2 Fortsat drift og likviditet

Selskabet er, fra den 29. september 2014, en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I
koncernen sker likviditetsstyringen pd tveers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor
selskabets likviditet er tet forbundet med koncernens gkonomi.

Koncernens ledelse forseger, at sikre datterselskabets likviditet og fortsatte drift det
kommende ér, men der hersker veesentlig usikkerhed om dette lykkes.

Sélenge datterselskabets kreditinstitutter og koncernens moderselskab veelger, at stette op

om datterselskabet, vurderer selskabets ledelse, at regnskabet skal afleegges med fortsat drift
for gje. ‘

2016/17 2015/16

ikr. ikr.
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle OmKOStNINGET.........c..ooviveeeoeeeeeeeeereee e, 957.281 1.095.064
Finansielle omkostninger i alt............c..ccooveieiieieieeeieeeeeeee, 957.281 1.095.064
4 Egenkapital
Virksomhedskapital:
Virksomhedskapital 1. juli 2016........cccccooevviviiiiiiiiiiecieier, 125.000 125.000
Virksomhedskapital 30. juni 2017.......c.ocoiveieeeeieeieeeeeieeeeeenn 125.000 125.000
Overfort resultat:
Overfort resultat 1. Juli 2016....c..cocvieieieiiiiiicece e, -15.223.368 -11.945.807
Henlagt af drets resultat.........ocooveeeiiiiiiiiccccceceeeee e -1.362.359  -3.277.560
Overfort resultat 30. juni 2017.....cccooviiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee -16.585.727 -15.223.367

Egenkapital 1 alt.........cccoviiiiniivennennininnnecnnieeresesseseeesesnesosenns -16.460.727 -15.098.367
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2016/17 2015/16
1 kr. 1 kr.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet  Kortfristet ~ 30.06.2017
del del Geld i alt

Pantebrevsg@ld.........ccoovviviiiiiiiieiieeeeeeeee, 0 5.188.700 5.188.700

0 5.188.700 5.188.700

6 Eventualposter mv.

Sambeskatning

Selskabet heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt indeholdt
udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Vi henviser
til Corpus Ejendomme ApS som administrationsselskab for opgerelsen af de samlede kendte
nettoforpligtelser pa skyldige selskabsskatter.



