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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober - 31. december
2017 for SOHO Kontorhotel ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 25. april 2018

Direktion

Casper Bak Vittrup

Direktor

Bestyrelse

Claus Lodahl Mikkelsen Ditlev Christian Wad Casper Bak Vittrup

Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i SOHO Kontorhotel ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SOHO Kontorhotel ApS for regnskabséret 1. oktober - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. april 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 32071
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Selskabsoplysninger
Selskabet SOHO Kontorhotel ApS
Flaesketorvet 68, 1
1711 Kebenhavn V
CVR-nr.: 32152430
Regnskabsar: 1. oktober - 31. december
Bestyrelse Claus Lodahl Mikkelsen, Formand
Ditlev Christian Wad
Casper Bak Vittrup
Direktion Casper Bak Vittrup, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive kontorhotel og levering af dertil harende accesoriske ydelser til
kontorhotellets brugere.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.419 tkr. mod 13.695 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
779 tkr. mod 4.460 t.kr. sidste ar. Den markante forskel skyldes @ndring i regnskabsperioden, hvorfor
indevarende ar kun indehodler 3 maneder. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der har ikke veret begivenheder efter regnskabsérets udleb som kan pévirke selskabets finansielle
stilling veesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SOHO Kontorhotel ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Der er sket omlegning af regnskabsperiode hvorfor indevarende ar er et omlagningsar og kun
indeholder 3 maneder imod sammenligningsarets 12 maneder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

SOHO Kontorhotel ApS - Arsrapport for 2017 7



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklare-
res.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Indretning af lejede lokaler 5 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/10 2017 1/10 2016
Note -31/12 2017 -30/9 2017
Bruttofortjeneste 3.419.180 13.694.877
1 Personaleomkostninger -2.104.959 -7.086.930
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -283.021 -996.883
Driftsresultat 1.031.200 5.611.064
Indteegt af kapitalandel i associeret virksomhed 0 82.871
Andre finansielle indtegter 27.244 128.950
@vrige finansielle omkostninger -54.220 -121.217
Resultat for skat 1.004.224 5.701.668
2 Skat af érets resultat -225.341 -1.241.294
Ordingert resultat efter skat 778.883 4.460.374
Arets resultat 778.883 4.460.374

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 750.000 4.400.000
Overfores til overfort resultat 28.883 60.374
Disponeret i alt 778.883 4.460.374
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2017 30/9 2017

Anlaegsaktiver

3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4.438.380 4.125.534
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.438.380 4.125.534

4 Kapitalandel i associeret virksomhed 150.000 150.000
Andre tilgodehavender 467.571 467.571
Finansielle anlaegsaktiver i alt 617.571 617.571
Anlaegsaktiver i alt 5.055.951 4.743.105
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.108.722 1.230.507
Andre tilgodehavender 5.507.794 5.290.011
Periodeafgransningsposter 0 26.550
Tilgodehavender i alt 6.616.516 6.547.068
Likvide beholdninger 4.225.303 3.854.640
Oms=tningsaktiver i alt 10.841.819 10.401.708
Aktiver i alt 15.897.770 15.144.813
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
31/12 2017 30/9 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 96.031 67.148
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 750.000 4.400.000
Egenkapital i alt 971.031 4.592.148
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 458.509 487.554
Hensatte forpligtelser i alt 458.509 487.554
Gealdsforpligtelser
Deposita 4.643.257 3.823.933
Selskabsskat 251.966 955.636
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.895.223 4.779.569
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 460.164 665.386
Geeld til associerede virksomheder 6.804.642 2.370.733
Selskabsskat 616.056 420.559
Anden geld 1.692.145 1.828.864
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 9.573.007 5.285.542
Gezldsforpligtelser i alt 14.468.230 10.065.111
Passiver i alt 15.897.770 15.144.813
8 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1/10 2017 1/10 2016
-31/12 2017 -30/9 2017

1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 1.760.350 6.169.093
Pensioner 109.844 372.981
Andre omkostninger til social sikring 15.431 59.642
Personaleomkostninger i gvrigt 219.334 485.214
2.104.959 7.086.930
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 18 18

2.  Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 254.386 955.636
Arets regulering af udskudt skat -29.045 285.658
225.341 1.241.294
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 30/9 2017
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2017 11.511.344 9.484.922
Tilgang i érets lab 595.867 2.026.422
Afgang i arets lob -5.850.923 0
Kostpris 31. december 2017 6.256.288 11.511.344
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 -7.385.810 -6.388.927
Arets af-/nedskrivninger -283.021 -996.883
Af-/nedskrivninger, atheendede aktiver 5.850.923 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -1.817.908 -7.385.810
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017 4.438.380 4.125.534
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. oktober 2017 560.000 560.000
Kostpris 31. december 2017 560.000 560.000
Nedskrivning 1. oktober 2017 -410.000 -410.000
Nedskrivninger 31. december 2017 -410.000 -410.000
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017 150.000 150.000
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte
arsrapport
Ejerandel
Gili Developments Inc., Canada 20 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2017 125.000 125.000
125.000 125.000
SOHO Kontorhotel ApS - Arsrapport for 2017 14



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 30/9 2017
6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober 2017 67.148 6.774
Arets overforte overskud eller underskud 28.883 60.374
96.031 67.148

7.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. oktober 2017 -4.400.000 3.190.000
Udloddet udbytte 4.400.000 -3.190.000
Udbytte for regnskabséret 750.000 4.400.000
750.000 4.400.000

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pé
20 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlebetid pa 30 maneder og en samlet restleasingydelse pa 44
t.kr.

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for sgstervirksomheds kreditinstitut. Kautionen kan hejst andrage t.kr.
1.000.

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har indgéet lejekontrakt med huslejeforpligtelse pa balancedagen t.kr. 3.309.
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