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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016 for SOHO Kontorhotel ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København V, den 11. november 2016

Direktion

Casper Bak Vittrup
Direktør

Bestyrelse

Claus Lodahl Mikkelsen Ditlev Christian Wad Casper Bak Vittrup
Formand

SOHO Kontorhotel ApS · Årsrapport for 2015/16 1



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejerne i SOHO Kontorhotel ApS

Vi har revideret årsregnskabet for SOHO Kontorhotel ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-

ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 11. november 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet SOHO Kontorhotel ApS

Flæsketorvet 68, 1

1711 København V

CVR-nr.: 32 15 24 30

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Claus Lodahl Mikkelsen, Formand

Ditlev Christian Wad

Casper Bak Vittrup

Direktion Casper Bak Vittrup, Direktør

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SOHO Kontorhotel ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt eksterne

omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-

ordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der

vedrører regnskabsåret.

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklare-

res.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumlerede afskrivninger og

nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Indretning af lejede lokaler 5  år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed måles til kostpris. Er genindvindingsværdien lavere end kostprisen,

nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 10.895.872 9.000.189

2 Personaleomkostninger -6.099.115 -5.473.767

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -731.330 -845.102

Driftsresultat 4.065.427 2.681.320

3 Andre finansielle indtægter 157.374 113.811

4 Andre finansielle omkostninger -118.279 -74.042

Resultat før skat 4.104.522 2.721.089

5 Skat af årets resultat -911.187 -643.223

Årets resultat 3.193.335 2.077.866

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 3.190.000 2.077.000

Overføres til overført resultat 3.335 866

Disponeret i alt 3.193.335 2.077.866
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver

Note 2016 2015

Anlægsaktiver

6 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3.095.994 1.240.994

Materielle anlægsaktiver i alt 3.095.994 1.240.994

7 Kapitalandel i associeret virksomhed 150.000 150.000

Andre tilgodehavender 460.110 402.996

Finansielle anlægsaktiver i alt 610.110 552.996

Anlægsaktiver i alt 3.706.104 1.793.990

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.256.810 1.239.927

Andre tilgodehavender 5.574.705 4.097.240

Periodeafgrænsningsposter 533.868 393.978

Tilgodehavender i alt 7.365.383 5.731.145

Likvide beholdninger 2.471.822 2.282.397

Omsætningsaktiver i alt 9.837.205 8.013.542

Aktiver i alt 13.543.309 9.807.532
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver

Note 2016 2015

Egenkapital

8 Selskabskapital 125.000 125.000

9 Overført resultat 6.774 3.439

10 Foreslået udbytte for regnskabsåret 3.190.000 2.077.000

Egenkapital i alt 3.321.774 2.205.439

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 201.896 124.267

Hensatte forpligtelser i alt 201.896 124.267

Gældsforpligtelser

Deposita 4.383.202 4.015.128

Langfristet del af selskabsskat 833.558 601.295

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.216.760 4.616.423

Leverandører af varer og tjenesteydelser 754.888 168.084

Gæld til associerede virksomheder 1.704.053 0

Selskabsskat 382.295 818.986

Anden gæld 1.961.643 1.874.333

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.802.879 2.861.403

Gældsforpligtelser i alt 10.019.639 7.477.826

Passiver i alt 13.543.309 9.807.532

11 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Hovedaktivitet

Selskabets formål er at drive kontorhotel og levering af dertil hørende accesoriske ydelser til

kontorhotellets brugere.

2015/16 2014/15

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 5.330.452 4.818.395

Pensioner 288.255 224.930

Andre omkostninger til social sikring 52.853 45.090

Personaleomkostninger i øvrigt 427.555 385.352

6.099.115 5.473.767

3. Andre finansielle indtægter

Rykkergebyr debitorer 60.800 35.209

Renter, mellemregninger 96.574 78.602

157.374 113.811

4. Andre finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger 118.279 74.042

118.279 74.042

5. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 833.558 601.295

Årets regulering af udskudt skat 77.629 41.928

911.187 643.223

SOHO Kontorhotel ApS · Årsrapport for 2015/16 11



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2016 30/9 2015

6. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2015 6.898.591 6.189.940

Tilgang i årets løb 2.586.330 708.651

Kostpris 30. september 2016 9.484.921 6.898.591

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 -5.657.597 -4.812.495

Årets af-/nedskrivninger -731.330 -845.102

Af- og nedskrivninger 30. september 2016 -6.388.927 -5.657.597

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 3.095.994 1.240.994

7. Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. oktober 2015 560.000 560.000

Kostpris 30. september 2016 560.000 560.000

Nedskrivning 1. oktober 2015 -410.000 -410.000

Nedskrivninger 30. september 2016 -410.000 -410.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 150.000 150.000

Hovedtallene for virksomheden ifølge den seneste

godkendte årsrapport

Ejerandel

Regnskabs-
mæssig værdi

hos SOHO
Kontorhotel

ApS

Gili Investments Inc, Canada 20 % 150.000

8. Selskabskapital

Selskabskapital 1. oktober 2015 125.000 125.000

125.000 125.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2016 30/9 2015

9. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2015 3.439 2.573

Årets overførte overskud eller underskud 3.335 866

6.774 3.439

10. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte 1. oktober 2015 2.077.000 2.605.000

Udloddet udbytte -2.077.000 -2.605.000

Udbytte for regnskabsåret 3.190.000 2.077.000

3.190.000 2.077.000

11. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgået lejekontrakt med huslejeforpligtelse på balancedagen t.kr. 3.211

Selskabet har kautioneret for søstervirksomheds kreditinstitut. Kautionen kan højst andrage t.kr.

1.000.
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