Q Grant Thornton

SOHO Kontorhotel ApS

Flzesketorvet 68, 1, 1711 Kebenhavn V

CVR-nr. 32 15 24 30
Arsrapport

1. oktober 2015 - 30. september 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 11. november 2016.

Casper Bak Vittrup
Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning

Den uathaengige revisors pategning pé arsregnskabet 2

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter 11

SOHO Kontorhotel ApS - Arsrapport for 2015/16



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for SOHO Kontorhotel ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keabenhavn V, den 11. november 2016

Direktion

Casper Bak Vittrup

Direktor

Bestyrelse

Claus Lodahl Mikkelsen Ditlev Christian Wad Casper Bak Vittrup

Formand
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i SOHO Kontorhotel ApS

Vi har revideret arsregnskabet for SOHO Kontorhotel ApS for regnskabséaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 11. november 2016

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor

SOHO Kontorhotel ApS - Arsrapport for 2015/16 3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet SOHO Kontorhotel ApS
Flaesketorvet 68, 1
1711 Kebenhavn V
CVR-nr. 32152430
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Claus Lodahl Mikkelsen, Formand
Ditlev Christian Wad
Casper Bak Vittrup
Direktion Casper Bak Vittrup, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SOHO Kontorhotel ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklare-
res.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumlerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Indretning af lejede lokaler 5 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 10.895.872 9.000.189
2 Personaleomkostninger -6.099.115 -5.473.767
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -731.330 -845.102
Driftsresultat 4.065.427 2.681.320
3 Andre finansielle indtegter 157.374 113.811
4  Andre finansielle omkostninger -118.279 -74.042
Resultat for skat 4.104.522 2.721.089
5 Skat af érets resultat -911.187 -643.223
Arets resultat 3.193.335 2.077.866
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 3.190.000 2.077.000
Overfores til overfort resultat 3.335 866
Disponeret i alt 3.193.335 2.077.866
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
6 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3.095.994 1.240.994
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.095.994 1.240.994
7 Kapitalandel i associeret virksomhed 150.000 150.000
Andre tilgodehavender 460.110 402.996
Finansielle anlaegsaktiver i alt 610.110 552.996
Anlzegsaktiver i alt 3.706.104 1.793.990
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.256.810 1.239.927
Andre tilgodehavender 5.574.705 4.097.240
Periodeafgransningsposter 533.868 393.978
Tilgodehavender i alt 7.365.383 5.731.145
Likvide beholdninger 2.471.822 2.282.397
Oms=tningsaktiver i alt 9.837.205 8.013.542
Aktiver i alt 13.543.309 9.807.532
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
8 Selskabskapital 125.000 125.000
9 Overfort resultat 6.774 3.439
10 Foreslaet udbytte for regnskabséret 3.190.000 2.077.000
Egenkapital i alt 3.321.774 2.205.439
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 201.896 124.267
Hensatte forpligtelser i alt 201.896 124.267
Gealdsforpligtelser
Deposita 4.383.202 4.015.128
Langfristet del af selskabsskat 833.558 601.295
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.216.760 4.616.423
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 754.888 168.084
Geld til associerede virksomheder 1.704.053 0
Selskabsskat 382.295 818.986
Anden gaeld 1.961.643 1.874.333
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.802.879 2.861.403
Gezldsforpligtelser i alt 10.019.639 7.477.826
Passiver i alt 13.543.309 9.807.532
11 Eventualposter
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Noter

1. Hovedaktivitet

Selskabets formél er at drive kontorhotel og levering af dertil herende accesoriske ydelser til

kontorhotellets brugere.

2015/16 2014/15
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 5.330.452 4.818.395
Pensioner 288.255 224.930
Andre omkostninger til social sikring 52.853 45.090
Personaleomkostninger i gvrigt 427.555 385.352
6.099.115 5.473.767
3.  Andre finansielle indtaegter
Rykkergebyr debitorer 60.800 35.209
Renter, mellemregninger 96.574 78.602
157.374 113.811
4.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 118.279 74.042
118.279 74.042
5. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 833.558 601.295
Arets regulering af udskudt skat 77.629 41.928
911.187 643.223

SOHO Kontorhotel ApS - Arsrapport for 2015/16

11



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2016 30/9 2015
6. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2015 6.898.591 6.189.940
Tilgang i arets lob 2.586.330 708.651
Kostpris 30. september 2016 9.484.921 6.898.591
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 -5.657.597 -4.812.495
Arets af-/nedskrivninger -731.330 -845.102
Af- og nedskrivninger 30. september 2016 -6.388.927 -5.657.597
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2016 3.095.994 1.240.994
7.  Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. oktober 2015 560.000 560.000
Kostpris 30. september 2016 560.000 560.000
Nedskrivning 1. oktober 2015 -410.000 -410.000
Nedskrivninger 30. september 2016 -410.000 -410.000
Regnskabsmeessig vaerdi 30. september 2016 150.000 150.000
Hovedtallene for virksomheden ifolge den seneste
godkendte arsrapport
Regnskabs-
maessig veerdi
hos SOHO
Kontorhotel
Ejerandel ApS
Gili Investments Inc, Canada 20 % 150.000
8.  Selskabskapital
Selskabskapital 1. oktober 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter
30/9 2016 30/9 2015
9. Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2015 3.439 2.573
Arets overforte overskud eller underskud 3.335 866
6.774 3.439
10. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. oktober 2015 2.077.000 2.605.000
Udloddet udbytte -2.077.000 -2.605.000
Udbytte for regnskabséret 3.190.000 2.077.000
3.190.000 2.077.000
11. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéaet lejekontrakt med huslejeforpligtelse pé balancedagen t.kr. 3.211

Selskabet har kautioneret for sestervirksomheds kreditinstitut. Kautionen kan hgjst andrage t.kr.

1.000.
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