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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Anelyst Invest ApS for regnskabs-
året 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrøm-
me for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørre Snede, den 14. marts 2022
Direktion:

Ole Mortensen
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Anelyst Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Anelyst Invest ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, pengestrømsopgørelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 14. marts 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Aslak Linde
statsaut. revisor
mne31413
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Anelyst Invest ApS
Adresse, postnr., by Frisbækvej 4A, 8766  Nørre Snede

CVR-nr. 32 15 19 30
Stiftet 15. maj 2009
Hjemstedskommune Horsens
Regnskabsår 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Direktion Ole Mortensen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
AS

7E
-3

EY
VZ

-E
SD

7Z
-1

K5
N

I-W
IW

CJ
-Z

D
H

BJ



Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er ejendomsudvikling, herunder rådgivning, projektudvikling og
byggeledelse.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på 505.398 kr. mod et under-
skud på 794.631 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. september 2021 udviser en egen-
kapital på 3.678.188 kr. 
Der er i regnskabsåret arbejdet på flere store projekter som nu efter corona og efter
regnskabsafslutningen bliver realiseret. Disse projekter giver selskabet udsigt til positive resultater i
de kommende regnskabsår.

Ledelsen anser ikke årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Resultatopgørelse

Note kr. 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste/bruttotab 488.220 -78.755
2 Personaleomkostninger -501.225 0

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -385.494 -403.120

Andre driftsomkostninger 0 -208.916

Resultat før finansielle poster -398.499 -690.791
3 Finansielle indtægter 2.820 0
4 Finansielle omkostninger -109.719 -103.840

Resultat før skat -505.398 -794.631
Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -505.398 -794.631

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -505.398 -794.631

-505.398 -794.631
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Balance

Note kr. 2020/21 2019/20

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1.273.509 1.422.176
Indretning af lejede lokaler 4.803.212 5.021.539

6.076.721 6.443.715

Anlægsaktiver i alt 6.076.721 6.443.715

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 177.413 125.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 73.325 70.505
Andre tilgodehavender 156.098 396.066

406.836 591.571

Likvide beholdninger 3.436 18.802

Omsætningsaktiver i alt 410.272 610.373

AKTIVER I ALT 6.486.993 7.054.088
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Balance

Note kr. 2020/21 2019/20

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 3.553.188 4.058.585

Egenkapital i alt 3.678.188 4.183.585
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Leasingforpligtelser 405.363 444.983

405.363 444.983
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 39.620 37.830
Gæld til banker -730 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 85.397 145.148
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.145.044 2.242.542
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 90.228 0
Anden gæld 43.883 0

2.403.442 2.425.520

Gældsforpligtelser i alt 2.808.805 2.870.503

PASSIVER I ALT 6.486.993 7.054.088

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Eventualaktiver
9 Sikkerhedsstillelser
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Egenkapitalopgørelse

kr.
Virksomhedskapi

tal Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 2.853.216 2.978.216
Overført via resultatdisponering 0 -794.631 -794.631
Koncerntilskud 0 2.000.000 2.000.000

Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 4.058.585 4.183.585
Overført via resultatdisponering 0 -505.398 -505.398
Koncerntilskud 0 1 1

Egenkapital 30. september 2021 125.000 3.553.188 3.678.188
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Pengestrømsopgørelse

Note kr. 2020/21 2019/20

Årets resultat -505.398 -794.631
10 Reguleringer 385.494 529.036

Pengestrømme fra primær drift før ændring i driftskapital -119.904 -265.595
11 Ændring i driftskapital 160.717 686.418

Pengestrømme fra driftsaktivitet 40.813 420.823

Køb af materielle anlægsaktiver -18.500 -615.000
Salg af materielle anlægsaktiver 0 2.032.714

Pengestrømme til investeringsaktivitet -18.500 1.417.714

Provenue ved indgåelse af leasingforpligtelser 0 615.000
Afdrag på leasingforpligtelser (finansiel leasing) -37.830 -2.114.222

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -37.830 -1.499.222

Årets pengestrøm -15.517 339.315
Likvider 1. oktober 18.802 -320.513

Likvider 30. september 3.285 18.802
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Anelyst Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2020/21 implementeret ændringslov nr. 1716 af
27. december 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsætningen består af indtægter fra salg af heste mv. samt udlejningsindtægter. Herudover
består indtægter af konsulentbistand ved ejendomsudvikling og indtægter fra webshop.
Indtægternerne indregnes i nettoomsætningen, når overgang af de væsentligste fordele og risici til
køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt og betaling forventes modtaget.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af anlægsaktiver.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen på de varer og ydelser mv., som er medgået til at opnå årets
nettoomsætning.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Indretning af lejede lokaler 25 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at
et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser måles til nutidsværdien af de resterende leasingydelser inkl. en eventuel garante-
ret restværdi baseret på de enkelte leasingkontrakters interne rente.
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Pengestrømsopgørelsen

Pengestrømsopgørelsen viser virksomhedens pengestrømme for året fordelt på drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, årets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved årets begyndel-
se og slutning.

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
ændring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt  køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rente-
bærende gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgæld samt kortfristede værdipapirer, som
uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdi-
ændringer.
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

kr. 2020/21 2019/20

2 Personaleomkostninger
Lønninger 499.527 0
Andre omkostninger til social sikring 1.698 0

501.225 0

Antal ansatte på balancedagen 1 0

Virksomheden har ingen ansatte.

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 2.820 0

2.820 0

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 82.502 80.265
Andre finansielle omkostninger 27.217 23.575

109.719 103.840

5 Materielle anlægsaktiver

kr.

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar
Indretning af
lejede lokaler I alt

Kostpris 1. oktober 2020 1.775.185 5.458.193 7.233.378
Tilgange 18.500 0 18.500

Kostpris 30. september 2021 1.793.685 5.458.193 7.251.878

Opskrivninger 1. oktober 2020 0 0 0

Opskrivninger 30. september 2021 0 0 0

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 353.009 436.654 789.663
Afskrivninger 167.167 218.327 385.494

Af- og nedskrivninger 30. september 2021 520.176 654.981 1.175.157

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 1.273.509 4.803.212 6.076.721

I materielle anlægsaktiver indgår finansielle
leasingaktiver med regnskabsmæssig værdi på
i alt 408.000 0 408.000
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Anelyst Invest ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/9 2021
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Leasingforpligtelser 444.983 39.620 405.363 0

444.983 39.620 405.363 0

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Mortensen Holding Horsens ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomståret 2013 samt for kildeskat på renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

Andre økonomiske forpligtelser

Selskabet har indgået en Lejekontrakt med en årlig husleje på t.DK 168. vedr. ejendommen Frisbækvej
4A, Nr. Snede.
I tilknytning hertil har selskabet indgået en 25 årige brugsret til ejendommen - regnet fra 1. oktober
2018.

8 Eventualaktiver

Der er et udskudt skatteaktiv på 1.313 t.kr. i selskabet, som ikke er indregnet.

9 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 30. september 2021.

kr. 2020/21 2019/20

10 Reguleringer
Af- og nedskrivninger 385.494 403.120
Avance/tab ved afhændelse af anlægsaktiver 0 125.916

385.494 529.036

11 Ændring i driftskapital
Ændring i tilgodehavender 184.735 153.288
Ændring i leverandørgæld m.v. -24.018 533.130

160.717 686.418
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