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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Anelyst  Invest  ApS for regnskabs-
året  1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. september 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter og pengestrøm-
me for regnskabsåret  1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Nørre Snede, den 16. marts 2021
Direkt ion:

Ole Mortensen
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Anelyst Invest ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for Anelyst  Invest  ApS for regnskabsåret  1. oktober 2019 - 30.
september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har t ilvejebragt .

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, pengestrømsopgørelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers et iske regler, herunder principper vedrørende integritet , ob-
jekt ivitet , faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, du har givet  os
t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 16. marts 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Peter Klindt  Eilertsen
statsaut. revisor
mne16625
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Anelyst  Invest  ApS
Adresse, postnr., by Frisbækvej 4A, 8766  Nørre Snede

CVR-nr. 32 15 19 30
Stif tet 15. maj 2009
Hjemstedskommune Horsens
Regnskabsår 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Direkt ion Ole Mortensen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet  er ejendomshandel, rådgivning og projektudvikling.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019/ 20 udviser et  underskud på 794.631 kr. mod et  under-
skud på 2.148.279 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. september 2020 udviser en egen-
kapital på 4.183.585 kr. Ledelsen anser ikke årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et  ligende resultat  for regnskabsåret  2020/ 21.
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Resultatopgørelse

Note kr. 2019/ 20 2018/ 19

Bruttotab -78.755 -403.108
2 Personaleomkostninger 0 -405

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsakt iver -403.120 -638.803

Andre drif tsomkostninger -208.916 0

Resultat før finansielle poster -690.791 -1.042.316
3 Finansielle omkostninger -103.840 -1.105.963

Resultat før skat -794.631 -2.148.279
Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -794.631 -2.148.279

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -794.631 -2.148.279

-794.631 -2.148.279
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Balance

Note kr. 2019/ 20 2018/ 19

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 1.422.176 3.150.599
Indretning af lejede lokaler 5.021.539 5.239.866

6.443.715 8.390.465

Anlægsaktiver i alt
6.443.715 8.390.465

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 125.000 43.750
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 70.505 0
Andre t ilgodehavender 396.066 951.832

591.571 995.582

Likvide beholdninger 18.802 89.473

Omsætningsaktiver i alt 610.373 1.085.055

AKTIVER I ALT 7.054.088 9.475.520
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Balance

Note kr. 2019/ 20 2018/ 19

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført  resultat 4.058.585 2.853.216

Egenkapital i alt 4.183.585 2.978.216
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Leasingforpligtelser 444.983 1.809.467

444.983 1.809.467
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 37.830 172.568
Gæld t il banker 0 409.986
Leverandører af varer og t jenesteydelser 145.149 2.849.755
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 2.242.542 1.100.000
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 0 155.528
Anden gæld -1 0

2.425.520 4.687.837

Gældsforpligtelser i alt 2.870.503 6.497.304

PASSIVER I ALT 7.054.088 9.475.520

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Eventualakt iver
8 Sikkerhedsst illelser
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Egenkapitalopgørelse

kr.

Virksomhedskapi
tal Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2018 125.000 363.884 488.884
Overført  via resultatdisponering 0 -2.148.279 -2.148.279
Koncernt ilskud 0 4.637.611 4.637.611

Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 2.853.216 2.978.216
Overført  via resultatdisponering 0 -794.631 -794.631
Koncernt ilskud 0 2.000.000 2.000.000

Egenkapital 30. september 2020 125.000 4.058.585 4.183.585
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Pengestrømsopgørelse

Note kr. 2019/ 20 2018/ 19

Årets resultat -794.631 -2.148.279
9 Reguleringer 529.036 638.803

Pengestrømme f ra primær drif t  før ændring i drif tskapital -265.595 -1.509.476
10 Ændring i drif tskapital 686.418 -8.929.891

Koncernt ilskud 0 4.637.611

Pengestrømme fra driftsaktivitet 420.823 -5.801.756

Køb af materielle anlægsakt iver -615.000 -6.505.603
Salg af materielle anlægsakt iver 2.032.714 0

Pengestrømme til investeringsaktivitet 1.417.714 -6.505.603

Provenue ved indgåelse af  leasingforpligtelser 615.000 0
Provenue ved optagelse af gæld hos dat tervirksomheder 0 12.500.000
Afdrag på leasingforpligtelser (f inansiel leasing) -2.114.222 -167.017

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -1.499.222 12.332.983

Årets pengestrøm 339.315 25.624
Likvider 1. oktober -320.513 -346.137

Likvider 30. september 18.802 -320.513
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Anelyst  Invest  ApS for 2019/ 20 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret  2020 implementeret  ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 t il årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket  virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af akt iver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Nettoomsætningen består af indtægter fra salg af heste mv. samt udlejningsindtægter.
Indtægternerne indregnes i net toomsætningen, når overgang af de væsent ligste fordele og risici t il
køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt  og betaling forventes modtaget.

Bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ændring i lagre af færdigvarer, varer under fremst illing og
handelsvarer, andre drif tsindtægter og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslovens
§ 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut totab.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre drif tsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fort jeneste eller tab ved salg af anlægsakt iver.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen på de varer og ydelser mv., som er medgået t il at opnå årets
nettoomsætning.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfat ter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet , der er
afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 5-10 år
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Indretning af lejede lokaler 25 år

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dat tervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser måles t il nut idsværdien af de resterende leasingydelser inkl. en eventuel garante-
ret  restværdi baseret  på de enkelte leasingkontrakters interne rente.
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Pengestrømsopgørelsen

Pengestrømsopgørelsen viser virksomhedens pengestrømme for året  fordelt  på drif ts-, investerings-
og f inansieringsakt ivitet , årets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved årets begyndel-
se og slutning.

Pengestrømme f ra drif tsakt ivitet  opgøres som årets resultat  reguleret  for ikke-kontante drif tsposter,
ændring i drif tskapital og betalt  selskabsskat.

Pengestrømme f ra investeringsakt ivitet  omfat ter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt  køb og salg af immaterielle, materielle og f inansielle aktiver.

Pengestrømme f ra f inansieringsakt ivitet  omfat ter ændringer i størrelse eller sammensætning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rente-
bærende gæld og betaling af udbyt te t il selskabsdeltagere.

Likvider omfat ter likvide beholdninger og kort fr istet  bankgæld samt kort fr istede værdipapirer, som
uden hindring kan omsættes t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdi-
ændringer.
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

kr. 2019/ 20 2018/ 19

2 Personaleomkostninger
Andre omkostninger t il social sikring 0 405

0 405

Virksomheden har ingen ansatte.

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 80.265 0
Andre f inansielle omkostninger 23.575 1.105.963

103.840 1.105.963

4 Materielle anlægsaktiver

kr.

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar
Indretning af
lejede lokaler I alt

Kostpris 1. oktober 2019 4.120.185 5.458.193 9.578.378
Tilgange 615.000 0 615.000
Afgange -2.960.000 0 -2.960.000

Kostpris 30. september 2020 1.775.185 5.458.193 7.233.378

Opskrivninger 1. oktober 2019 0 0 0

Opskrivninger 30. september 2020 0 0 0

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 969.586 218.327 1.187.913
Afskrivninger 184.793 218.327 403.120
Tilbageførsel af akkumulerede af- og

nedskrivninger på afhændede akt iver -801.370 0 -801.370

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 353.009 436.654 789.663

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 1.422.176 5.021.539 6.443.715

I materielle anlægsakt iver indgår f inansielle
leasingakt iver med regnskabsmæssig værdi på
i alt 456.000 0 456.000
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Anelyst Invest ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/ 9 2020
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Leasingforpligtelser 482.813 37.830 444.983 0

482.813 37.830 444.983 0

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med moderselskabet Mortensen Holding Horsens ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomståret  2013 samt for kildeskat på renter, royalt ies og udbyt ter, som
forfalder t il betaling den 1. juli 2012 eller senere.

Andre økonomiske forpligtelser

Selskabet har indgået en Lejekontrakt  med en årlig husleje på t .DK 120. vedr. ejendommen Frisbækvej
4A, Nr. Snede.
I t ilknytning hert il har selskabet indgået en 25 årige brugsret  t il ejendommen - regnet fra 1. oktober
2018.

7 Eventualaktiver

Der er et  udskudt skat teakt iv på 1.184 t .kr. i selskabet, som ikke er indregnet.

8 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke st illet  pant eller anden sikkerhed i akt iver pr. 30. september 2020.

kr. 2019/ 20 2018/ 19

9 Reguleringer
Af- og nedskrivninger 403.120 638.803
Avance/ tab ved afhændelse af anlægsakt iver 125.916 0

529.036 638.803

10 Ændring i driftskapital
Ændring i varebeholdninger 0 2.426.284
Ændring i t ilgodehavender 153.288 -11.398.750
Ændring i leverandørgæld m.v. 533.130 42.575

686.418 -8.929.891
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