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Ejendommen Tjeerebyvej 202 ApS TI MEVI S I O N

o EN DEL AF TIMEGRUPPEN
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for Ejen-
dommen Tjaerebyvej 202 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadstrup, den 15. maj 2023

Direktion

Erik Grgnlund Svendsen
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Ejendommen Tjeerebyvej 202 ApS TI MEVI S ION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVIEWERKLZERING

Til kapitalejerne i Ejendommen Tjaerebyvej 202 ApS

Reviewerklaering pa regnskabet

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Ejendommen Tjaerebyvej 202 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnska-
ber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler
til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vur-
dering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de inter-
nationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlzest ledelsesberetningen og i den
forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.
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TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Michael Vinther Andersen
Registreret revisor
mne5456
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Ejendommen Tjeerebyvej 202 ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

TIMEVISION
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Selskabet Ejendommen Tjaerebyvej 202 ApS
Kogevej 185 A
4621 Gadstrup

CVR-nr.: 32151337
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Erik Grgnlund Svendsen
Revisor TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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Ejendommen Tjeerebyvej 202 ApS TI MEVI S I O N

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af ejendom og beslaegtet virksom-
hed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.

Penneo dokumentnagle: 6GUHWA-H4OWW-IBP7V-N1KHZ-8AD8G-QBEYE



Ejendommen Tjeerebyvej 202 ApS TI MEVI S ION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendommen Tjaerebyvej 202 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og om-
kostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv .

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentligste
aktivitet.
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Ejendommen Tjeerebyvej 202 ApS TI MEVI S I O N

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldan samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Immaterielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akku-
mulerede nedskrivninger eller til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere. Immaterielle anlagsaktiver, bestadende
af laneomkostninger, nedskrives i takt med lanets afvikling.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en an-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-4 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfseldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det ikke
muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgg@res pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

2022
DKK
BRUTTOFORTIJENESTE 777.558
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -116.451
Andre driftsomkostninger 0
DRIFTSRESULTAT 661.107
Andre finansielle indteegter -415
Andre finansielle omkostninger -39.869
RESULTAT F@R SKAT 620.823
Skat af arets resultat -136.622
ARETS RESULTAT 484.201
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 105.300
Overfgrt resultat 378.901

DISPONERET I ALT 484.201

2021
DKK

553.233

-124.199
-6.881

422.153

0
-54.118

368.035

-80.985

287.050

106.000
181.050

287.050
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

DKK DKK

Immaterielle anlaegsaktiver i gvrigt 21.463 24.642
Immaterielle anleegsaktiver 21.463 24.642
Grunde og bygninger 4.486.087 4.579.169
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 28.134 51.502
Materielle anlagsaktiver 4.514.221 4.630.671
ANLEGSAKTIVER 4.535.684 4.655.313
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 79.025 69.851
Andre tilgodehavender 0 3.173
Periodeafgraensningsposter 12.256 12.017
Tilgodehavender 91.281 85.041
Likvide beholdninger 420.339 763.437
OMSATNINGSAKTIVER 511.620 848.478

AKTIVER 5.047.304 5.503.791

12
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.332.422 2.953.521
Forslag til udbytte for regnskabsaret 105.300 106.000
EGENKAPITAL 3.562.722 3.184.521
Hensattelse til udskudt skat 344.556 328.076
HENSATTE FORPLIGTELSER 344.556 328.076
Prioritetsgeeld 514.611 1.328.640
Anden geeld 71.000 80.000
1 Langfristede geeldsforpligtelser 585.611 1.408.640
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 68.127 176.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 93.535 97.630
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 238.698 241.575
Selskabsskat 80.142 24.308
Anden geeld 73.913 43.041
Kortfristede galdsforpligtelser 554.415 582.554
G/ALDSFORPLIGTELSER 1.140.026 1.991.194

PASSIVER 5.047.304 5.503.791

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
NOTER

Restgzeld efter 5

Geeldialt primo Geeldialt ultimo Kortfristet andel ar

1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 1.504.641 582.738 68.127 228.888
Anden geeld 80.000 71.000 0 0

1.584.641 653.738 68.127 228.888

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgzeld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom. Prioritetsgeelden udgjorde pa ba-
lancedagen DKK 582.738. Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til DKK 4.486.087.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Sparekassen Sjalland er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med
nom. DKK 2.400.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 4.486.087.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAyMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VTBsUlQwc3RSMG95UWpNdFRGTTJOVE10V0U1RVNURXRSVkF3TlVJdFZUZFZORXc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
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NDJibmoNWtQlNMwQQjrIfO9BLqblHETRFcMkKNwigGqtlEIIHBqY4AAwGxYek5LMNXypqsVqk1/D
W8LopvuOoQFEODepSEKioe9x1MS7S8BHrP8lskDE3tIxo1y7r4GJAZr2hCeTLWY8+kv+/j/nh6NV
K+yPzgSGcwjlVZh73ZDyAjGa5awIHmifdxxCP1U1KKSK4EgM67xs/4Thb6pIl53hpbaCkQsP1Exa
I+puIcLKrd1pLlmfpYcwIiuJ3P39bPxPjBGVDjjtySQ8eip8+1RMemgIu0E6rorzJwV4guGHRBgx
wRVEpjhuPiWomIcZ3m3SjtK4SDtz4OqVcTaDZQ==
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