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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for Ejen-
dommen Tjærebyvej 202 ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betin-
gelserne for at undlade revision for opfyldt. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Gadstrup, den 20. februar 2018 

 
Direktion 

 
 
 
 
Erik Svendsen 
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Til kapitalejerne i Ejendommen Tjærebyvej 202 ApS 
Reviewerklæring på regnskabet 
Vi har udført review af årsregnskabet for Ejendommen Tjærebyvej 202 ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse med den 
internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os 
grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse 
med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder etiske krav. 

 
Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regn-
skaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært består af fore-
spørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlin-
ger og vurdering af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter de in-
ternationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 
Konklusion 
Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet ikke 
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

 
I tilknytning til vort review af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved re-
viewet eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.  
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen. 

 
Brøndby, den 20. februar 2018 

 
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Michael Vinther Andersen 
Registreret revisor 
mne5456 
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Selskabet Ejendommen Tjærebyvej 202 ApS 
Køgevej 185 A 
4621  Gadstrup 
 

  
   CVR-nr.: 32 15 13 37 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Erik Svendsen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605  Brøndby 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendom og beslægtet virk-
somhed. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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GENERELT 

 
Årsregnskabet for Ejendommen Tjærebyvej 202 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgø-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af 
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Bruttofortjeneste  
BruttofortjeŶesteŶ består af saŵŵeŶtrækŶiŶg af regŶskabsposterŶe ”ŶettooŵsætŶiŶg, æŶdriŶg i lagre af færdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser 
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under acontoskatteordningen mv.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-
rekte på egenkapitalen.  

 
BALANCEN 

 
Immaterielle anlægsaktiver 
Immaterielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akku-
mulerede nedskrivninger eller til genindvindingsværdien, hvor denne er lavere. Immaterielle anlægsaktiver, bestå-
ende af låneomkostninger, nedskrives i takt med lånets afvikling. 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klar til at blive taget i brug.  

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdi-
er: 

  
 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 50 år 0-4 %  
    
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

3-5 år 0 %  

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 

 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en ned-
skrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskri-
ves til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det ikke 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
38

YK
-H

KK
6W

-L
KJ

2E
-K

ZI
3O

-L
AP

8B
-W

XF
N

5



  

 Ejendommen Tjærebyvej 202 ApS 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

     

  
 

 10 

muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af 
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver 
måles til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den 
kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle 
værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  619.274 660.854 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  -104.911 -101.597 
     

 DRIFTSRESULTAT  514.363 559.257 
   

   Andre finansielle indtægter  65 911 

   Andre finansielle omkostninger  -105.601 -111.838 
     

 RESULTAT FØR SKAT  408.827 448.330 
   

   Skat af årets resultat  -89.911 -98.437 
     

 ÅRETS RESULTAT  318.916 349.893      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  318.916 349.893 
     

 DISPONERET I ALT  318.916 349.893      
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   Immaterielle anlægsaktiver i øvrigt  37.358 40.537 
     

   Immaterielle anlægsaktiver  37.358 40.537 
     

   Grunde og bygninger  4.951.497 5.044.579 

   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  23.965 12.614 
     

   Materielle anlægsaktiver  4.975.462 5.057.193 
     

   ANLÆGSAKTIVER  5.012.820 5.097.730 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  84.872 73.610 

   Selskabsskat  0 3.196 

   Andre tilgodehavender  10.077 10.785 

   Periodeafgrænsningsposter  15.079 8.687 
     

 Tilgodehavender  110.028 96.278 
     

   Likvide beholdninger  302.771 80.226 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  412.799 176.504 
     

   

 AKTIVER  5.425.619 5.274.234      
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   Virksomhedskapital  125.000 125.000 

   Overført resultat  1.833.503 1.514.588 
     

 1 EGENKAPITAL  1.958.503 1.639.588 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  258.466 237.085 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  258.466 237.085 
     

   

   Prioritetsgæld  2.796.167 2.997.848 

   Anden gæld  40.800 47.200 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  2.836.967 3.045.048 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  201.000 201.000 

   Modtagne forudbetalinger fra kunder  87.568 80.718 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  80.585 70.795 

   Selskabsskat  2.530 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  371.683 352.513 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  3.208.650 3.397.561 
     

   

 PASSIVER  5.425.619 5.274.234      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Egenkapital  

   

   

 Virksomhedskapital  125.000 0 125.000 

 Overført resultat  1.514.587 318.916 1.833.503 
       

 1.639.587 318.916 1.958.503        

   

   
 Anpartskapitalen er fordelt således:  

 250 anparter á nom 500  125.000 
   

 125.000    

   

   

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  3.198.848 2.997.167 201.000 1.947.000 

 Anden gæld  47.200 40.800 0 0 
         

 3.246.048 3.037.967 201.000 1.947.000          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Ingen. 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for prioritetsgæld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom. Prioritetsgælden udgjorde på 
balancedagen DKK 2.997.167. Ejendommen er på balancedagen indregnet og målt til DKK 4.951.497. 

 
Til sikkerhed for mellemværende med Sparekassen Sjælland er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med 
nom. DKK 2.400.000. Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 4.951.497. 
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 L9Nzv+o9YrEgeyrGk449s21w5Sp6XIAZyz7T2FLlt0I=


 
LAYL4yQZ6OZkOgqVNSJ+qRZPnu3QN/VxpL8LfoOE2/BpsBNs4cQdkWNpEO6YErxCrDK94wfhmD8V
k9ygUxmkZTCRpEKXQ4Inzi4uGajp7mkV1uvzIPXbzpLKX/Xw47s6bYE//IyTMZ4pA2MRTO50tzY+
nUuN4fnP8EvSZOCLMfumiY9thj5kZ8kA21XzcxnAErdU0Uq5QA36+tBPlS/RhX6qZa+XtgjwHiqO
4VjDVI4oDqTbwuNpt8/J2iv49wxdEu1pE6UMeYhH96FEmJfGo46MfKoVLx326ULCEFp8VqB0rCNO
p/PtXDWANaPaAlqYzK2vVbBfV76R54mw5VOuJw==

 
 
 =
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  action sign
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  signingRequestId MTUzMjA5NA==
  document_digests 
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  TimeStamp MjAxOC0wMy0yMSAxNjo1ODowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 GxJKjrrR2zRCl4v16FH89vDxEcogmWU2OBovkB2JISY=


 
Zdm9TRBr3i2LEhwdMFmjT2n8T3kq4D+P7syqFtrh/BVG7vY4dqOyBwKK0ohMsaHUCeKoB6lTqdDz
x3tF/LTFETkAkwROFkbqw5lSCXMow8MWQeVAeEqET5oqNnsHdy6XF97s/R9xLRX7qbIhy3ztz0Ya
mA91t0bAPn5d4qYW6budHgHmRTxI5Bdd9hD8ZffQIqzm6g1AMER25cwq+vIStHJmAko//MSQHnWl
JNw58sJf1Pqx8jrHAdEk/jZy2swFqiqnsn76y/RfBh1f+rVpp/3GfLZT4WsmY7Z51ufwmuCLBT/X
ioQvuxESFw4CsGR/2pyeua2pkGx6mNmWfNgujw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVek1qQTVNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAyMSAxNzo1OTo0MSBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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3h21EqgMtQfGBCe7xg2yHIAekArQTpqJKt/zpKVNm9IeRJr7hfliCAkCMr1VMoQvzP8KfhbL1Ypy
ZdOzvHMcuz54shl+R2wLh/VjyXFrHkiVY+Lia3SFSaUG+ok+UQdwutRBMocQch/1le08dehTpzeT
k8SCw5KUasWkriGDv+5IPhlWm9tWnAUf/Z0rcswH9tm04dgjBBqg45n+S4rLNwjPT8BjStTF6zSk
UyHH0jUTnjEBlYLmqMivJdaoKXKsOyhJkBpu4Q==
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