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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Hering Ejendomsinvestering ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 19. september 2016
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Herning Ejendomsinvestering ApS

Pategning pd drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Herning Ejendomsinvestering ApS for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opn4 hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger 1
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i A&rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pé note 1 i regnskabet, som beskriver den
usikkerhed, der er forbundet med indregning og méling af investeringsejendomme.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af Arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hemning, den 19. september 2016

blicher

REVISION & RADGIVNING
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Herning Ejendomsinvestering ApS
Dalgasgade 30
7400 Herning
CVR-nr.: 32149545
Stiftet: 12. maj 2009
Hjemsted: Herning
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Direktion Preben Kristensen

Revisor Blicher Revision & Rédgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
@stergade 48
7400 Herning

Statsaut. revisor Carsten Ottosen
Revisor Ole Ravn Callesen
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pa erhvervsmaessig udlejning heraf.

Usszedvanlige forhold
Selskabet er i aret fusioneret med Kamak Ejendomme ApS. Regnskabet aflegges efter sammenlaegnings-
metoden, der henvises i ovrigt anvendt regnskabspraksis.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi, hvilket er forbundet med veesentlige regnskabs-
maessige skon.

Veardianszttelsen af selskabets investeringsejendomme er foretaget pd baggrund af et markedsbaseret
afkastkrav.

Afkastkravet variere athengig af ejendommenes beliggenhed og anvendelse. Beboelsesejendomme méles
siledes til et afkastkrav pd 4% afrundet og kombinerede erhvervs- og boliglejeméal méles til 6,2% afrundet.
Den anvendte model er nzermere beskrevet under anvendt regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
P4 baggrund af de indgdede lejekontrakter og nuvarende renteniveau er det ledelsens forventning, at der i
regnskabsaret 2016/17 vil veere en positiv drift og likviditet af selskabets ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Herning Ejendomsinvestering ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Virksomhedssammenslutning

Regnskabet aflaegges efter sammenlagningsmetoden, som om virksomhederne havde varet sammenlagt i
hele regnskabsiret. Sammenligningstal er tilpasset tilsvarende, som om virksomhederne havde varet
sammenlagt fra og med 1. juli 2014,

Efter ssmmenlegningsmetoden indregnes og méles aktiver og forpligtelser til regnskabsmassig verdi opgjort
efier Herning Ejendomsinvestering ApS regnskabspraksis. Aktiver og forpligtelser fremgar séledes, som om
de oprindeligt var erhvervet af Herning Ejendomsinvestering ApS. Transaktionsomkostninger er indregnet i
resultatopgerelsen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration samt juridisk assistance og
revision mv.

Finansielle indtzgter og omKostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende eventuelle transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende

regnskabsér,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen og belabet efter skat indregnes i en frivillig reserve
under egenkapitalen i posten “Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver”.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gald, maéles til amortiseret
kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgerelse
1. juli - 30. juni
2014/15
2015/16  kr. 1.000
Note
Lejeindteegter af investeringsejendomme ............ocoiiiininiinienin i 930.414 127
Investeringsejendommenes driftsomkostninger.........c.ooceeeeniiiiiiininnicnncinnins -284.899 -498
Aridre eksteinie OMKOSINNGET cusuinisiis s miis vttt svesiossssss saishesmsassnsas s -106.020 -96
BRUTTORESULTAT ..ccuimimsmmssammssin tissiansisam s svpssioosmitayissassansnsaaiurs 539.495 183
Andie ArsOMKORIMNEET vt naneisresvesmmssen s sssssssssyars -152.350 0
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer....................ccoovinnii 387.145 183

Dagsvardiregulering af gald vedrorende

INVESLEringSEJENAOMINE ........cvrirmrrerrimrririririrereeci e ssraesae s et assensrsnens -13.040 40
DRIFTSRESULTAT .wiiiiimamtiivmiiminssmsompaissbadtmmin e b et 374.105 223
Andee onnsielle Il oben: oo omesmbsmyiampssiv S i es 0 9
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
IO NSACT iz cusvssunuuansmiss sy s s s s su AR o oS H AR SRR I RSP VR NP K -8.315 6
Andre finansielle OMKOSIIINZET ........ccvecieriiiereeerrieeriesireieesessisnrss e eessessanrnesssens -236.707 -276
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT .oocvinisnrisssisssssscvaivsssrsarssriassssassnassass 129.083 -38
3 Skat ol Arels TeSUA vy s s RSV SRS S SR e -27.263 10
P 0 il 0L L 6] B VY GRS S———— 101.820 -28

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til reserve for dagsveerdi pa
INVESIETINGEAKLIVEL . ... ovsuemcerrarmmssessssssssssssasssssssasnssusassssisnssssmssissenssnsassssusssanssasassoissss -10.171 31

OVBTTE FESTIIERE ..o v isiionnns sinssassunntonsun vssusns sass s s dn vonaae A B S TS VT U T s 111.991 -59

DISPONERET I ALT .........ccccccocsnniresnssnssrsassssensasssosasssnsansonsssssssssasansasssssstssasasssese 101.820 -28
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

4 InvesteringaeiSOMINNG s umsemursnmisisy oo s e s s I e o ivess

Materielle anleosakbIVEr ..o mminimmmip s v s

ANLEGSAKTEVER ioiiviosesiiiasss i nsiss s s sy st

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........c...ccovvverirmnnisrinnrsninninsnniesnnnn
AN HI00OBHAVENEL. .....o.onoon i sssmsmsssisimb S R TR A BT

Tilgodehavender.............cccvvvininnininmi s s

Likvide beholdnInger:.....c.uosmunmmmnnmmninissmmsisiesoizsrie it

OMSAETNINGSAKTIVER ...

..............................................................................................................

12

2015

2016  kr. 1.000
15.560.882 15.562
15.560.882 15.562
15.560.882 15.562
24,737 0
9.726 128
34.463 128

0 19

34.463 147
15.709

15.595.345
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Balance 30. juni

PASSIVER
2015
2016  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital ..commnmmnanamasaimisnstismaiit o 129.000 129
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver ............ccocvivmicniinnninnen, 473.058 483
OV ont TEStIEAE . e s s T B S 1.316.488 1.204
8 EGENKAPITAL .......icinuesnissnnsstvisvivsiasssrisssspiosimosssvisussissos 1.918.546 1.816
Henszettelse til udsKudt SKaL..........ccocreecvireereeiersnreesseserssesmssnsnssmssssssssessssessessnssssssssss 440.000 388
HENSATTE FORPLIGTELSER...........ocooiiiiiiiiiiteiet e e s ssessnsnnes 440.000 388
Ly 12 L T T —— 10.453.910 10.797
KT e TN S TR vsivwevmnmusovssrusvsmnuonsims s s by u oY A S AR NS T A RSP VA 534 879.787 1.168
Deposila.cusaxmsintmramiisorsnmsalcad il imesioieo bbb b e SUsuis 207.120 188
6 Langfristede geeldsforpligtelser ... 11.540.817 12,153
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ......c.ccoovvvniviivicniinncnns 640.680 318
KreditinstitUtter . .. oottt sttt s s e nne 366.018 413
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........ciivimiiii e, 68.638 66
Gieeld til tilkitvitede Virkeomheder cu s D T T s 609.603 52
SEISkAbSkat bR A s (e 0 320
Aiidery Gl ovinuminmmsr AR A TG TS 11.043 183
Kortiristede geldsforplgtelser........couuimuvssumminmsiasinsissmmmiissapssnses 1.695.982 1.352
GELDSFORPLIGEELSER .....ooconpnammnama sl s 13.236.799 13.505

g G L P ——— 15.595.345 15.709

7 Eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Milingen af investeringsejendommene er baseret pa en afkastbaseret
model, hvor prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et
markedsbaseret  afkastkrav.  ved en  sadvanlig markedsfering  af
investeringsejendomme.

Afkastkravet varierer afhangig af ejendommenes beliggenhed og anvendelse.
Beboelsesejendomme méles siledes til et afkastkrav pd 4% afrundet og
kombinerede erhvervs- og boliglejemal males til 6,2% afrundet. Den anvendte
model er nermere beskrevet under anvendt regnskabspraksis.

Uszdvanlige forhold
Selskabet er i aret fusioneret med Kamak Ejendomme ApS. Regnskabet aflegges
efter ssmmenlagningsmetoden, der henvises i @vrigt anvendt regnskabspraksis.

Skat af drets resultat

14

2015
2016  kr. 1.000

Repulering af udskudt skat ......osummmmmmimsmsmisminssaiensivisimsesimiiian: 27.263 -10
27.263 -10
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver

KOStPris 1. Juli 201 5......coiiieniinrcimmnniienssseniniesssesssssessannssssssssissinssnsent sunabsanssssnssssssasssssnssasssnssansas 14.921.181
B8 T [0 AT SN E R T S S S 0
DATOTIE coosmsniina o 3 b O R AR o S A A VS PO A A G U A SR AR S AP 0
KOSEPELS 30; JOM20T0.....cnmrirmnsssssinmnesssrsisasiisssssis i S s st SRR e snass 14.921.181
OPSKIIVIENGET ... cecoracsnsississsssssssmsassssassssssrsssmaresssassnsassssanssnsssnsssssessssssssass sosssssnssssnsnssmssnansassnssasis 639.701
Opskrivainger 30. Jumi 2006 ...........cccooiuiiiiiiiiininii ittt 639.701
Afenedskrivivinger 1, Jull 2018 . ciimmmmmninmsiasmsmimmmmismssissimi st sissiar s 0
Af-medskrivninger pi afhzendede aklIVEr.c.cuimrimmmimmssssssimssssrmmessssmiissssnysyssssisns 0
N VORI IVITITIIE v ovissisisimsonsngsoe o Bosi s s55ae o e S0P TS A oA AN A A SRR SHPRSEAA8 0
Af-/nedskrivninger 30. Juni 2016...............ccooorrieriinmmnmein s s 0

Regnskabsmeessig vaerdi 30, juni 2016............ccocooviiiiiiiiiiii e 15.560.88
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Noter
2015
2016  kr. 1.000
Egenkapital
Virksomhedskapital ..., 129.000 0 0 129.000
Reserve for dagsvardi pa
mVesteringsaktiVer .. viisissssiioiesimin 483.229 -10.171 0 473.058
Overfoart resultat.........coconivmreiniininnniesnnnnens 1.204.497 0 111.991 1.316.488
1.816.726 -10.171 111.991 1.918.546
Selskabets kapital er forhejet med kr. 4.000 i forbindelse med fusion i december
2015. Selskabskapitalen udger herefter kr. 129.000.
Restgzeld  Dagsveerdi Afdrag Restgzld
30/6 2016 30/6 2016 nzeste ir efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
EOGA R mmvaiminsismisismsimss 10.829.411 10.809.970 356.060 7.488.000
Kreditinstitaiter . coowmmnwismnsmmismnmss 1.164.407 1.164.407 284.620 0
Deposita..uvmmmnummnmaniaamissm 207.120 207.120 0 0

12.200.938

Eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Den pantsikrede restgeeld udger kr. 10.829.411 og den regnskabsmaessige vardi
af de pantsatte aktiver er kr. 15.560.883. Endvidere er der til sikkerhed for 14n i
pengeinstitut deponeret ejerpantebrev i selskabets grunde og bygninger pa kr.

3.000.000.

Der er endvidere tinglysning vedtagter kr. 40.000.

12.181.497

640.680

7.488.000



