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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 til 31.
december 2016 for g endomsmagylerfirmaet GR Invest Lgkken A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 til 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjerring, den 15/05/2017

Direktion

Gert Tage Ritter

Bestyrelse

Gert Tage Ritter Vivi Ritter
Formand

Mikkel Joachim Ritter
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei GR INVEST LOKKEN A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GR INVEST LAKKEN A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Sindal, 15/05/2017

Mads H. Badker

FSR - danske revisorer

REGISTRERET REVISOR MADS BJDKER
CVR: 14662138
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlgning af fast egendom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende, men som forventet

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet begivenheder af betydning for sel skabets gkonomiske
stilling. Selskabets indehaver har givet tilsagn om tilferelse af nedvendig likviditet til dakning af drift og
investeringer frem til nasste &rs generalforsamling.

CVR-nr. 32149197



Side 8 af 13

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtningen
Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen efter salgsmetoden (faktureringsmetoden).

Andre eksterne omkostninger
Omkostninger til administration samt omkostninger vedrarende drift af udlejningsegendom. Blandt andet
gjendomsskat og forsikring.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Indeholder renter fra pengeinstitut samt renteomkostninger til realkreditinstitut og 1an ydet af
sel skabsdeltagere.

Balance
Immaterielle og materielle anlasgsaktiver
Erhvervede anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages

lineaare af skrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes skannede
restvaadi efter afuttet brugstid indgar ikke i af skrivningsgrundlaget.

Brugstid Restvaadi

Bygning (der afskrives ikke pa grundes veardi) 50 &r 0
Driftsmateriel 4 & 0
|nventar 10 &r 0
Personbiler 5& 108.500
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Der afskrivesikke pa bygninger under genopfarelse.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
K apitalandele malestil kostpris. Negative kapitalandele indregnes under hensatte forpligtel ser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser

Gadd malestil nominel restgadd. Hvis laneoptagel sen er forbundet med vassentlige kurstab eller
kursgevinster, males gadden til amortiseret kostpris. Vasentlige kurstab og gevinster fordeles over |anets
| gbetid med lige store belgb hvert ar (simpelt gennemsnit).

CVR-nr. 32149197



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 71.052
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -793.073
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -368.646
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, -1.090.667
Indtesgter af kapitalandelei tilknyttede og associerede
: -915.026
VIFKSOMNEOEY ..o
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1.837
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cccoverinenireree e -45.415
Ordinaart resultat far skat .......ccceeevevieninienseee e -2.049.271
SKat af ArEtSTESUILAL ......cueeveeiereeieeieieeee et 0
F Y= == U= O -2.049.271
Fordagtil resultatdisponering
OVErfArt reSUIaL .......ccceeveeeeciere e -2.049.271
LAl e -2.049.271
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2015
kr.

-313.558
-630.566
-163.430

-1.107.554

-134.067

46.240
-44.103

-1.239.484
0
-1.239.484

-1.239.484
-1.239.484
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccocovvieeiiennee,
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccooeceviiiiiinin e

Anlaegsaktiver i alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccovvvvenenennens
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccceeneenee.
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............ccceeee.
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ..o

OmsaningSaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2016

Kr.
8.015.544
507.877

8.523.421

295.997
50.000

345.997

8.869.418

37.862
222.397
2.068.665
20.648

2.349.572
442.120
2.791.692

11.661.110
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2015

kr.
8.106.473
1.418.494

9.524.967

57.421
50.000

107.421

9.632.388

0

207.397
1.574.315
115.470

1.897.182
23.501
1.920.683

11.553.071
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver
Reserve for

nettoopskrivning efter den indre vaadis metode .

OVEITAI FESUITAE ...t e e e e

Egenkapital i alt

Hensadtel ser vedragrende kapitalandele i associerede

virksomheder

Hensatteforpligtelser i alt ......cccoevveceeiece e
Gadd til real KreditinStitutter .........occoeverieineereeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...
Gadd til realKreditinSttULter ........cocooevererieeee e

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
500.000
10.000
-358.581
-4.413.343

-4.261.924

1.941.923

1.941.923
4.043.987
4.043.987

53.500
9.823.350

60.274

9.937.124

13.981.111

11.661.110
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2015

kr.
500.000
10.000

0
-2.364.072

-1.854.072

479.741

479.741
4.096.437
4.096.437

53.000
8.648.350

129.615

8.830.965

12.927.402

11.553.071
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring
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Selskabet har i 2016 i gennemsnit beskadtiget 2 personer.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Tinglyst g erpantebrev til Nykredit i g endomme

Sandergade 33
Sct. Thegers Plads
Tophgjve 7

2016 2015
kr. kr.
729.065 584.414
38.046 30.580
25.962 15.572
793.073 630.566
2016

kr.

2.815.000

950.000

540.000
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