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Perma Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Perma Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lemvig, den 2. maj 2016

Direktion

Ju9 >J (72! L

Mads Piil
Bestyrelse
4 2
Flemming Gade Nielsen Pernille Rebbe Piil Mads Piil
Formand
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Perma Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Perma Ejendomme A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Perma Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lemvig, den 2. maj 2016

HB REVISION /S
CVRAr.) 19 36 60 81

ael Honore
Registreret revisor,
- danske revisorer
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Perma Ejendomme A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Perma Ejendomme A/S
Heldumvej 3
7620 Lemvig

CVR-nr.: 321479 84

Stiftet: 12. maj 2009

Hjemsted: Lemvig

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Flemming Gade Nielsen, formand

Pernille Rebbe Piil

Mads Piil
Direktion Mads Piil

Mads Kjers Vej 10
7620 Lemvig

Pengeinstitut Vestjysk Bank A/S
Torvet 4-5
7620 Lemvig
Revision HB Revision I/S
Havnen 18

7620 Lemvig

Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet bestér i udlejning- og ejendomsinvestering.
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Perma Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Perma Ejendomme A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Zndring i dagsvaerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede endringer som en del af kostprisen for de pagzldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestdr af sammentr®kning af regnskabsposterne  “nettoomswtning  og
investeringsejendommenes driftsomkostninger”, vardiregulering af investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Side 6



Perma Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og @vrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Piil Holding ApS (administrationsselskab). Arets

sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra forventede nettoindtegter for det kommende ar kapitaliseret med et til
ejendommene fastsat afkastkrav. Afkastkravet til gjendommene fremgér af noten hertil.

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Driftsmateriel og inventar
Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Driftsmateriel og inventar 5ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Perma Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgald er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, miles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Perma Ejendomme A/S

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014

Hele kr. Hele 1000

BRUTTORESULTAT ......c.ooovreiiininiincennenesnenneicissnennns 8.026.087 6.550

1  PersonaleomKoStniNGer.......ccceveeeveecrermrieciiiiiniiicsinncncsniecnvenas -1.247.538 -1.335
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLEGSAKLIVET ....euvevererrreerreniiiicnrinecticeresnetee s cae e asseneas -185.319 -185

Andre driftsomKOStNINGET .......cccveveeeeeerrereesreiasiistensenisrosaeeneens -128.370 0

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer ............. 6.464.860 5.030

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme...........cceveueneee. 595.500 3.755

Dagsvardiregulering af geld vedrerende

INVesteringsejendomime. .......ccceveeerceeceninsinemsnseneinissesseesnenenn 175.322 -896

DRIFTSRESULTAT .......coooevireinieiereecreesnscsinensnenssesonesnens 7.235.682 7.889

Andre finansielle indta@gter.........co.cecvvvviinininiiiininnieee, 5.170 103

2 Andre finansielle OMKOSIINGET ......c.ccccerrrerreieninsiisoinesiressnens -2.698.499 -2.474

ORDINART RESULTAT FOR SKAT..........ccccovvniviininnnnns 4.542.353 5.518

3 Skat af &rets resultat.........cccceveereereecinicniniieen. -1.021.185 -1.226

ARETS RESULTAT .......cooerecrimmeeeienmeserssessessmsnssssassnse 3.521.168 4.292

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI Ot TESULLAL .. ..eeeeeeeieeeieeiiireeieeieerieerreeesseesvareeesessessvrnassessenns 3.521.168 4.292

DISPONERET TALT ........cooecvviiiiiiicrtenenteenes 3.521.168 4.292
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Perma Ejendomme A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014
Hele kr. Hele 1000
4 InvesteringSejendomIme ........corveveerrerrientenerreerseentersnesserneseessseones 146.012.892 144.612
4 Drifismateriel 0g INVENLAr..........ccceecerrerereererreereeseereeeeneeceeesenes 324.309 510
Materielle anlaegsaktiver..............cccocevrveciinnnnncnniinniniennes 146.337.201 145.122
| S oot SO0 SO B 98.057 245
Finansielle anlaegsaktiver .............c.cccccovviiniininnnnnnnnnnnnennes 98.057 245
ANLAEGSAKTIVER .........coomniviniriennetcinesnesiissisissassnnens 146.435.258 145.367
Andre tilgodehavender..........ccccevveeveeienencinnniennccninn s 168.747 71
Tilgodehavender..............ccccoceviniiniinininniininnnere. 168.747 71
Likvide beholdninger ..............ccccoveevieeieirnnennennnsnniienseinennn 4.125 2
OMSZETNINGSAKTIVER............ccocvriiiiiriieircneneienes 172.872 73
AKTIVER ...ttt sssssesssssssssenes 146.608.130 145.440
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Perma Ejendomme A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
Hele kr. Hele 1000
Virksomhedskapital ........c.cccoceveriiiiniininiinninie, 500.000 500
Overkurs ved emiSSiON.......ccuevveeverienreerersernenierseeresisseessessesssesses 6.072.867 6.073
Andre 1oVpligtige TESEIVET ......cccvvvemreerrereriirieriererisecseneeneeseenenes -1.248.570 -1.382
OVerfart resultat ... ...cccoceeveeveeeenireecercereset st 22.797.552 19.276
5 EGENKAPITAL..........ccoooinietreeenereeenreenensenesstssessesssnesssness 28.121.849 24.467
Hensattelse til udskudt skat.......c.coccovevevinininnenininnincninnin 5.916.313 5.754
HENSATTE FORPLIGTELSER.............cccccoceenininriininninnen 5.916.313 5.754
PrioritetSZa ld ......ccoovevveviirirreeriieneeeneer et esees 101.221.074 101.759
KreditinStitutter ......ccvevevrreereerecieeeceencsreresteesseseseessenesesaessesnes 0 146
6 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............ccoccevvvinnnninnnnnnn. 101.221.074 101.905
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser...................... 2.435.528 2.630
KreditinSttutter ......occeueereereeeireceereree st sereasenesnenesnennens 3.343.549 4.126
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........ccocoecevvrivevencininnnen 369.047 1.967
PN (58] (e e R e e < S Uit 0 G e RN 3.719.275 3.601
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccoovivvinriinnnnns 1.481.495 990
Kortfristede geeldsforpligtelser...............ccccovnvnnnnnnnnnnnennenn 11.348.894 13.314
GZALDSFORPLIGTELSER..............ccocevivneniiniiiniiienians 112.569.968 115.219
PASSIVER........oooiirneirierenniereeniesesesresnsestesesssnssesssssisassnans 146.608.130 145.440

7  Eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Perma Ejendomme A/S

1

Personaleomkostninger

Lonninger......cooceeeveecveeneenennreceenecnnacns
Pensioner.......coceeevericencrneeeceeenerennnenens
Andre omkostninger til social sikring..

Personaleomkostningerialt..............

Andre finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter...........cccceveeneee
Renter, Nordea Finans.........cccoocveeenneen.
LaneomKostninger.......ccvceeveeeecrernennees
Renter, kreditorer........cooveeeveecvverevennnns
Renteswap......ccoovevevieriiiniiiinecnnnenenne

NOTER

........................................
........................................

........................................

........................................

........................................
........................................
........................................
........................................

........................................

Kurstab/regulering pa kreditforeningslan ...........cocevevecrcrucnncnns

Renter, mellemregninger.............oc.....
Prioritetsrenter, kreditforeninger..........

Andre finansielle omkostninger i alt

........................................

........................................

........................................
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2015 2014
Hele kr. Hele 1000
1.138.403 1.181
70.043 106
39.092 48
1.247.538 1.335
258.578 272
6.153 12
154.600 0
299 0
305.035 283
108.132 0
52.347 58
1.813.355 1.849
2.698.499 2.474




Perma Ejendomme A/S

NOTER

3  Skat af drets resultat
Selskabsskat s L n sl
Regulering af udskudt skat.........ccocceevvenrveisnniinniinnininiiiiens

Skat af drets resultat i alt ............coooovmemvrvreviiiiiiereneeerverennrreeees

4 Materielle anlaegsaktiver

L TRl [ 11(8) oo A e o O T e A EIA
Tilgang 1 Arets 1ob ......c.oocvvveeiininiiiiiiicee
AfgAnglit ATetS]labRsE R N e L

Kostpris 31. december 2015

OpsSKrivninger, Primo ........coccoeveeerinneiniinininneseeenneenessenes
Arets OPSKIIVIHNGET ........oucvveevceecreessesssesessessssssssssssssssesenees
Tilbageforte nedskrivning pa athzndede ejendom.................

Opskrivninger 31. december 2015

AfSKTivninger, Primo.........couevienninninineiiiieseieeseons
Arets afSKIIVIINEET....c.covrerrieerreercnienieennecreenenss e eessenns

Afskrivninger 31. december 2015

Materielle anlaegsaktiver i alt.............ccoovvvvvvnininnennnnns
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2015 2014

Hele kr. Hele 1000
882.185 510
139.000 716
1.021.185 1.226
Investeringsejen-  Driftsmateriel og
domme inventar
124.521.753 926.596
2.012.139 0
-1.557.500 0
124.976.392 926.596
20.091.000 0
595.500 0
350.000 0
21.036.500 0
0 -416.968

0 -185.319

0 -602.287
146.012.892 324.309




Perma Ejendomme A/S

NOTER
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
5  Egenkapital
Virksomhedskapital.............. 500.000 0 0 500.000
Overkurs ved emission ......... 6.072.867 0 0 6.072.867
Andre lovpligtige reserver.... -1.382.193 133.623 0 -1.248.570
Overfort resultat.................... 19.276.384 0 3.521.168 22.797.552
24.467.058 133.623 3.521.168 28.121.849
Restgeld 31/12  Dagsveerdi 31/12 Restgeld
2015 2015  Kortfristet andel efter 5 ar
6 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cccocerennne. 102.790.396 103.511.074 2.290.000 87.283.000
Kreditinstitutter..........c.c....... 145.528 145.528 145.528 0
102.935.924 103.656.602 2.435.528 87.283.000

7 Eventualposter mv.
Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor Lemvig Byg A/S’s bankengagement.
Koncernens selskaber hafter ubegraenset og solidarisk for selskabsskat, kildeskatter pa udbytter,

renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, T.kr. 102.790, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger T.kr. 146.013.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt T.kr. 16.159, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger, deponeret til sikkerhed for bankgeld.

Der er udstedt ejendomsforbehold pa T.kr. 468 i driftsmidler med en regnskabsmassig veerdi pr. 31.
december 2015 pa T.kr. 288.
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