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Perma Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Perma Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lemvig, den 4. april 2017

Direktion

ﬂ/)/%/j) f/;/c/

Mads Piil

Bestyrelse

Flemming Gade Nielsen Pernille Rebbe Piil Mads Piil
Formand
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Perma Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Perma Ejendomme A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Perma Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Perma Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom
pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere
kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
séddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Lemvig, den 4. april 2017

ichael Honore
egistreret revisor,
SR - danske revisorer

Side 5



Perma Ejendomme A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Perma Ejendomme A/S

Heldumvej 3
7620 Lemvig

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsér:

321479 84

12. maj 2009

Lemvig

1. januar - 31. december

Flemming Gade Nielsen, formand

Pernille Rebbe Piil
Mads Piil

Mads Piil
Mads Kjeers Vej 10
7620 Lemvig

Vestjysk Bank A/S
Torvet 4-5
7620 Lemvig

HB Revision I/S
Havnen 18
7620 Lemvig
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Perma Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning- og ejendomsinvestering.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Perma Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Perma Ejendomme A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Aindring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medforer
folgende @ndringer til indregning og maling for:

Den akkumulerede virkning af ovenstiende endringer udger en foragelse af egenkapitalen pr. 31. december
2016 forages med 720.678 kr.

Sammenligningstal er ikke tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstiende samt nye og @ndrede praesentations- og oplysningskrav som felger af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter

ZAndring i dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pad egenkapitalen. Nir de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede endringer som en del af kostprisen for de pdgeldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Side 8



Perma Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne  “nettoomseatning  og
investeringsejendommenes driftsomkostninger”, verdiregulering af investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Piil Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra forventede nettoindtegter for det kommende ar kapitaliseret med et til
gjendommene fastsat afkastkrav,

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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Perma Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Driftsmateriel og inventar
Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Driftsmateriel og inventar 5ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Perma Ejendomme A/S

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTORESULTAT ......ccooocooviiniiiiinccenncesren s

PersonaleomkoStninger........coevvvevverienieeeerieiceeereeeveer s
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBESAKLIVEL ..vireiriircieteieceie ettt
Andre driftsomKoStninger ........ccoveveieciienericiieieceeereee e

Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer .............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme................c........

Dagsveaerdiregulering af gaeld vedrerende
INVeSteringsejeNdOMIME.........covvevivveireireririirisere i eseseese st eeeenes

DRIFTSRESULTAT ......ccooooviiiiiiiiiincirneeen e

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...................
Andre finansielle indt@®gter........coevveveiiericiciiereeecreeee e,
Andre finansielle omkoStninger..........ccocvveeeeeeeieeniniesecreenenan,

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ........cccooovvvninneinnn,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode ................
Overfart TeSUlAt ......cccovci i
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2016
Hele kr.

7.679.537

-1.699.203

-185.329
-600.443

5.194.562

695.000

0

5.889.562
3.136.005

2.568
-2.733.964

6.294.171

-816.198

5.477.973

3.136.005
2.341.968

5.477.973

2015
Hele 1000

8.024

-1.247

-185
-128

6.464

596

175

7.235

-2.698

4.542

-1.021

3.521

3.521

3.521



Perma Ejendomme A/S

BAILANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

Hele kr. Hele 1000

Investeringsejendomme .........c.ocvveereerreririreescnenree e senens 142.095.706 146.014
Driftsmateriel 0g iNVENtar........ccccoveververerivniseseerenesreese e 15.675 325
Materielle anlzegsaktiver ..............ccc.ocooeiniciiiivniiiee s 142.111.381 146.339
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .......c...ccoeveeviiivierinninnn, 10.857.757 0
DEPOSILA ..evvereiiieerirte et e 79.333 98
Finansielle anlaegsaktiver...............c.cococvvveivveniennivieiinee, 10.937.090 98
ANLZAEGSAKTIVER ..ot 153.048.471 146.437
Andre tilgodehavender.............coceveeveeeiinieee e 1.626.727 169
Tilgodehavender................cccooviniiniinii e 1.626.727 169
Likvide beholdninger .................ccccovvvrnviiiiiiivin v, 3.124 4
OMSATNINGSAKTIVER.........cccoviiiiiiiiniiceneeine 1.629.851 173
AKTIVER ..ottt 154.678.322 146.610
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Perma Ejendomme A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
Hele kr. Hele 1000
Virksomhedskapital .........ccooeeiiiiiniiiiiniriee e 500.000 500
Overkurs ved emiSSION......ooevverrerenie et 6.072.867 6.073
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode ................ 3.136.005 0
Andre 1ovpligliZe TESEIVET ..uvvviiiviiriieiieirieecreieenieenreenrreesresseesnees -1.223.017 -1.248
OVerfort 1ESULAt .......ccoviviieierireeer e 25.860.198 22.797
EGENKAPITAL ......oocovtiiviininiinicrtce e ereseennes 34.346.053 28.122
Hensaettelse til udskudt skat.......cccocooveiiniincininincnncienee 6.167.690 5916
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ccccoecvviniiinenincnenees 6.167.690 5.916
PrioritetSgaeld ...evieviriireeniee e 100.685.827 101.220
Kreditinstitutter....o.vevevee e 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser ............c.coeevvnviiininncnnnn, 100.685.827 101.220
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........cccoeueuenee. 2.435.000 2.436
KreditinStifuter ....cocveveeieieiecie ettt sres e 1.731.503 3.343
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.......covvvircenenrieceennenn 673.090 372
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccccvevniinnicniecininnn, 4.152.405 0
Anden gaeld ......oocvviiiiiiiii e e 3.634.693 3.720
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ooveevivenennnnne. 852.061 1.481
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ocoovieveininnnnncnnnnnn. 13.478.752 11.352
GAELDSFORPLIGTELSER..........c.ooviviiiiiiieeciceeenn, 114.164.579 112.572

PASSIVER ...ttt sttt niesnnens

154.678.322

146.610

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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1

Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget

Lonninger.......cccoevvvevennnnn,
Pensioner........ccooovvveivinnnnn,

NOTER

...........................................................

Andre finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter.....
Renter, Nordea Finans.......
Laneomkostninger.............
Renter, kreditorer..............
Renteswap......ccovevvevennnn,

...........................................................

Kurstab/regulering pé kreditforeningslan ............ccococvvvrvevennennn.

Renter, mellemregninger...

...........................................................

Prioritetsrenter, kreditforeninger..........ccocevevvevevvevivieciiicenn,

Andre finansielle omkostninger i alt ......................ococevinenn,

Skat af drets resultat
Selskabsskat.....cocccvevvvennnn.
Regulering af udskudt skat

Regulering af tidligere ars skat ........cccovvivvieviniiieieeececernn,

Skat af arets resultat i alt

..........................................................
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2016 2015
Hele kr. Hele 1000
4 3
1.524.258 1.138
131.018 70
43.927 39
1.699.203 1.247
155.355 259
1.467 6
132.435 155
4.498 0
329.695 305
77.847 108
175.547 52
1.857.120 1.813
2.733.964 2.698
589.303 882
251.377 139
-24.482 0
816.198 1.021



Perma Ejendomme A/S

NOTER
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
4  Egenkapital
Virksomhedskapital............... 500.000 0 0 500.000
Overkurs ved emission ......... 6.072.867 0 0 6.072.867
Reserve for
Nettoopskrivning efter den
Indre veerdis metode.............. 0 0 3.136.005 3.136.005
Andre lovpligtige reserver.... -1.248.570 25.553 0 -1.223.017
Overfort resultat.................... 22.797.552 720.678 2.341.968 25.860.198
28.121.849 746.231 5.477.973 34.346.053
Restgaeld
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar
5  Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgzeld........cccocvvvnnnannn 102.790.394 103.120.827 2.435.000 89.144.000
Kreditinstitutter............c........ 145.528 0 0 0
102.935.922 103.120.827 2.435.000 89.144.000

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor Lemvig Byg A/S’s bankengagement samt for

datterselskabets bankmellemvarende.

Koncernens selskaber heefter ubegranset og solidarisk for selskabsskat, kildeskatter pa udbytter,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, T.kr. 103.121, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2016 udger T.kr. 142.096.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt T.kr. 16.159, der giver pant i ovenstiende grunde og

bygninger, deponeret til sikkerhed for bankgald.
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