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Perma Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Perma Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lemvig, den 23. maj 2018

Direktion
Syou

Mads Piil

Bestyrelse

i/% .'/?ﬂ%((é /%/ SV G2

Flemming Gade Nielsen Pernille Rebbe Piil Mads Piil
Formand
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Perma Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Perma Ejendomme A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion :

Vi har revideret arsregnskabet for Perma Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven. |

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om A&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

Side 4



Perma Ejendomme A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omsta@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder péa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den oeverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Lemvig, den 23. maj 2018

ggistreret revisor,

~ PSR - danske revisorer

mne3698
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Perma Ejendomme A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Perma Ejendomme A/S

Heldumve;j 3
7620 Lemvig

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

321479 84

12. maj 2009

Lemvig

1. januar - 31. december

Flemming Gade Nielsen, formand

Pernille Rebbe Piil
Mads Piil

Mads Piil
Mads Kjers Vej 10
7620 Lemvig

Vestjysk Bank A/S
Torvet 4-5
7620 Lemvig

HB Revision I/S
Havnen 18
7620 Lemvig
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Perma Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestér i udlejning- og ejendomsinvestering.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Perma Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Perma Ejendomme A/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter

Zndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pageldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten ~ bestar af  sammentrekning af  regnskabsposterne  “nettoomsatning  og
investeringsejendommenes driftsomkostninger”, verdiregulering af investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter,

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Side 8



Perma Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder
[ resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Piil Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt péa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,5% - 9,5%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold p& ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommen beliggenhed mv.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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Perma Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Driftsmateriel og inventar
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Driftsmateriel og inventar 5 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter  indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Perma Ejendomme A/S

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTORESULTAT .......cccoconviiiiiiiii s

PersonaleomKoStINGer.....c..ccovvieieieiierisieriirese e seee e s
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEESAKLIVET ...iviiiiree it sne e b e e raesaeeneanee e
Andre driftSOMKOSININGET .......covvviervieiieieeeneeie e

Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer.............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme...........ccccooe.ee.

DRIFTSRESULTAT .....ccocociiiiiiiiiicc,

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder...................
Andre finansielle Indtagter.........c.covevivevini e
Andre finansielle omkostninger........c..cccocevevniiceinicnenninenenn

ORDINART RESULTAT FOR SKAT.......ccoooviiiiiiernn

Skat af Qrets reSultal........ocvviiiiiiiiieei e

ARETS RESULTAT ......oooviireiiiire s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode................
Overfort resultat...........cocooiviiniiiic

DISPONERET TALT ..ottt
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2017
Hele kr.

6.329.479

-1.924.994

-15.675
0

4.388.810

925.000

5.313.810

6.814.554
26.691

-2.340.362

9.814.693

-670.658

9.144.035

4.814.554
4.329.481

9.144.035

2016
Hele 1000

7.678

-1.699

-185
-600

5.194

695

5.889

3.136
2
-2.733

6.294

-316

5.478

3.136
2.342

5.478



Perma Ejendomme A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016

Hele kr. Hele 1000

[nvesteringsejendomime ........ccovcevevviirreneeee et 143.654.551 142.096
Driftsmateriel 0g inVentar............ccooovvveenieenenicceiseereeeeeeeenes 0 17
Materielle anlaegsaktiver..............ccccooovviiiinininine, 143.654.551 142.113
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........ccoccoovvrinenennene. 15.782.362 10.858
DEPOSITA...veiviiriiiiiiiieeri e serire e ettt b sraereas 65.756 79
Finansielle anleegsaktiver...............cccccocovvnvinieii e, 15.848.118 10.937
ANLAGSAKTIVER ..ottt 159.502.669 153.050
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..............ccce....e. 1.014.583 0
Andre tilgodehavender .........ccccoceviiiiiiiiiiiinice e 19.504 1.632
Periodeafgrensningsposter. ..o rerrierreeeee e 225.695 0
Tilgodehavender ...............occoiviiiiiniiin e 1.259.782 1.632
Likvide beholdninger ...............ccccoceeviiniiineninnie e 1.816 3
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 1.261.598 1.635

AKTIVER. ... 160.764.267 154.685
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Perma Ejendomme A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
Hele kr. Hele 1000
Virksomhedskapital ..........cccoocoiiiiiiiniiiei e 500.000 500
Overkurs ved emiSSion .......ccvvvereeniniiniieeee e 6.072.867 6.073
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode....... 7.950.559 3.136
Andre [oVPHELIZe reSEIVET .. .cvvvirerereiererieeere e eeesre e e -924.833 -1.223
OVerfart reSUILAL.........c.cooerieiececn e 30.189.678 25.861
4 EGENKAPITAL.. ..ot 43.788.271 34.347
Hensattelse til udskudt skat..........cocooivinininiiiccn, 6.468.746 6.167
HENSATTE FORPLIGTELSER...........cocooiniiiiiniiiiriieens 6.468.746 6.167
Prioritetsgaeld......ccovveiviiiiiiic e 97.620.249 100.687
5 Langfristede gzeldsforpligtelser...............c.ccccooniinnninns 97.620.249 100.687
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ..................... 2.760.000 2.435
KredItiNStItULEET . ....veeviveteriiiescree e e 4.272.376 1.732
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........c.ocveveriiriniennnnn 158.030 672
Geeld til tilknyttede virksomheder .........cocveiniivinnininiiecien, 1.398.096 4.152
Anden GRId.......ccovviiiiiieie e 3.595.632 3.641
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........coovveeninennnne. 702.867 852
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c.ccooniiiniiinnnnnn 12.887.001 13.484
GALDSFORPLIGTELSER .........coococoiiiiinininccieneceene 110.507.250 114.171
PASSIVER ..ottt 160.764.267 154.685

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Perma Ejendomme A/S

NOTER

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget .......ccocoeeiiiiiii

LONNMINZET . .ceiveieiiie sttt sb e
PENSIONET ...oviiiiiiieiei et
Andre omkostninger til social SIKIING.......ccoceveveeriveniniiriinienn,

Personaleomkostningerialt..............cc.cccooivniinininnne,

2 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter.........c..cciiviriereneininicrecreese e
Renter, Nordea Finans ...........ccccocoveiiviniceiiiiciicce s
LAneOMKOSININZET ....coviveiieirerieiiiierie ettt
Renter, Kreditorer..........oovviviiviiieec e
RENTESWAD ..eevverrireriirerieerrereriesiee e see e s tetesreesaresbaeessreessaesareanes
Kurstab/regulering pé kreditforeningslan ..........c.ccoooveverinnnnnnn,
Renter, mellemregninger .........coceeeenviieii e
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...........cccccovvvvvviveininvicninenennnn,

Andre finansielle omkeostningerialt.......................co

3 Skat af arets resultat
Selskabsskat........cccocviviiieriericiei e
Regulering af udskudt skat .........c.ccceoviieinninini, .
Regulering af tidligere ars skat.......c.coccvevvieenciiin i

Skat af arets resultat 1 alt ........ococovvviieiieeieieee e,
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670.658

2017 2016
Hele kr. Hele 1000
4 4
1.733.339 1.524
142.055 131
49.600 44
1.924.994 1.699
133.052 155
0 1

25.752 132

0 4
337.484 330
0 78

74.809 176
1.769.265 1.857
2.340.362 2.733
369.602 589
301.056 251
0 =24
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Perma Ejendonmme A/S

NOTER
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
4  Egenkapital
Virksomhedskapital............... 500.000 0 0 500.000
Overkurs ved emission.......... 6.072.867 0 0 6.072.867
Reserve for
nettoopskrivning efter den
indre verdis metode............... 3.136.005 0 4.814.554 7.950.559
Andre lovpligtige reserver..... -1.223.017 298.184 0 -924 833
Overfort resultat ..........cccc... 25.860.197 0 4.329.481 30.189.678
34.346.052 298.184 9.144.035 43.788.271
Restgald
Geeldialt primo  Geld i alt ultimo  Kortfristet andel efter 5 &r
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgald .......ccooevvenenine 103.120.828 100.380.249 2.760.000 85.662.000
100.380.249 2.760.000 85.662.000

103.120.828

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor Lemvig Byg A/S’s bankengagement samt for

datterselskabernes bankmellemvarende.

Koncernens selskaber hafter ubegraenset og solidarisk for selskabsskat, kildeskatter p& udbytter,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, T.kr. 100.380, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2017 udger T.kr. 143.654.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt T.kr. 16.159, der giver pant i ovenstidende grunde og

bygninger, deponeret til sikkerhed for bankgeld.
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