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Virksomhedsoplysninger
Vir ksomhedsoplysninger
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Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 –

31.12.2015 for SAP9 KPG14 P/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 –

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 20.05.2016

Direktion

Ulrik Theophil Jørgensen

Bestyrelse

Thor Nels Andersen Ulrik Theophil Jørgensen Thomas Hübschmann
Formand
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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i SAP9 KPG14 P/S

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for SAP9 KPG14 P/S for regnskabsåret 01.01.2015 – 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabs-

loven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et

årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette

kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om

årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregnskabet.

De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i

årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der

er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten

af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 – 31.12.2015 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet
Selskabet har i strid med selskabsloven ydet lån til kapitalejerne, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Ledelsen oplyser, at

kapitalejernes mellemværende med selskabet udlignes i forbindelse med deklarering af udbytte på selskabets ordinære

generalforsamling.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

læg til den udførte revision af årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet.

Nykøbing F., den 20.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lars Strange Hansen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsudvikling

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har i året realiseret et overskud på 5.841 t.kr. mod et underskud på 26 t.kr. for året 2014.

Årets resultat anses for tilfredsstillende. Ombygningsprojektet er dog ikke forløbet som oprindeligt budgetteret

og forventet og resultatet heraf er øgede byggeomkostninger, renter samt omkostninger til rådgivere m.m.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

løb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsætning, ændring i ejendomme under fremstilling, andre driftsindtægter og

eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved salg af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til

køber har fundet sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med sal-

get og måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug målt til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere nedskrivninger af

tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsportefølje i

regnskabsåret, herunder ejendomsskatter.

Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til associe-

rede virksomheder.

Skat

Selskabet er ikke selvstændigt skattepligtigt. Skattepligtig indkomst og skat heraf opgøres og indregnes hos

ejerne i forhold til deres forholdsmæssige ejerandele.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger, der vedrører salgsejendom, måles til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettoreali-

sationsværdi, hvor denne er lavere. Renter af lån til at finansiere fremstillingen af salgsejendommen indregnes

i kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende

regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. Det

foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til købere og rådgivere vedrørende leverede

ejendomme.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og måles som det bedste skøn over de omkostninger, der er nødvendige

for på balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud

over et år fra balancedagen, måles til tilbagediskonteret værdi.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den no-

minelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse for 2015
Resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Bruttofortjeneste 6.686.459 320.297

Andre finansielle indtægter 142.860 6.730

Andre finansielle omkostninger (988.485) (352.958)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 5.840.834 (25.931)

Skat af ordinært resultat 0 0

Årets resultat 5.840.834 (25.931)

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsåret indregnet under egenkapitalen 9.000.000 0

Overført resultat (3.159.166) (25.931)

5.840.834 (25.931)
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Balance pr. 31.12.2015
Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Varer under fremstilling 11.793.405 51.993.751

Forudbetalinger for varer 0 (4.380.000)

Varebeholdninger 1 11.793.405 47.613.751

Andre tilgodehavender 4.894.371 87.089

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 2 8.666.748 0

Periodeafgrænsningsposter 0 2.138

Tilgodehavender 13.561.119 89.227

Likvide beholdninger 6.284.632 4.381.005

Omsætningsaktiver 31.639.156 52.083.983

Aktiver 31.639.156 52.083.983
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Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Virksomhedskapital 3 500.000 500.000

Overført overskud eller underskud 6.628.868 9.788.035

Forslag til udbytte for regnskabsåret 9.000.000 0

Egenkapital 16.128.868 10.288.035

Andre hensatte forpligtelser 4 3.325.000 0

Hensatte forpligtelser 3.325.000 0

Gæld til realkreditinstitutter 2.663.626 16.935.984

Kreditinstitutter i øvrigt 0 18.645.341

Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.660.322 794.734

Anden gæld 5.861.340 5.419.889

Kortfristede gældsforpligtelser 12.185.288 41.795.948

Gældsforpligtelser 12.185.288 41.795.948

Passiver 31.639.156 52.083.983

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse for 2015
Egenkapitalopgørelse for 2015

Virksom-
hedskapital

kr.

Overført
overskud

eller under-
skud

kr.

Forslag til
udbytte for
regnskabs-

året
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 500.000 9.788.034 0 10.288.034

Foreslået udbytte 0 0 9.000.000 9.000.000

Årets resultat 0 (3.159.166) 0 (3.159.166)

Egenkapital ultimo 500.000 6.628.868 9.000.000 16.128.868
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Noter
Noter

1. Varebeholdninger
###

Renter indregnet i varebeholdninger 394.342 kr. Renter indregnet i 2014 udgjorde 611.057 kr.

Modtagne forudbetalinger fra kunder modregnet i varebeholdninger 0 kr. Forudbetalinger fra kunder modreg-

net i varebeholdninger i 2014 udgjorde 4.380.000 kr.

2. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
###

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse omfatter selskabets mellemværende med kapitalejerne.

Ledelsen oplyser at selskabets mellemværende med kapitalejerne udlignes ved deklarering af udbytte på sel-

skabets førstkommende ordinære generalforsamling.

Antal

Pålydende
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

3. Virksomhedskapital
Kapitalandele 500.000 1,00 500.000

500.000 500.000

2015
kr.

2014
kr.

2011
kr.

2010
kr.

2009
kr.

Bevægelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 500.000 150.000 150.000 150.000 150.000

Kapitalforhøjelse 0 350.000 0 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 500.000 500.000 150.000 150.000 150.000

4. Andre hensatte forpligtelser
###

Andre hensatte forpligtelser vedrører selskabets forventede omkostninger til købere og rådgivere vedrørende

leverede lejligheder. Omkostningerne er indregnet og målt som det bedste skøn over de omkostninger, der er

nødvendige for på balancedagen at afvikle forpligtelserne. Ledelsens skøn er foretaget på grundlag af indhen-

tede oplysninger fra rådgivere med kendskab til de verserende sager.
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Noter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
###

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 2.716 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmæssige værdi udgør 11.793 t.kr. Grunde og bygninger vedrører salgsejendom indregnet i balancen un-

der regnskabsposten varebeholdninger.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt 12.800 t.kr, der giver pant i grunde og bygninger med en regn-

skabsmæssig værdi på 17.793 t.kr. Ejerpantebrevene er fordelt på i alt 12.500 t.kr. deponeret til sikkerhed for

gæld til kreditinstitutter i øvrigt, medens ejerpantebreve på i alt 300 t.kr. er deponeret til sikkerhed overfor

Ejerforeningen Kronprinsessegade 14.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der givet pant i deponeringskonti, hvis bogførte værdi ud-

gør 6.285 t.kr.


