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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Investeringssel skabet af 1.5.2009 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 18.04.2016

Direktion

LarsKjaggaard

Bestyrelse

Morten Ovesen Arne Simon Pedersen Lars Kjargaard
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei I nvesteringsselskabet af 1.5.2009 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsselskabet af 1.5.2009 ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Esbjerg, den 18.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Flemming Kuhl
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktiviteter bestdr i at gje og udvikle gendomsprojekter med henblik paudieje eller videresalg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udger et underskud pé 113 t.kr. mod et underskud p& 412 t.kr. i 2014.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsegjendomme males til dagsveadi. Dagsvaardien opgares for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en rakke forudsagninger, herunder budgetteret nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omta-
len heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis pa side 6. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at af-
spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gjendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsadtel sen
af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 2.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

ZEndringer | anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af aandringer til arsregnskabsloven aandret pa el gende omrade;

Gadd tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gadd tilknyttet investe-
ringsejendomme malt til dagsvaardi med vaardireguleringer indregnet i resultatopgerel sen.

Indvirkningen af praksisandringen udger en foregelse af &rets resultat for skat med 838 t.kr. Arets skat af
praksissandringen udger 184 t.kr., hvorefter arets resultat efter skat forages med 654 t.kr. Balancesummen for-
gges med O t.kr., mens egenkapitalen pr. 31.12.2015 forages med 654 t.kr. Effekten af praksissandringen pr.
01.01.2015 udger 0 t.kr.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre eksterne omkostninger og € endomsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsagtning

Nettoomsagning omfatter indtasgter ved udlgining og indregnes i resultatopgerelsen i den periode |ejeindtaay-
terne vedrarer. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansille forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt tillagg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerelsen. Der anvendes et afkast-
krav pa erhvervsgjendomme pa 6,25% og pa beboel sesejendomme pa 5,25%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeingtitut.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.



I nvesteringsselskabet af 1.5.2009 ApS

Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014

Note kr. kr.
1.718.846 456.226

242.672 0

1.961.518 456.226

2 3.423
(2.105.951) (988.746)
(144.431) (529.097)

1 31.000 117.000
(113.431) (412.097)
(113.431) (412.097)
(113.431) (412.097)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledel se
Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
61.510.206 49.791.127

2 61.510.206 49.791.127
61.510.206 49.791.127

217.069 0

0 701.632

3 0 53.423
24.733 85.310

241.802 840.365

2.210 2.210

244.012 842.575

61.754.218 50.633.702
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Bankgedd
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgadd

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. kr.
4 125.000 125.000
1.058.714 1.172.145
1.183.714 1.297.145
5 301.000 332.000
301.000 332.000
37.650.061 0
12.000.000 12.000.000
6 49.650.061 12.000.000
6 642.620 0
3.906.412 34.835.470
14.801 1.477.193
6.055.610 691.894
10.619.443 37.004.557
60.269.504 49.004.557
61.754.218 50.633.702

7
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfart

Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 1.172.145 1.297.145
Aretsresultat 0 (113.431) (113.431)
Egenkapital ultimo 125.000 1.058.714 1.183.714
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
AEndring af udskudt skat (31.000) (117.000)
(31.000) (117.000)
Investerings-
g endomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 47.789.690
Tilgange 11.476.407
Kostprisultimo 59.266.097
Dagsvaadireguleringer primo 2.001.437
Arets dagsvaardiregul eringer 242.672
Dagsvaa direguleringer ultimo 2.244.109
Regnskabsmaessig veer di ultimo 61.510.206
Indregnede renter 4.641.669

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af

den afkastbaserede model.

Falgende afkastkrav er fastsat for de enkelte gendomme;

Beboel sesgjendomme 5,25%
Erhvervsg endomme 6,25%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsvaadi med 2,5

mio.kr.

Sel skabets gjendomme er beliggende i Holbak.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsveardierne.
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Noter
Tilbagebetalt
i dret
kr.
3. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledel se
Bestyrelse 53.423
_ 53423
Nominel
vaar di
Antal kr.
4. Virksomhedskapital
A-anparter 1 62.500
B-anparter 1 62.500
2 125.000
2015 2014
kr. Kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlsgysaktiver 1.815.000 1.600.000
Fremf agrbare skattemaessige underskud (1.514.000) (1.268.000)
301.000 332.000
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 0 642.620 37.650.061 35.016.313
Bankgadd 0 0 12.000.000 12.000.000
0 642.620 49.650.061 47.016.313
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Noter

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved ved pant i investeringsejendomme. Pantet omfatter herudover det til gendommene
tilhgrende inventar.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 61.510 t.kr.

Til skkerhed for gadd i pengeinstitut er tinglyst gjerpantebrev nom. 14 mio.kr. med pant i g endom.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 61.510 t.kr.



