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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for SAP9 Group A/S for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 7. juni 2021
Direktion:

Ulrik Theophil Jørgensen

Bestyrelse:

Thor Nels Andersen
formand

Laurits Anton Jørgensen Ulrik Theophil Jørgensen
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i SAP9 Group A/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for SAP9 Group A/S for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors erklæring
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 7. juni 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn SAP9 Group A/S
Adresse, postnr., by Sankt Annæ Plads 11, kl., 1250 København K

CVR-nr. 32 14 69 88
Stiftet 7. maj 2009
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Thor Nels Andersen, formand
Laurits Anton Jørgensen
Ulrik Theophil Jørgensen

Direktion Ulrik Theophil Jørgensen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er at investere i aktier og ejendomme samt dermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ledelse har valgt at indregne andre kapitalandele til dagsværdi. Andre kapitalandele udgør
36.675 t.kr. pr. 31. december 2020 (2019: 13.943 t.kr.).

Dagsværdien opgøres på baggrund af budgetter, eksterne vurderinger, forventninger til fremtidig
indtjening samt udtalelser fra ledelsen i  investerede selskaber. Som følge heraf er der i sagens natur
usikkerhed forbundet med dagsværdien.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på 27.886 t.kr. mod et overskud på
5.594 t.kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på
40.811 t.kr. 

Årets resultat er i væsentlig grad påvirket af dagsværdireguleringer af andre kapitalandele.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Selskabet har pr. 31. marts 2021 overtaget Kompas Invest A/S med en ejerandel på 100%.

Selskabet har den 1. april 2021 solgt deres ejendom beliggende på Kronprisessegade. Der henvises
yderligere til note 6 for oplysninger herom.
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2020 2019

Bruttofortjeneste 47.673 1.356.517
3 Personaleomkostninger -287.971 -292.771

Resultat af drift før dagsværdireguleringer -240.298 1.063.746
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 6.233.219 3.844.697

Resultat før finansielle poster 5.992.921 4.908.443
Indtægter af andre kapitalandele 22.644.394 1.316.475
Finansielle indtægter 112.027 315.906

4 Finansielle omkostninger -863.794 -946.362

Årets resultat 27.885.548 5.594.462

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 3.000.000 0
Overført resultat 24.885.548 5.594.462

27.885.548 5.594.462
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
6 Investeringsejendomme 18.162.912 11.929.693

Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 0 2.441.704

18.162.912 14.371.397

7 Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele 36.675.022 13.943.444

36.675.022 13.943.444

Anlægsaktiver i alt 54.837.934 28.314.841

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.000 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 83.240 80.010
Andre tilgodehavender 5.338 5.338

103.578 85.348

Værdipapirer og kapitalandele 292.021 64.366

Omsætningsaktiver i alt 395.599 149.714

AKTIVER I ALT 55.233.533 28.464.555
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 5.000.000 5.000.000
Overført resultat 32.811.172 7.925.624
Foreslået udbytte 3.000.000 0

Egenkapital i alt 40.811.172 12.925.624
Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Anden gæld 24.231 0

24.231 0
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 9.160.175 10.759.050
Modtagne forudbetalinger fra kunder 27.375 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.722 1.334
Gæld til associerede virksomheder 2.724.041 2.812.511
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.764.804 1.482.175
Deposita 395.491 320.091
Anden gæld 322.522 163.770

14.398.130 15.538.931

Gældsforpligtelser i alt 14.422.361 15.538.931

PASSIVER I ALT 55.233.533 28.464.555

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
8 Sikkerhedsstillelser
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2019 5.000.000 2.331.162 2.000.000 9.331.162
Overført via resultatdisponering 0 5.594.462 0 5.594.462
Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000

Egenkapital 1. januar 2020 5.000.000 7.925.624 0 12.925.624
Overført via resultatdisponering 0 24.885.548 3.000.000 27.885.548

Egenkapital
31. december 2020 5.000.000 32.811.172 3.000.000 40.811.172
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SAP9 Group A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2020 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter årets indtægter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindtægter periodiseres og medtages, såfremt de kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlægsaktiver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige
pengestrømme for investeringsejendomme.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele består af aktier og tegningsretter i unoterede selskaber.

Aktier i unoterede selskaber måles til dagsværdi og tegningsretter til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Regnskabsposten "Andre tilgodehavender" består primært af et kortfristede udlån.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og deponeringskonti, som forventes at frigives til likvide be-
holdninger.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen på
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Usikkerhed om indregning og måling

Selskabets ledelse har valgt at indregne andre kapitalandele til dagsværdi. Andre kapitalandele udgør
36.675 t.kr. pr. 31. december 2020 mod 13.943 t.kr. pr. 31. december 2019.

Dagsværdien opgøres på baggrund af budgetter, eksterne vurderinger, forventninger til fremtidig
indtjening samt udtalelser fra ledelsen i de investerede selskaber. Som følge heraf er der i sagens natur
usikkerhed forbundet med dagsværdien.

kr. 2020 2019

3 Personaleomkostninger
Lønninger 220.535 210.667
Andre omkostninger til social sikring 4.226 5.351
Andre personaleomkostninger 63.210 76.753

287.971 292.771

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 1 1

kr. 2020 2019

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til associerede virksomheder 111.530 99.491
Andre finansielle omkostninger 752.264 846.871

863.794 946.362

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Forudbetalinger
for materielle
anlægsaktiver I alt

Kostpris 1. januar 2020 7.834.996 2.441.704 10.276.700
Afgange 0 -2.441.704 -2.441.704

Kostpris 31. december 2020 7.834.996 0 7.834.996

Opskrivninger 1. januar 2020 4.094.697 0 4.094.697
Årets værdireguleringer 6.233.219 0 6.233.219

Opskrivninger 31. december 2020 10.327.916 0 10.327.916

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 18.162.912 0 18.162.912
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SAP9 Group A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Kronprinsessegade 14, kld. 1306 København K

Investeringsejendommen består i en ejerlejlighed, der udlejes erhvervsmæssigt. Ejendommen er i 2021
solgt til 3.650 t.kr., hvorfor ledelsen vurderer af salgsprisen afspejler dagsværdien pr. 31. december
2020 (2019: 3.250 t.kr.).

Gammel Køge Landevej 580, 2660 Brøndby Strand

Investeringsejendommen består i flyveplads samt lokaler der udlejes erhvervsmæssigt.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af Gammel Køge Landevej 380 er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for
det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør t.kr. 14.513 pr. 31/12 2020. Den opgjorte dagsværdi
er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med t.kr. 2.073. Et fald i afkastprocenten på 1 %-
point vil medføre en stigning i dagsværdien på 2.903 kr.

7 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Andre
værdipapirer og

kapitalandele

Kostpris 1. januar 2020 7.505.354
Tilgange 314.839

Kostpris 31. december 2020 7.820.193

Værdireguleringer 1. januar 2020 6.438.090
Årets opskrivninger 22.416.739

Værdireguleringer 31. december 2020 28.854.829

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 36.675.022

Der henvises til note 2 for omtale af usikkerheden forbundet med målingen af andre kapitalandele.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bankengagement er der deponeret ejerpantebrev nom. 17.865 t.kr., der
giver pant i investeringsejendomme med en regnskabsmæssig værdi på 18.163 t.kr. pr. 31. december
2020.
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dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
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