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Virksomhedsoplysninger
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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Casela Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kgbenhavn, den 14/08/2020

Direktion

Lasse Bo Steenholt
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets vigtigste forretningsomrade er at udeve investeringsaktivitet, herunder opfere, gje, udleje og
sadge g endomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat er opgjort til et underskud efter skat pa t.kr. 135. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse pat.kr. 10.680 og en egenkapital pat.kr. 5.262.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Der vurderes ikke at vaare usikkerhed ved indregning og maling.

Der forventes et positivt resultat for naeste regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Selskabets drift har i 2020 veaet pavirket af spredningen af coronavirus. Det er endnu uvist, hvordan det

igangvagrende udbrud af coronavirus vil pavirke driften i 2020. Det er ledelsens forventning, at situationen
normaliseres senere pa aret, og at selskabet ikke vil have behov for tilfarsel af kapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
GENERELT

Andring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har aandret regnskabspraksis pa fel gende omrader:

Maling af investeringsejendomme til dagsvaardi via resultatopgerelsen

| nvesteringsejendomme er hidtil malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger.

| nvesteringsejendomme méales fremover til dagsvaardi med indregning af vaardireguleringer i
resultatopgerel sen, da det er ledel sens vurdering, at der derved bedre opnas et retvisende billede.
Sammenligningstallene er aandret i overensstemmel se med den nye praksis. Den aandrede regnskabspraksis
indebagrer en positiv pavirkning af arets resultat for 2018 og 2019 pat.DKK 58. Pr. 01.01.2018 er
egenkapitalen forgget med t.DKK 4.660, og balancesummen forgges med t. DKK 5.196.

Bortset fra ovennas/nte omrader er den anvendte regnskabspraksis usandret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SE

L g eindtasgter
Indteegter ved udlgjning af ejendomme indregnesi resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.
L ejeindtasgter males til dagsvaardi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrarende drift af g endomme, herunder reparations- og
vedligehol del sesomkostninger, g endomsskatter, forsikringer, fadlesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration, lokal er
og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Investeringsg endomme afskrives ikke.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme
Under dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaadireguleringer af
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investeringsg endomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andrefinansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtel ser indregnes |@bende som
finansiel omkostning.

Skat af aretsresultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnesi resultatopgerel sen som skat af arets resultat med den del, der
kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til poster indregnet
direktei egenkapitalen.

Selskabet er ssmbeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE
M aterielle anlaegsaktiver
Investeringse endomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme
males efterfalgende til dagsvaardi med vaardireguleringer i resultatopgarel sen. Ved beregning af
dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret
driftsafkast af endommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsadtel se af dagsvaadien.

Gevinster eller tab ved afhaandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffel se.

Nedskrivning af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af anlasgsaktiver, der ikke malestil dagsvaardi, vurderes arligt for indikationer
pavaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette
som en indikation pa vaadiforringel se.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til pdlydende vaardi med fradrag
af nedskrivninger til imadegaelse af tab.

Nedskrivninger til imadegaelse af tab opgeares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nér der paindividuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at et tilgodehavende er
vaadiforringet.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som sel skabsskat under
tilgodehavender eller gaddsforpligtel ser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke af skrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagel ser, er opstaet pa

anskaffel sestidspunktet uden at have effekt paresultat eller skattepligtig indkomst. | detilfadde, hvor
opgarelse af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fralejere vedrerende sel skabets
lejemdl.

Langfristede gaddsforpligtelser malestil kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet

(Ianoptagel sen). Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
l&neomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over Igbetiden pa grundlag af
den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

Kortfristede geddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens palydende
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
NEOOMSBENING ...veeviecieecie e 316.662 544.864
EKsterne omKOSININGEr  ........ooeieririerirereeeeee e -76.895 -32.500
EjendomsOmKOSENINGEN .....ccvveeeieeieeeeseese e -459.165 -158.320
Bruttor@SUITAL ..o -219.398 354.044
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoooveveeinieeeeee -219.398 354.044
Andrefinansielle indtaagter .........cccocceveeveciececce e 1 96.164 35.415
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooeviiiieiie e -49.521 -39.007
Ordinaart resultat far SKAt ...cccceeeeeeeee e eeeeee e e e e e -172.755 350.452
SKat af AretS TESUITAL ...oeveeeeeeeeeee et e e e e et e eeeeeeeseeeee s e eneeeeeeeees 37.768 -77.099
AT EESTESUITAL oottt eeeeee et e eeeeeens -134.987 273.353
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cccu....... 1.000.000 0
OVEITA FESUILAL ... ee e e -1.134.987 273.353
LAt et e e e e e —————————eeeraae————————aaaaaaaa———— -134.987 273.353
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringsgendomIMe ........ccccceveiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Anlaegsaktiver 1 alt ...

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccceeevveneene
Andre tilgodehavender ...
Periodeaf gransningSPOSLEr ......coceevveeieseerie et

Tilgodehavender i alt ........ccocoeeiieeiieceeece e

Likvide beholdninger ..o

Omsaningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
9.000.000

9.000.000

9.000.000

1.614.642
60.589
1721

1.676.952
3.165
1.680.117

10.680.117
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2018
kr.
9.000.000

9.000.000

9.000.000

288.143
0
0

288.143
3.455
291.598

9.291.598
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e
Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoooveveeieeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKaE ...ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realKreditinSttULLEr  .....oooeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooeiiiinininenineens

Gadd til realKreditinSttutter .........ccooceverienieeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoocvevveceevieceeeee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoccveeeveerececeee e

Passiver i alt

Note

2019

kr.
125.000
4.136.959
1.000.000

5.261.959
987.420
987.420

4.015.329

4.015.329
340.762

74.647

415.409

4.430.738

10.680.117
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2018

kr.
125.000
5.271.946
0

5.396.946
1.025.188
1.025.188
2.486.269
2.486.269

232.318

150.877

383.195

2.869.464

9.291.598
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter tilknyttet virksomhed udger t.kr. 96.

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 4.340.056
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 4.340.056
Dagsvaadireguleringer primo 4.659.944
Aretsregulering 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 4.659.944
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 9.000.000

Sel skabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsadtel se af dagsvaardien for
investeringsejendommen.

Fastsadtel se af dagsvaardien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pat.DKK 400 og
et afkastkrav pa 4,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed,
alder, vedligehol del sesstand og udlgjningsgrad, herunder vilkar og betingelser i |ejekontrakter.

Driftsomkostninger er skannede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgatil
driften af investeringsgiendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde egendommen i den nuvaarende vedligehol del sesstand.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af dagsveadien pa
investeringsejendommen.

3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen og hadter fra og med
regnskabsaret 2013 solidarisk og ubegraanset sammen med de gvrige sambeskattede sel skaber for
den samlede sel skabsskat.

Hadtel sen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse
som konsekvens af aandringer til sambeskatningsindkomsten mv.
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4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter t.kr. 4.421 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi udger t.kr. 9.000.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt t.kr. 1.998, der giver pant i

investeringsejen-domme. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter
samt gjerforeningen. Selskabet har udstedt underpant i gjerpantebrev stort t.kr. 1.500 til sikkerhed
for modersel skabets engagement med kreditinstitut.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.cocvveriiieiener e 0
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