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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Casela Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen anser fortsat, at selskabet opfylder arsregnskabslovens
betingelser for ikke at blive revideret.

K gbenhavn, den 30/05/2016

Direktion

Lasse Steenholt
Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalejernei CASELA EJENDOMME ApS

Vi har udfart gennemgang af arsregnskabet for Casela Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.15 -
31.12.15, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennemgang i
overensstemmel se med den international e standard vedragrende opgaver om gennemgang af historiske
regnskaber og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion
om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet ikke giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Det kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den international e standard vedrgrende opgaver om gennemgang
af historiske regnskaber og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning er en erklaaringsopgave med
begramset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i selskabet samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor lovgivning. Vi
udtrykker derfor ingen revisions konklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved den udfarte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

K gbenhavn, 30/05/2016

Kim Nielsen Kurt G. Nielsen

Statsaut. revisor Reg. revisor

Beierholm, Statsautoriseret Beierholm, Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
CVR: 32895468 CVR: 32895468
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets vigtigste forretningsomrade er at udeve investeringsaktivitet, herunder opfere, gje, udleje og
sadge g endomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat er opgjort til et overskud efter skat pat.kr. 117. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse pat.kr. 3.953 og en egenkapital pat.kr. 572.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Der vurderes ikke at vagre usikkerhed ved indregning og maling.
Der forventes et positivt resultat for naeste regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haandelser efter regnskabsarets afslutning.

CVR-nr. 32145949
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Generelt

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsdret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelsen indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Indteegter ved udlgjning indregnesi resultatopgerel sen patidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtasgten kan opgeres palideligt. Nettoomsagtningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og
rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og e endomsskatter mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagyter og —omkostninger samt tillasg og godtgerel se under
acontoskatte-ordningen mv.

Selskabsskat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandringer af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen ved
den del, der han henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen ved den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Pa bygninger foretages lineage af skrivninger med en forventet brugstid pa 50 ar og en restvaadi pa 15%.
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Aktiver med en kostpris pa under 12.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af anlaegsaktiver, der ikke malestil dagsvaardi, vurderes arligt for indikationer
pavaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalveardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra an—ven-d-elsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Peri odeaf graansningsposter males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
aconto-skatter.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Casela Ejendomme ApSindgéar i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt gvrige
koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Gaddsforpligtelser
Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
Kr.
N[ 1000 015> <1 0 ] oo [ 498.624
EKsterne OmKOSININGEr ......coeeieieierieresese e -45.000
EjendomSOmMKOSININGES ......ccoveveerieieeeeeeere e -165.317
Bruttoresultal .......ccooceoeieiieieeee s 288.307
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -73.800
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccoeevirinieiiiceeeee 214.507
Andrefinansielle iINALaagter ..o 1 2.259
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......coovveiiiiieeee e 2 -58.699
Ordinaert resultat far skat .......cccoceveriinierce e 158.067
Skat af AretSTESUITAL .......ccceeveveeieiieieeeeeee e 3 -48.489
ATEISTESUIAL .ottt 109.578
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ceeeeeeeiecieeiee e e 109.578
= SRS 109.578
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2014

kr.
484.100
-45.000
-159.315

279.785

-73.800

205.985

0
-110.562

95.423
-25.460
69.963

69.963
69.963
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Balance 31. december 2015

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o
Udskudte skatteaKtiVer ..........ccccevvieiieiiicsec e

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
3.824.256

3.824.256

3.824.256
114.000
114.000

7.675
121.675

3.945.931
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2014
kr.
3.898.056

3.898.056

3.898.056
108.000
108.000

6.989
114.989

4.013.045
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccoceeiieciee e
Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccoveveeiiienienieneeen,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevievieieiiiiiescs

Gadd til realKreditinSttutter .........cceveverenereeeeee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccoceeneeeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoovevvvcevivecevceen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooevieiece e

Passiver i alt

Note 2015
kr.

125.000

440.016

565.016

2.222.866
617.375

5 2.840.241

177.807
180.802

182.065

540.674

3.380.915

3.945.931

Side 11 af 14

2014
kr.
125.000
330.438

455.438

2.400.673
528.883

2.929.556

176.697
266.574

184.780

628.051

3.557.607

4.013.045
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 330.438 455.438
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens 109.578 109.578
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 125.000 440.016 565.016
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter tilknyttet virksomhed udger t.kr. 2.

2. @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttet virksomhed udger t.kr. 22.

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2015 2014
Kkr. kr.

54.489 41.460
-6.000 -16.000

48.489 25.460

Grundeog
bygninger
kr.

4.340.056
0
0

4.340.056

0
0

0

-442.000
-73.800
0

-515.800

3.824.256
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Forfald inden Forfald inden Forfald efter Gadi alt

forl&r for2-5ar 5ar ultimo

kr. kr. kr. kr.

Kreditinstitutter 177.807 722.471 1.500.395 2.400.673
Tilknyttet virksomhed 67.303 290.258 327.117 684.678

245.110 1.012.729 1.827.512 3.085.351

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen og hadter fra og med
regnskabsaret 2013 solidarisk og ubegramset sammen med de gvrige sambeskattede sel skaber for
den saml ede sel skabsskat.

Hadftel sen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse
som konsekvens af aandringer til sambeskatningsindkomsten mv.

7. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter t.kr. 2.401 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi udger t.kr. 3.824.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt t. DKK 1.998, der giver pant i grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter samt gjerforeningen.
Selskabet har udstedt underpant i gerpantebrev stort t.kr. 1.500 til sikkerhed for modersel skabets
engagement med kreditinstitut.
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