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UEH Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for UEH Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skjern, den 9/4 2019

Direktion

Lone Schmidt Kristensen
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UEH Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i UEH Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for UEH Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Vi er ikke uafhaengige.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringkgbing, den 9/4 2019
VL Revision
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr.: 29817286

Asger Kold
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
mnel2573
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UEH Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendom.

Usadvanlige forhold

Der har vaeret usadvanlige forhold geeldende for selskabets underskud. Udlejningen har veeret til darlige
betalere, hvoraf de to gik konkurs. En lejer naegtede at forlade lejemalet, og betalte e] heller husleje. Det
endte ud med fogedsag og landsretssag, hvor lejer tabte. Disse sager gav advokatomkostninger pa kr.
108.474,-. Yderligere fik selskabet et tab pa debitor kr. 66.960,-

Der har veaeret vedligehold pa bygninger pa kr. 131.941,- der blev lavet efter aftale med lejer, som derefter
gik konkurs.

Det er udgifter der normalt ikke vil veere i selskabet, og derfor anser vi udgifterne for usadvanlige forhold
for selskabet.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende, men der er forventning til positivt resultat i 2019.
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UEH Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for UEH Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder huslejeindteegter, ejendomsomkostninger samt omkostninger (il
administration.

Husleje indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode indtaegterne vedrgrer. Huslejeindteegter
indregnes eksklusiv moms.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtg@relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.
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UEH Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-30ar 0%

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, som er vaerdiansat til O kr.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Side 7



UEH Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTIENESTE............ccceoviiinieeeieenieeereeeiee e 21.740 20.806
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRESAKLIVEL ..vveiiiiiiee e 83.279- 83.280-
DRIFTSRESULTAT.......ooieiiiiiiieieieieiererernrnreennneereeennennnennnnnnnnnnnne 61.539- 62.474-
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver.........cccoecvveeeecieeeenns 0 1.259-
Andre finansielle omkostninger .......cccccvvvevieeiecciec e, 23.187- 24.615-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 84.726- 88.348-
Skat af arets resultat ......cccceceevieevee e 18.491 19.161
ARETS RESULTAT ...ttt ee e 66.235- 69.187-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat ........coovcvieiiiiiee e 66.235- 69.187-
DISPONERET I ALT ....coviiiiiieiee ettt s 66.235- 69.187-
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UEH Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bYgNINGEr........uvviiiiiee et 2.283.440 2.366.720
Materielle anlaegsaktiver ............ccccccovviiiiiiiiiiiiiciie e, 2.283.440 2.366.720
ANLEGSAKTIVER ........ooooiiiiiiieieeniee et esieesiee e siee e 2.283.440 2.366.720
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..........cccueenn..ee. 21.099 0
Andre tilgodehavender .........cccocvveeeiciii e, 65.750 6.000
PeriodeafgraansningsSposter.....coocvvveieciieeicciiee e 12.991 26.005
Tilgodehavender..............ccvviiiiiee i 99.840 32.005
Likvide beholdninger ................coccoiiiiiiiiic e, 0 249.248
OMSATNINGSAKTIVER.......ccoiiiiiiieeieeceeevicie e e e 99.840 281.253
AKTIVER........oooiei ittt ettt e e e s e saeeen 2.383.280 2.647.973
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UEH Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital.......cccocoveeiiiiieiceee e, 125.000 125.000
Overf@rt resultat ........coovcvieiiiie e, 990.834 1.057.069
EGENKAPITAL.....cootiiitiieiee ettt ettt siee e sve e s saae e 1.115.834 1.182.069
Hensaettelse til udskudt skat........cccceevveiiiiiiiiiiiiiiieecieees 0 18.491
HENSATTE FORPLIGTELSER...........cooovtiiriieniieeiee e esie e 0 18.491
Kreditinstitutter....cue i 1.019.805 1.131.204
(D= 0T 1] 1 = SRR 0 50.000
1 Langfristede galdsforpligtelser............ccccccovvvvviiniiieencnnenn. 1.019.805 1.181.204
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............... 111.430 110.915
Kreditinstitutter....cve e 27.835 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccceevvvvrveennen. 59.624 82.290
ANden BRI ..oooiiiee e 0 1.393
PeriodeafgraansningsSposter .......cccveeeeeciieeieciiiee e 0 27.900
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........cccecvveeenunnnenn. 48.752 43.711
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...........c...ccocovveeiiiiiieeccinnenns 247.641 266.209
GALDSFORPLIGTELSER .........ccooiiiiiiiieeee, 1.267.446 1.447.413
PASSIVER ..ottt ettt 2.383.280 2.647.973

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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UEH Ejendomme ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Galdialtprimo  Geeldialt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter........ccooueeneee. 1.242.119 1.131.235 111.430 578.209
Deposita ...ccccveveieiiiiiiiiiiieiens 50.000 0 0 0

1.292.119 1.131.235 111.430 578.209

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.131 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2018 udggr 2.283 tkr.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa ialt 485 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger til sikkerhed for geeld til pengeinstitut.
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