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Havbjerg Boliger A/S

Selskabsoplysninger

2

Selskab
Havbjerg Boliger A/S
Elholm 2
6400 Sønderborg

Hjemstedskommune: Sønderborg
CVR-nummer: 32143911
Regnskabsperiode: 1. maj 2021 - 30. april 2022

Bestyrelse

Direktion

Revisor
Dansk Revision Sønderborg
Godkendt revisionsanpartsselskab
Sundsmarkvej 18, 1.
6400 Sønderborg

Jørgen Meyer, formand
Svend Aage Kjær
John Senger
Jytte Kjær
Morten Bladt

Svend Aage Kjær
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Havbjerg Boliger A/S

Ledelsespåtegning

3

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. maj 2021 - 30. april 2022 for
Havbjerg Boliger A/S.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen og
direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, 18. august 2022

Direktionen:

Svend Aage Kjær

Bestyrelsen:

Jørgen Meyer Svend Aage Kjær John Senger
Formand

Jytte Kjær Morten Bladt
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Havbjerg Boliger A/S

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet

4

Til ledelsen i Havbjerg Boliger A/S
Vi har opstillet årsregnskabet for Havbjerg Boliger A/S for regnskabsåret 1. maj 2021 - 30. april 2022 på grundlag af
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfatter
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden
omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, 18. august 2022

Dansk Revision Sønderborg
Godkendt revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 30816471

Flemming Wildenradt
Registreret revisor
mne12610
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Havbjerg Boliger A/S

Ledelsesberetning

5

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg, opførelse og udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsåret opført 10 boliger med henblik på udlejning. Byggeprojektet er afsluttet medio 2022
og alle boliger udlejet.

Årets resultat betragtes som tilfredsstillende i lyset af ovenstående, og selskabet forventer positive resultater i de
kommende år.
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Havbjerg Boliger A/S

2021/22 2020/21

Note Resultatopgørelse DKK 1.000 DKK

6

Perioden 1. maj - 30. april

Bruttofortjeneste -51.771 -34

Andre driftsomkostninger -54.297 -53
Resultat før finansielle poster -106.068 -88

1 Finansielle omkostninger 0 -47
Resultat før skat -106.068 -134

Skat af årets resultat 48.866 30
Årets resultat -57.202 -105

Forslag til resultatdisponering:

Overført resultat -57.202 -105
Resultatdisponering i alt -57.202 -105

2 Antal beskæftigede
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Havbjerg Boliger A/S

2021/22 2020/21

Note Balance DKK 1.000 DKK

7

Aktiver pr. 30. april

Grunde og bygninger 10.943.321 1.905
Materielle anlægsaktiver 10.943.321 1.905

Anlægsaktiver i alt 10.943.321 1.905

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 29.533 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 48.866 30
Tilgodehavender 78.399 30

Likvide beholdninger 69.687 38

Omsætningsaktiver i alt 148.086 67

Aktiver i alt 11.091.407 1.973
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Havbjerg Boliger A/S

2021/22 2020/21

Note Balance DKK 1.000 DKK

8

Passiver pr. 30. april

3 Virksomhedskapital 500.000 500
Overført resultat -48.868 8
Egenkapital i alt 451.132 508

Modtagne forudbetalinger fra kunder 238.880 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 10.395.155 1.458
Periodeafgrænsningsposter 6.240 6
Kortfristede gældsforpligtelser 10.640.275 1.464

Gældsforpligtelser i alt 10.640.275 1.464

Passiver i alt 11.091.407 1.973

4 Eventualforpligtelser
5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
4X

KW
-N

U
O

35
-8

X5
S3

-W
N

Q
LV

-F
ET

Z4
-S

2F
VT



Havbjerg Boliger A/S

Egenkapitalopgørelse

9

Egenkapital Virksom-
hedskapit

al

Overført
resultat

I alt

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Perioden 1. maj - 30. april
Saldo primo 500 8 508
Årets resultat 0 -57 -57
Egenkapital ultimo 500 -49 451
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Havbjerg Boliger A/S

2021/22 2020/21

Noter DKK 1.000 DKK

10

1 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 0 46
Andre finansielle omkostninger 0 0
Finansielle omkostninger i alt 0 47

2 Antal beskæftigede

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).

3 Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo 500.000 500
Virksomhedskapital i alt 500.000 500

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier á DKK 1.000 eller multipla heraf.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk med administrationsselskabet SAAK Ejendomme ApS for danske
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i administrationsselskabets
årsregnskab.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pantebreve på i alt TDKK 6.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den
regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2022 udgør TDKK 10.943.

Herudover er der udstedt pantebrev på i alt TDKK 30, til sikkerhed for fællesudgifter i
grundejerforeningen.
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Havbjerg Boliger A/S

Anvendt regnskabspraksis

11

Generelt
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
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Havbjerg Boliger A/S

Anvendt regnskabspraksis

12

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceresmed nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
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Havbjerg Boliger A/S

Anvendt regnskabspraksis

13

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gældsforpligtelser
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat
forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes udgifter, der faktureres i det efterfølgende år.
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