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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalgjerne i Ejendomssel skabet Myhres ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomssel skabet Myhres ApS for regnskabsaret 01.01.2016 —
31.12.2016 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og avrige oplysninger, som sel skabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og specifikationer.
Vi har udfart opgaven i overensstemmel se med opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, selskabet har givet ostil
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Mou, 15/05/2017

Tommy Thulstrup

Registreret revisor

REVISIONSFIRMAET KJELDGAARD OG THULSTRUP ApS
CVR: 25900405
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
og aflagt i danske kroner.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er ueandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Nettoomsagning ved salg af € endomme og |ejeindtaegter indregnesi resultatopgerel sen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration m.v..

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, kursregulering af
prioritetsgedd m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme méales ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi beregnet med en kapitaliseringsfaktor pa
4,0-4,5. Vaadireguleringer af investeringsgendomme indregnesi resultatopgarel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastlasggelse af dagsveardi medferer vassentlige regnskabsmaessige
sken.
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Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende ar ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved hjadp
af markedsinformationer, hvorfor vaardiansaetel sen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.
Dagsvaadien for investeringsgendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaadi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, depositamv., safremt disse ikke indgar saarskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaadien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaare vaesentlige. Ejendomme malestil dagsvaadi beregnet med en
kapitaliseringsfaktor pa4,0-4,5.

Aktiver med en kostpris pa under 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen.

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under resultatdi sponeringen. Fores aet
udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalfor-samlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de
tilfad de hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtel ser
Prioritetsgedd males il dagsveadi (kursvaardi) pa balancedagen.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttoresultat .........coceoeeeiii e -11.757
Resultat af ordinaa primaer drift ... -11.757
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccovereririeeieiere e -11.648
Ordinaart resultat far skat ... -23.405
Skat af AretSTESUITAL ......cocveveeeeieieeeeeeeeeeee s 1 0
ArEtSTesultal .......c.cocoeveeeeieeieieeeeceee e, -23.405
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@AIt rESUITAL ... -23.405
= ST RR -23.405
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2015
kr.

11.843

11.843
-30.129
-18.286

-18.286

-18.286
-18.286
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Likvide beholdninger .......cccoveeieie i

OmsaatningSaKEIVEr T alt ....ooeiieeeee s

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
1.109.057

1.109.057

1.109.057
8.395
8.395

1.117.452
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2015
kr.
1.109.057

1.109.057

1.109.057
0
0

1.109.057
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Gadd til DANKEr ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gaad til DANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovvevevenenesnneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...,
Skyldig SelSkabsskat ........ccceveeeeeiieiesere e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeoeeceececeee e

Passiver i alt

Note 2016
kr.

125.000

241.361

366.361
673.560
673.560

30.054
40.171
51.306
-44.000

77.531

751.091

1.117.452
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2015
kr.
125.000
264.766

389.766
697.915
697.915

30.066
23.971
11.339
-44.000

21.376

719.291

1.109.057
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016 2015
kr. kr.
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 -20
0 -20

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grunde og bygninger 2016 2015
Anskaffelsessum, primo 1.109.057 1.094.777
Tilgang i aretslgb 0 14.280
Afgangi aretslab -0 -0

1.109.057 1.109.057

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive handel og gjendomsinvestering og dermed besl aagtet
virksomhed.

Fravalg revision
Direktionen anser betingelserne for fortsat at undlade revision for opfyldt.

4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Investeringsgendomme indregnes i regnskabet til dagsvaardi. Dagsvaardien er beregnet i henhold
til afkastsmetoden. Den anvendte kapitaliseringsfaktor udger 4,0-4,5%. En forggel se af

kapitaliseringsfaktoren pa 0,5 point vil medfare en samlet reduktion af den beregnede dagsvaadi
pat.kr. 111. Der har ikke medvirket eksterne vurderingsmaand ved fastlaaggel sen af dagsveardien.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut henligger:
Selskabet har overfor pengeinstututter stillet g erpantebrev kr. 818.000 i g endom som sikkerhed.
Ejendommens bogfarte vaardi er kr. 1.109.057 og restgad den pa lanet er kr. 673.560.
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