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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Tapdrup Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selska-
bets pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 8. juni 2021

Direktion

Kim Tapdrup
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til ledelsen i Tapdrup Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Tapdrup Ejendomme ApS for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba-
lance, egenkapitalopgørelse, pengestrømsopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregn-
skabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregn-
skabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolind, den 8. juni 2021

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tapdrup Ejendomme ApS
Ormhøjgårdvej 27
8700 Horsens

CVR-nr.: 32 14 33 18

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 30. april 2009
Regnskabsår: 12. regnskabsår

Hjemsted: Horsens

Direktion Kim Tapdrup, direktør 

Revisor Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kolind Midtpunkt 3, 1.
8560  Kolind

Advokat Lindhardt Steffensen Advokater
Østergade 45
8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning og drift af større kontorejendomme, samt
investering i boligejenendomme og udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og måling
Værdiansættelsen af ejendomsporteføljen er værdiansat med baggrund i en normal afkastmode,
hvilket medfører en vis iboende usikkerhed omkring værdiansættelsen.

Usikkerhederne og følsomheden overfor ændring i afkastkrav er nærmere beskrevet i regnskabet,
hvortil der henvises.

Usædvanlige forhold
Selskabet har i regnskabsåret indgået i en fusion med Tapdrup Ejendomme ApS, med
regnskabsmæssig virkning primo regnskabsåret. Fusionen påvirker alene selskabets drift og
balance i meget begrænset omfang.

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af
selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 2020 er i øvrigt ikke påvirket af
usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 392.013, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 5.816.188.

Selskabet har i år færdiggjort en tilbygning, som er udlejet og ibrugtaget, hvilket har resulteret i
en væsentligt opskrivning af ejendommens værdi.

Finansiering

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har en god soliditet og likviditet.

Selskabet har ultimo regnskabsåret investeret i en større erhvervsejendom, som skal istandsættes
til udlejning til mindre erhvervsvirksomheder. Ejendommen er midlertidigt købt via
kreditfacilitet i banken hvorfor selskabets korte gæld, er forhøjet væsentligt. Ledelsen har
efterfølgende opnået langfristet realkreditlån i ejendommen, på den færdiggjorte del af
ejendommen.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tapdrup Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indregning og måling af virksomhedssammenslutninger
I fusion mellem søsterselskaber anvendes bogført værdi-metoden. Dette medfører, at man på
beslutningsdatoen – eller eventuelt på den første dag i regnskabsåret (hvis dette er det
regnskabsmæssige virkningstidspunkt for fusionen bestemt i fusionsplanen) – overfører de

�bogførte værdier fra det ophørende sel skab til det fortsættende selskab. Der foretages tilpasning
af sammenligningstal.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra udellejning af ejendomme samt salg af byggeydelser, indregnes i resultatopgørel-
sen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres påli-
deligt og forventes modtaget.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0-8 år 0-10 %
Indretning af lejede lokaler 10 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., så-
fremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkast·procenterne er fastsat i intervallet 5,75% - 9,0%. Det gennemsnitlige afkastkrav er på
8,0%.En regulering på 0,5% i op- og nedadgående retning, vil medføre en ejendomsværdi på
hendholdsvis 17,8 mio. kr. og 20,2 mio. kr.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici
og fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver.
Aktiverne måles ved første indregning til opgjort kostpris svarende til laveste værdi af dagsværdi
af det leasede aktiv og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutids-
værdien anvendes leasingaftalens interne rente eller alternativt virksomhedens lånerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som virksomhedens øvrige an-
lægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og lea-
singydelsens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrørende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrømsopgørelse
Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider og selskabets likvider ved årets begyndelse
og slutning.

Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra inve-
steringsaktivitet. I pengestrømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksom-
heder fra anskaffelsestidspunktet, og pengestrømme vedrørende solgte virksomheder indregnes
frem til salgstidspunktet.

Pengestrømme fra driftsaktivitet
Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, ændring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtægter fra kapitalandele
indregnes under 'renteindtægter og udbytter, modtaget'.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet
Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virk-
somheder og aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet
Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af
selskabets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rente-
bærende gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 må-
neder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubety-
delige risici for værdiændringer.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 1.262.435 589.952

Personaleomkostninger 1 -1.157.377 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 105.058 589.952

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -149.355 -86.928
Andre driftsomkostninger -60.249 -44.402

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer -104.546 458.622

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 984.902 13.924

Resultat før finansielle poster 880.356 472.546

Finansielle indtægter 36.838 2.449
Finansielle omkostninger -421.991 -373.164

Resultat før skat 495.203 101.831

Skat af årets resultat 3 -103.190 -26.401

Årets resultat 392.013 75.430

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 392.013 75.430

392.013 75.430
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 18.953.001 15.879.002
Investeringsejendomme under opførelse 4 5.778.303 0
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 1.381.115 297.815

Materielle anlægsaktiver 26.112.419 16.176.817

Anlægsaktiver i alt 26.112.419 16.176.817

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 149.102 144.699
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 129.889 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 10.244 0
Andre tilgodehavender 277.406 249.536
Selskabsskat 329.700 0
Periodeafgrænsningsposter 65.435 94.226

Tilgodehavender 961.776 488.461

Likvide beholdninger 13.549 0

Omsætningsaktiver i alt 975.325 488.461

Aktiver i alt 27.087.744 16.665.278
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 2.015.000 2.000.000
Overført resultat 3.801.188 3.381.782

Egenkapital 5.816.188 5.381.782

Hensættelse til udskudt skat 638.000 371.000

Hensatte forpligtelser i alt 638.000 371.000

Banker 361.365 384.974
Gæld til realkreditinstitutter 6.525.777 5.910.823
Leasingforpligtelser 188.800 0

Langfristede gældsforpligtelser 6 7.075.942 6.295.797

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 307.906 196.785
Kreditinstitutter 8.270.763 2.173.219
Modtagne forudbetalinger fra kunder 302.433 235.549
Leverandører af varer og tjenesteydelser 525.532 181.190
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.828.906 1.698.396
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 8.153
Selskabsskat 165.890 3.401
Anden gæld 97.184 5
Periodeafgrænsningsposter 59.000 120.001

Kortfristede gældsforpligtelser 13.557.614 4.616.699

Gældsforpligtelser i alt 20.633.556 10.912.496

Passiver i alt 27.087.744 16.665.278

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 2.000.000 3.381.782 5.381.782
Nettoeffekt som følge af fusion
og virksomhedskøb efter
sammenlægningsmetoden 15.000 27.393 42.393

Korrigeret egenkapital 1. januar
2020 2.015.000 3.409.175 5.424.175

Årets resultat 0 392.013 392.013

Egenkapital 31. december 2020 2.015.000 3.801.188 5.816.188

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 2.000.000 3.306.352 2.000.000 7.306.352
Betalt ordinært udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Årets resultat 0 75.430 0 75.430

Egenkapital 31. december 2019 2.000.000 3.381.782 0 5.381.782
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Årets resultat 392.013 75.430
Reguleringer 9 -432.112 421.055
Ændring i driftskapital 10 425.522 -6.564

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 385.423 489.921

Renteindbetalinger og lignende 2.576 2.449
Renteudbetalinger og lignende -325.472 -320.485

Pengestrømme fra ordinær drift 62.527 171.885

Betalt selskabsskat -3.401 3.327

Pengestrømme fra driftsaktivitet 59.126 175.212

Køb af materielle anlægsaktiver -9.015.147 -2.435.586

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -9.015.147 -2.435.586

Tilbagebetaling af gæld til realkreditinstitutter -353.688 -265.258
Tilbagebetaling af gæld til tilknyttede virksomheder -129.890 -365.000
Tilbagebetaling af langfristet gæld i øvrigt -13.456 -20.703
Optagelse af gæld til realkreditinstitutter 1.015.500 64.995
Optagelse af gæld til kreditinstitutter 6.097.554 1.726.049
Indgåelse af leasingforpligtelser 188.800 0
Optagelse af gæld hos tilknyttede virksomheder 2.130.510 1.526.338
Tilbagebetaling af gæld til selskabsledelse -8.153 0
Kontant ved fusion 42.393 0
Betalt udbytte 0 -2.000.000
Tilbagebetaling af tilgodehavender fra tilknyttede
virksomheder 0 29.668

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet 8.969.570 696.089
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december 2020 (fortsat)

Note 2020
kr.

2019
kr.

Ændring i likvider 13.549 -1.564.285

Likvider 1. januar 2020 0 1.564.285

Likvider 31. december 2020 13.549 0

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 13.549 0

Likvider 31. december 2020 13.549 0
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 1.188.788 0
Pensioner 7.814 0
Andre omkostninger til social sikring -79.130 0
Andre personaleomkostninger 39.905 0

1.157.377 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 0

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 149.355 86.928

149.355 86.928

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -163.810 3.401
Årets udskudte skat 267.000 8.000
Regulering af udskudt skat tidligere år 0 15.000

103.190 26.401
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Investeringsej
endomme und
er opførelse

Kostpris 1. januar 2020 14.635.976 0
Tilgang i årets løb 2.089.097 5.778.303

Kostpris 31. december 2020 16.725.073 5.778.303

Værdireguleringer 1. januar 2020 1.243.026 0
Årets værdireguleringer 984.902 0

Værdireguleringer 31. december 2020 2.227.928 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 18.953.001 5.778.303

5 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2020 483.800
Tilgang i årets løb 1.147.747

Kostpris 31. december 2020 1.631.547

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 185.985
Årets afskrivninger 64.447

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 250.432

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 1.381.115

Regnskabsmæssig værdi af leasede aktiver 236.000
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december

2020
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 404.974 383.365 22.000 218.757
Gæld til realkreditinstitutter 6.087.608 6.811.683 285.906 5.134.035
Leasingforpligtelser 0 188.800 0 0

6.492.582 7.383.848 307.906 5.352.792

7 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tapdrup Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret 2012 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Restløbetid i 12 mdr. med en gennemsnitlig ydelse på tkr. 15, i alt t.kr 180.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.812, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2020  udgør t.kr. 24.731.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 4.900 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 4.900 til sikkerhed for bankgæld, mens
ejerpantebreve for kr. 0 er i selskabets egen besiddelse.

Selskabet stiller selvskyldner kaution til sikkerhed for søsterselskabet Keymate ApS.
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

9 Pengestrømsopgørelse - reguleringer

Finansielle indtægter -36.838 -2.449
Finansielle omkostninger 421.991 373.164
Af- og nedskrivninger -920.455 23.939
Skat af årets resultat 103.190 26.401

-432.112 421.055

10 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender -65.347 -90.955
Ændring i leverandører mv. 490.869 84.391

425.522 -6.564
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Tapdrup Ejendomme ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selska-
bets pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 8. juni 2021



Direktion



Kim Tapdrup
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til ledelsen i Tapdrup Ejendomme ApS



Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Tapdrup Ejendomme ApS for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba-
lance, egenkapitalopgørelse, pengestrømsopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregn-
skabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregn-
skabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Kolind, den 8. juni 2021



Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94



Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger



Selskabet Tapdrup Ejendomme ApS
Ormhøjgårdvej 27
8700 Horsens



CVR-nr.: 32 14 33 18



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 30. april 2009
Regnskabsår: 12. regnskabsår



Hjemsted: Horsens



Direktion Kim Tapdrup, direktør 



Revisor Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kolind Midtpunkt 3, 1.
8560  Kolind



Advokat Lindhardt Steffensen Advokater
Østergade 45
8500 Grenaa
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning og drift af større kontorejendomme, samt
investering i boligejenendomme og udlejning heraf.



Usikkerhed ved indregning og måling
Værdiansættelsen af ejendomsporteføljen er værdiansat med baggrund i en normal afkastmode,
hvilket medfører en vis iboende usikkerhed omkring værdiansættelsen.



Usikkerhederne og følsomheden overfor ændring i afkastkrav er nærmere beskrevet i regnskabet,
hvortil der henvises.



Usædvanlige forhold
Selskabet har i regnskabsåret indgået i en fusion med Tapdrup Ejendomme ApS, med
regnskabsmæssig virkning primo regnskabsåret. Fusionen påvirker alene selskabets drift og
balance i meget begrænset omfang.



Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af
selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 2020 er i øvrigt ikke påvirket af
usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 392.013, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 5.816.188.



Selskabet har i år færdiggjort en tilbygning, som er udlejet og ibrugtaget, hvilket har resulteret i
en væsentligt opskrivning af ejendommens værdi.



Finansiering



Det er ledelsens vurdering, at selskabet har en god soliditet og likviditet.



Selskabet har ultimo regnskabsåret investeret i en større erhvervsejendom, som skal istandsættes
til udlejning til mindre erhvervsvirksomheder. Ejendommen er midlertidigt købt via
kreditfacilitet i banken hvorfor selskabets korte gæld, er forhøjet væsentligt. Ledelsen har
efterfølgende opnået langfristet realkreditlån i ejendommen, på den færdiggjorte del af
ejendommen.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Tapdrup Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra klasse
C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Indregning og måling af virksomhedssammenslutninger
I fusion mellem søsterselskaber anvendes bogført værdi-metoden. Dette medfører, at man på
beslutningsdatoen – eller eventuelt på den første dag i regnskabsåret (hvis dette er det
regnskabsmæssige virkningstidspunkt for fusionen bestemt i fusionsplanen) – overfører de



�bogførte værdier fra det ophørende sel skab til det fortsættende selskab. Der foretages tilpasning
af sammenligningstal.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.
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Anvendt regnskabspraksis



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Indtægter fra udellejning af ejendomme samt salg af byggeydelser, indregnes i resultatopgørel-
sen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres påli-
deligt og forventes modtaget.



Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:



 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0-8 år 0-10 %
Indretning af lejede lokaler 10 år 0 %



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 



Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 



Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.



8



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



a
e
9
0
1
e
e
0
p
M



J
2
4
2
5
3
0



1
8



4











Anvendt regnskabspraksis



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.



Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.



Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., så-
fremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.



Afkast·procenterne er fastsat i intervallet 5,75% - 9,0%. Det gennemsnitlige afkastkrav er på
8,0%.En regulering på 0,5% i op- og nedadgående retning, vil medføre en ejendomsværdi på
hendholdsvis 17,8 mio. kr. og 20,2 mio. kr.



De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.



Leasingkontrakter
Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici
og fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver.
Aktiverne måles ved første indregning til opgjort kostpris svarende til laveste værdi af dagsværdi
af det leasede aktiv og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutids-
værdien anvendes leasingaftalens interne rente eller alternativt virksomhedens lånerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som virksomhedens øvrige an-
lægsaktiver.



Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og lea-
singydelsens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.



Alle øvrige leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrørende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
mv.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.



I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Anvendt regnskabspraksis



Pengestrømsopgørelse
Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider og selskabets likvider ved årets begyndelse
og slutning.



Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra inve-
steringsaktivitet. I pengestrømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksom-
heder fra anskaffelsestidspunktet, og pengestrømme vedrørende solgte virksomheder indregnes
frem til salgstidspunktet.



Pengestrømme fra driftsaktivitet
Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, ændring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtægter fra kapitalandele
indregnes under 'renteindtægter og udbytter, modtaget'.



Pengestrømme fra investeringsaktivitet
Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virk-
somheder og aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.



Pengestrømme fra finansieringsaktivitet
Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af
selskabets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rente-
bærende gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 må-
neder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubety-
delige risici for værdiændringer.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 1.262.435 589.952



Personaleomkostninger 1 -1.157.377 0



Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 105.058 589.952



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -149.355 -86.928
Andre driftsomkostninger -60.249 -44.402



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer -104.546 458.622



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 984.902 13.924



Resultat før finansielle poster 880.356 472.546



Finansielle indtægter 36.838 2.449
Finansielle omkostninger -421.991 -373.164



Resultat før skat 495.203 101.831



Skat af årets resultat 3 -103.190 -26.401



Årets resultat 392.013 75.430



Forslag til resultatdisponering



Overført resultat 392.013 75.430



392.013 75.430
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Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 4 18.953.001 15.879.002
Investeringsejendomme under opførelse 4 5.778.303 0
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 1.381.115 297.815



Materielle anlægsaktiver 26.112.419 16.176.817



Anlægsaktiver i alt 26.112.419 16.176.817



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 149.102 144.699
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 129.889 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 10.244 0
Andre tilgodehavender 277.406 249.536
Selskabsskat 329.700 0
Periodeafgrænsningsposter 65.435 94.226



Tilgodehavender 961.776 488.461



Likvide beholdninger 13.549 0



Omsætningsaktiver i alt 975.325 488.461



Aktiver i alt 27.087.744 16.665.278
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Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 2.015.000 2.000.000
Overført resultat 3.801.188 3.381.782



Egenkapital 5.816.188 5.381.782



Hensættelse til udskudt skat 638.000 371.000



Hensatte forpligtelser i alt 638.000 371.000



Banker 361.365 384.974
Gæld til realkreditinstitutter 6.525.777 5.910.823
Leasingforpligtelser 188.800 0



Langfristede gældsforpligtelser 6 7.075.942 6.295.797



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 307.906 196.785
Kreditinstitutter 8.270.763 2.173.219
Modtagne forudbetalinger fra kunder 302.433 235.549
Leverandører af varer og tjenesteydelser 525.532 181.190
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.828.906 1.698.396
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 8.153
Selskabsskat 165.890 3.401
Anden gæld 97.184 5
Periodeafgrænsningsposter 59.000 120.001



Kortfristede gældsforpligtelser 13.557.614 4.616.699



Gældsforpligtelser i alt 20.633.556 10.912.496



Passiver i alt 27.087.744 16.665.278



Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2020 2.000.000 3.381.782 5.381.782
Nettoeffekt som følge af fusion
og virksomhedskøb efter
sammenlægningsmetoden 15.000 27.393 42.393



Korrigeret egenkapital 1. januar
2020 2.015.000 3.409.175 5.424.175



Årets resultat 0 392.013 392.013



Egenkapital 31. december 2020 2.015.000 3.801.188 5.816.188



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat



Foreslået ud-
bytte for regn-



skabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2019 2.000.000 3.306.352 2.000.000 7.306.352
Betalt ordinært udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Årets resultat 0 75.430 0 75.430



Egenkapital 31. december 2019 2.000.000 3.381.782 0 5.381.782
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Årets resultat 392.013 75.430
Reguleringer 9 -432.112 421.055
Ændring i driftskapital 10 425.522 -6.564



Pengestrømme fra drift før finansielle poster 385.423 489.921



Renteindbetalinger og lignende 2.576 2.449
Renteudbetalinger og lignende -325.472 -320.485



Pengestrømme fra ordinær drift 62.527 171.885



Betalt selskabsskat -3.401 3.327



Pengestrømme fra driftsaktivitet 59.126 175.212



Køb af materielle anlægsaktiver -9.015.147 -2.435.586



Pengestrømme fra investeringsaktivitet -9.015.147 -2.435.586



Tilbagebetaling af gæld til realkreditinstitutter -353.688 -265.258
Tilbagebetaling af gæld til tilknyttede virksomheder -129.890 -365.000
Tilbagebetaling af langfristet gæld i øvrigt -13.456 -20.703
Optagelse af gæld til realkreditinstitutter 1.015.500 64.995
Optagelse af gæld til kreditinstitutter 6.097.554 1.726.049
Indgåelse af leasingforpligtelser 188.800 0
Optagelse af gæld hos tilknyttede virksomheder 2.130.510 1.526.338
Tilbagebetaling af gæld til selskabsledelse -8.153 0
Kontant ved fusion 42.393 0
Betalt udbytte 0 -2.000.000
Tilbagebetaling af tilgodehavender fra tilknyttede
virksomheder 0 29.668



Pengestrømme fra finansieringsaktivitet 8.969.570 696.089
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december 2020 (fortsat)



Note 2020
kr.



2019
kr.



Ændring i likvider 13.549 -1.564.285



Likvider 1. januar 2020 0 1.564.285



Likvider 31. december 2020 13.549 0



Likvider specificeres således:



Likvide beholdninger 13.549 0



Likvider 31. december 2020 13.549 0
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Noter



2020
kr.



2019
kr.



1 Personaleomkostninger



Lønninger 1.188.788 0
Pensioner 7.814 0
Andre omkostninger til social sikring -79.130 0
Andre personaleomkostninger 39.905 0



1.157.377 0



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 0



2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver



Afskrivninger materielle anlægsaktiver 149.355 86.928



149.355 86.928



3 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat -163.810 3.401
Årets udskudte skat 267.000 8.000
Regulering af udskudt skat tidligere år 0 15.000



103.190 26.401
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Noter



4 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Investeringsej
endomme und
er opførelse



Kostpris 1. januar 2020 14.635.976 0
Tilgang i årets løb 2.089.097 5.778.303



Kostpris 31. december 2020 16.725.073 5.778.303



Værdireguleringer 1. januar 2020 1.243.026 0
Årets værdireguleringer 984.902 0



Værdireguleringer 31. december 2020 2.227.928 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 18.953.001 5.778.303



5 Materielle anlægsaktiver



Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar



Kostpris 1. januar 2020 483.800
Tilgang i årets løb 1.147.747



Kostpris 31. december 2020 1.631.547



Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 185.985
Årets afskrivninger 64.447



Af- og nedskrivninger 31. december 2020 250.432



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 1.381.115



Regnskabsmæssig værdi af leasede aktiver 236.000
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Noter



6 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2020



Gæld
31. december



2020
Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Banker 404.974 383.365 22.000 218.757
Gæld til realkreditinstitutter 6.087.608 6.811.683 285.906 5.134.035
Leasingforpligtelser 0 188.800 0 0



6.492.582 7.383.848 307.906 5.352.792



7 Eventualforpligtelser



Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tapdrup Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret 2012 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.



Restløbetid i 12 mdr. med en gennemsnitlig ydelse på tkr. 15, i alt t.kr 180.



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.812, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2020  udgør t.kr. 24.731.



Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 4.900 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 4.900 til sikkerhed for bankgæld, mens
ejerpantebreve for kr. 0 er i selskabets egen besiddelse.



Selskabet stiller selvskyldner kaution til sikkerhed for søsterselskabet Keymate ApS.
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Noter



2020
kr.



2019
kr.



9 Pengestrømsopgørelse - reguleringer



Finansielle indtægter -36.838 -2.449
Finansielle omkostninger 421.991 373.164
Af- og nedskrivninger -920.455 23.939
Skat af årets resultat 103.190 26.401



-432.112 421.055



10 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital



Ændring i tilgodehavender -65.347 -90.955
Ændring i leverandører mv. 490.869 84.391



425.522 -6.564
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 VTBFsVDt6yLAA8NxPwuMjDyK8nwaJhuyCNOFOapcNaE=


 
XgYJks3kXV65gKFZSfut9minkKF5rvNI10VZV6eaGvUueFqtkRdqN8po3kdAgnXiIgNnqbotMfzL
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jqAlyddn9LQX7tUszu5ZnPqdsqPLtoFI1VDhI4oVgqnWMN8G1l3eJ6aXL5jbnhiWsWtRkrC93vfS
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