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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for Tapdrup Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selska-
bets pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 2. april 2018

Direktion

Kim Tapdrup
direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Til ledelsen i Tapdrup Ejendomme ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Tapdrup Ejendomme ApS for regnskabså-
ret 1. januar - 31. december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, pengestrømsopgørelse og noter, udarbejdes efter års-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vor udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter
årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
lægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at
opnå yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræve-
de supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillæg til den udførte udvidede gennemgang af årsregnskabet. Det er på
denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overenstemmelse med
årsregnskabet.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at læse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolind, den 2. april 2018

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tapdrup Ejendomme ApS
Ormhøjgårdvej 27
8700 Horsens

CVR-nr.: 32 14 33 18
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 30. april 2009
Regnskabsår: 9. regnskabsår
Hjemsted: Horsens

Direktion Kim Tapdrup, direktør 

Revision Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kolind Midtpunkt 3, 1.
8560  Kolind

Advokat Lindhardt Steffensen Advokater
Østergade 45
8500 Grenaa

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Østergade 11
8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er investering i beboelses- og erhvervsejendomme og
udlejning heraf, samt salg af byggeydelser.

Usikkerhed ved indregning og måling
Værdiansættelsen af ejendomsporteføljen er værdiansat med baggrund i en normal-afkastmodel,
hvilket medfører en vis iboende usikkerhed omkring værdiansættelsen. 

Usikkerhederne ogfølsomheden overfor ændring i afkastkrav er nærmere beskrevet i regnskabet,
hvortil der henvises.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 548.138, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 7.140.081.

Året er i øvrigt forløbet som forventet og er tilfredsstillende.

Finansiering

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har en god soliditet og likviditet.

Særlige risici, herunder forretningsmæssige og finansielle risici
Renterisici

Værdien af udlejningsejendommene er følsomme overfor udsving i renten, idet
markedsrentenudgør et væsentligt element i værdiansættelsen. Selskabet er finansieret ved delvis
faste og variablet forrentede lån. Det er ledelsens vurdering, at selskabet ikke er særlig følsom
overfor udsving i renterne.

Kreditrisici

Selskabets investeringer er i overvejende grad finansieret ved langfristede lån, hvorfor ledelsen
ikke vurderer, at der er særlige kreditrisici.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling. Det oplyses det at byggeaktiviteten er overdraget til
søsterselskabet Tapdrup Byg ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tapdrup Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra klasse
C.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Ændring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis for investeringsejendomme er ændret til dagsværdiregulering efter
årsregnskabslovens §38. Dette begrundes med ledelsens vurdering af et mere retvisende billede i
forhold til selskabets nuværende aktiviteter.

Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

For 2017 er årets resultat efter skat  positivt påvirket, da der ikke længere afskrives på
ejendomme. Årets resultat efter skat for 2016 er uændret da den fortagne afskrivning er
omklassificeret til en dagsværdiregulering. Egenkapitalen er alene påvirkret med en
omklasifikation i 2016 fra opskrivningsreserver til overført resultat på 866.975 kr.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra udellejning af ejendomme samt slag af byggeydelser, indregnes i resultatopgørel-
sen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres påli-
deligt og forventes modtaget.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipa-
pirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0-8 år 0-10 %
Indretning af lejede lokaler 10 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 
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Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt dis-
se ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 6 - 10,5%. Det gennemsnitlige afkastkrav er på 7,3%.
En regulering på 0,5% i op- og nedadgående retning, vil medføre en ejendomsværdi på
hendholdsvis 15,8 mio. kr. og 18,1 mio. kr.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg
af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Værdien fastsættes under
hensyntagen til varebeholdningers omsættelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrømsopgørelse
Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider og selskabets likvider ved årets begyndelse
og slutning.

Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra inve-
steringsaktivitet. I pengestrømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksomhe-
der fra anskaffelsestidspunktet, og pengestrømme vedrørende solgte virksomheder indregnes
frem til salgstidspunktet.

Pengestrøm fra driftsaktivitet
Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, ændring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrøm fra investeringsaktivitet
Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virk-
somheder og aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet
Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af
selskabets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rente-
bærende gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måne-
der, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydeli-
ge risici for værdiændringer.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttofortjeneste 2.341.952 1.463.112

Personaleomkostninger 1 -1.166.894 -704.108

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.175.058 759.004

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -118.036 -88.685
Andre driftsomkostninger 0 -972

Værdireguleringer af investeringsaktiver -1.020 -58.161

Resultat før finansielle poster 1.056.002 611.186

Finansielle indtægter 3 125 13.671
Finansielle omkostninger 4 -373.480 -320.938

Resultat før skat 682.647 303.919

Skat af årets resultat 5 -134.509 -57.000

Årets resultat 548.138 246.919

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 548.138 246.919

548.138 246.919
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 6 15.859.000 15.750.828
Investeringsejendomme under opførelse 6 760.805 327.563
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7 306.238 129.423

Materielle anlægsaktiver 16.926.043 16.207.814

Anlægsaktiver i alt 16.926.043 16.207.814

Råvarer og hjælpematerialer 0 15.000

Varebeholdninger 0 15.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 58.879 90.934
Andre tilgodehavender 30.000 0
Periodeafgrænsningsposter 187.495 182.181

Tilgodehavender 276.374 273.115

Omsætningsaktiver i alt 276.374 288.115

Aktiver i alt 17.202.417 16.495.929
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Overført resultat 5.140.081 4.591.943

Egenkapital 7.140.081 6.591.943

Hensættelse til udskudt skat 309.000 293.000

Hensatte forpligtelser i alt 309.000 293.000

Banker 688.648 709.172
Gæld til realkreditinstitutter 6.627.236 6.839.029

Langfristede gældsforpligtelser 8 7.315.884 7.548.201

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 270.500 283.500
Kreditinstitutter 1.196.370 1.244.374
Modtagne forudbetalinger fra kunder 318.017 267.275
Leverandører af varer og tjenesteydelser 204.918 94.887
Gæld til tilknyttede virksomheder 15.981 29.911
Selskabsskat 118.509 0
Anden gæld 313.157 142.838

Kortfristede gældsforpligtelser 2.437.452 2.062.785

Gældsforpligtelser i alt 9.753.336 9.610.986

Passiver i alt 17.202.417 16.495.929

Eventualposter m.v. 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 2.000.000 4.591.943 6.591.943
Årets resultat 0 548.138 548.138

Egenkapital 31. december 2017 2.000.000 5.140.081 7.140.081

Virksomheds-
kapital

Reserve for op-
skrivninger

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 2.000.000 866.975 3.478.049 6.345.024
Nettoeffekt ved ændring af
regnskabspraksis 0 -866.975 866.975 0

Korrigeret egenkapital 1. januar
2016 2.000.000 0 4.345.024 6.345.024

Årets resultat 0 0 246.919 246.919

Egenkapital 31. december 2016 2.000.000 0 4.591.943 6.591.943

15

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
E8

0M
-IO

O
8A

-2
KA

Q
8-

2Y
1Y

S-
Y8

Q
VP

-N
W

2C
A



Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Årets resultat 548.138 246.919
Reguleringer 11 552.900 460.583
Ændring i driftskapital 12 295.212 -9.933

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 1.396.250 697.569

Renteindbetalinger og lignende 125 10.903
Renteudbetalinger og lignende -364.514 -309.201

Pengestrømme fra ordinær drift 1.031.861 399.271

Betalt selskabsskat 0 73.637

Pengestrømme fra driftsaktivitet 1.031.861 472.908

Køb af materielle anlægsaktiver -763.266 -2.755.772

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -763.266 -2.755.772

Tilbagebetaling af gæld til realkreditinstitutter -234.758 -312.234
Tilbagebetaling af gæld til kreditinstitutter -48.004 0
Tilbagebetaling af gæld til tilknyttede virksomheder 0 -32.516
Tilbagebetaling af langfristet gæld i øvrigt -19.524 259.710
Optagelse af gæld til realkreditinstitutter 0 2.220.000
Optagelse af gæld til kreditinstitutter 0 15.912
Optagelse af gæld hos tilknyttede virksomheder 33.691 131.992

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -268.595 2.282.864

Ændring i likvider 0 0

Likvider 1. januar 2017 0 0

Likvider 31. december 2017 0 0
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Noter

2017
kr.

2016
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 977.927 642.389
Pensioner 72.545 19.840
Andre omkostninger til social sikring 16.382 11.604
Andre personaleomkostninger 100.040 30.275

1.166.894 704.108

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 2

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 118.036 88.685

118.036 88.685

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 7.765
Andre finansielle indtægter 125 5.906

 125 13.671
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Noter

2017
kr.

2016
kr.

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 373.480 320.938

 373.480 320.938

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 118.509 0
Årets udskudte skat 16.000 57.000

134.509 57.000

Skat af årets resultat fordeles således:
Beregnet 22% skat af årets resultat før skat 150.182 66.862

Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skatteplig-
tige indtægter -15.022 -10.522
Afrundinger -651 660

134.509 57.000
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Noter

6 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Investeringsej
endomme und
er opførelse

Kostpris 1. januar 2017 14.913.442 327.563
Tilgang i årets løb 109.193 433.242

Kostpris 31. december 2017 15.022.635 760.805

Værdireguleringer 1. januar 2017 837.385 0
Årets tilbageførte værdireguleringer -1.020 0

Værdireguleringer 31. december 2017 836.365 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 15.859.000 760.805

7 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2017 206.985
Tilgang i årets løb 220.831

Kostpris 31. december 2017 427.816

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 77.562
Årets afskrivninger 44.016

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 121.578

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 306.238
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Noter

8 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december

2017
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 738.172 718.648 30.000 472.143
Gæld til realkreditinstitutter 7.093.529 6.867.736 240.500 5.460.780

7.831.701 7.586.384 270.500 5.932.923

9 Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser
Ejerpantebreve, jf. nedenstående, ligger også til sikkerhed for søsterselskabet Keymate ApS'
engagement med pengeinstituttet.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tapdrup Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.868, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017  udgør t.kr. 16.620.

Overfor bankgæld er der ligeledes afgivet indtrædelsesretter i ovenstående
realkreditpantebreve for nom. 951 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.970 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 3.970 til sikkerhed for bankgæld, mens
ejerpantebreve for kr. 0 er i selskabets egen besiddelse.
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Noter

2017
kr.

2016
kr.

11 Pengestrømsopgørelse - reguleringer

Finansielle indtægter -125 -13.671
Finansielle omkostninger 373.480 320.938
Af- og nedskrivninger 45.036 96.316
Skat af årets resultat 134.509 57.000

552.900 460.583

12 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital

Ændring i varebeholdninger 15.000 0
Ændring i tilgodehavender -65.686 -60.710
Ændring i leverandører mv. 345.898 50.777

295.212 -9.933
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