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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2023 - 30. april 2024 for MST Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sjolund, den 24. september 2024

Direktion:

Morten Falk-Petersen

Bestyrelse:

Morten Falk-Petersen Seren Falk-Petersen Thomas Falk-Petersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i MST Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for MST Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kolding, den 24. september 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jorn Holm
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35808
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Investeringsejendommene omfatter en blandet erhvervs- og bolig ejendom samt 5
beboelsesejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee,
Andre driftsomKOStNINGEr.....cvviiiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaanaees 1
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 2
@vrige finansielle omkostninger.......ccoovvviiiiiiiiiiiiiiienennnenn. 3
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 4
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

2023/24
kr.

449.650

-8.560
732.900

1.173.990

714.209
-349.127

1.539.072

-336.528

1.202.544

1.202.544

1.202.544

2022/23
tkr.

641

0
280

921

134
-326

729

-161

568

568

568
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Andre vardipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiinn...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...

Tilgodehavende hos ti

lknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Periodeafgraensningsp
Tilgodehavender.....

Likvide beholdninger

[0 1] 1= P

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER................

2024
kr.

Note

19.657.900

5 19.657.900

18.572
6 18.572

19.676.472
8.362
1.623.512
10.322

0
1.642.196
2
1.642.198

21.318.670

2023
tkr.

19.734
19.734

19
19

19.753
13
2.168
79

150
2.410
31
2.441

22.194
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BALANCE 30. APRIL

PASSIVER Note 2024 2023
kr. tkr.
¥ Ga (5] o] ] - | D PP 600.000 600
Overfart resultat. . ..coeeeereiireiiriiei e e e et reeraneannes 8.118.201 6.916
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 8.718.201 7.516
Hensaettelser til udskudt skat.......ccevveiviiiiiiiiiiiiiiniiinnnnn... 946.938 803
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 946.938 803
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieireennes 8.751.101 9.720
DT 0 T01y | - N PP 269.550 270
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiniiinnnnnn... 7 9.020.651 9.990
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieineenees 431.000 471
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas 13.798 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn... 125.061 122
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiinnennns 1.849.029 3.238
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......c.ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 192.543 38
ANden Gald...coiniiiii i e e e 662 0
Periodeafgraansningsposter......cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 20.787 16
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 2.632.880 3.885
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 11.653.531 13.875
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e neenees 21.318.670 22.194
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Medarbejderforhold 10
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Aktiekapital resultat I alt
Egenkapital 1. maj 2023....c.ciuiiiiiiiiii i 600.000 6.915.657 7.515.657
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 1.202.544 1.202.544

Egenkapital 30. april 2024...........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiii 600.000 8.118.201 8.718.201
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NOTER
2023/24 2022/23
kr. tkr.
Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger er tab pa salg af et anlaegsaktiv.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 85.183 134
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiii i 629.026 0
714.209 134
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 110.935 134
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n. 238.192 192
349.127 326
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 192.543 46
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiininennnns 143.985 115
336.528 161
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
kr. ejendomme
KOSEPIiS 1. Maj 2023, . eeiiiiiiiiittteeeiiieeeeeeeanneeeeeeeesanseeeeessnnnseeseannnns 17.014.001
F N T o T« S PP -808.560
Kostpris 30. @pril 2024.......c.ciitiiitiiitiiitieiteenteenteeneeeneeaneeeneeaneeaneeannenn 16.205.441
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2023......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieenanns 2.719.559
Arets Vaerdir@QULEIINGe . .. . vu v 732.900
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2024...........c.ccoiviiiiiiiiiiiiiinnnnn. 3.452.459
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiieieaneens 19.657.900

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Erhvervs-
kr. Boligejendomme ejendom
Dagsvaerdi 30. april 2024 .......ceeeiiieiiitiiieieieeneeneeeneeanaean 13.707.900 6.140.000

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen...............ccc.euenn.n. 682.900 240.000

11

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Dagsveaerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 5 boligudlejningsejendomme. 4 af ejendommene ligger i Kolding
og 1 ejendom ligger i Brerup. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en
afkastbaseret vardiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investerings-
ejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det normaliserede driftsafkast for det ar vurderes at udgere 689 tkr. samlet for alle 5
ejendomme, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 751 kr., arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 271 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fer skat pa 5,0 - 5,5 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed m.v.

Dagsvaerdi for erhvervsejendom

Ejendommen er en blandet lager og produktionsbygning beliggende syd for Kolding og den er
fuldt udlejet, dels internt i koncernen og dels til tredjemand. Erhvervsejendommens
dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbasseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det normaliserede driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgere 566 tkr., hvilket
bygger pa en arlig genenmsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 348 kr., arlige driftsomkostninger
inkl. vedligeholdelse pa 170 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fgr skat pa 9,5 %, som er fastlagt under

hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed m.v.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre

veaerdipapirer og

kr. kapitalandele

KOSEPIiS 1. Maj 2023, ... eeiiiiiiiiiittteeeiiieeeeeeeaaneeeeeeeesnssneeeeessnnnseeseesnnns 18.572

Kostpris 30. april 2024..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeeerterernterenateeennsennnes 18.572

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 18.572
Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2024 Afdrag Restgeeld 30/4 2023

kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 9.182.101 431.000 7.053.458 10.191.588

DEPOSIta .eueiieiiiiiiii e 269.550 0 0 269.450

9.451.651  431.000 7.053.458 10.461.038

12

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet kautionerer for sgsterselskabet Jorgen Falk-Petersen A/S' geeld til pengeinstitutter.
Geelden udger pr. 30. april 2024 i alt 0 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Jargen Falk-
Petersen A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter har virksomheden stillet sikkerhed i grunde og
bygninger.

Til sikkerhed for sesterselskabet Jgrgen Falk-Petersen A/S' gaeld til pengeinstitut har
virksomheden stillet sikkerhed i i sikkerhedsdepot indeholdende ejerpantebrev pa 2.000 tkr.
med pant i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udgar (i tkr.):

INVESTEriNgSEIENAOMIME. ...\ttt it eeiteeennterenaeeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn: 19.848

2023/24 2022/23

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Eneste ansatte er en direktgr der ikke modtager vederlag.

13

Note

10



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MST Ejendomme A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter

Nettoomsaetning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtasgten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre kapitalandele males til kostpris. i tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



