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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2020 - 30. april 2021 for MST Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. maj 2021 - 30. april 2022 ikke skal
revideres. Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sjelund, den 30. september 2021

Direktion:

Morten Falk-Petersen

Bestyrelse:

Morten Falk-Petersen Seren Falk-Petersen Thomas Falk-Petersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i MST Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MST Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 30. september 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jorgen Kjer
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10148
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter en blandet erhvervs- og bolig ejendom og 5 beboelsesejendomme.

Usaedvanlige forhold

Selskabet er i regnskabsaret overgdet til indregning af investeringsejendomme til dagsvaerdi. Der
foretages lebende vaerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske
afskrivninger over ejendommenes brugstid.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note 2020/21 2019/20
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 597.071 445
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees 0 -129
DRIFTSRESULTAT FOR DAGSV/ARDIREGULERING.................... 597.071 316
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... 988.502 0
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene 1.585.573 316
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees 1 175.748 131
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 2 -124.871 258
RESULTAT FOR SKAT ...ttt 1.636.450 705
Skat af Arets resUltat.......ocoeueueeeeieenieieieiieieeeiereeaenenanns 3 -345.430 -139
ARETS RESULTAT ...iiuiiniiiiiieieieeieeieteeieeteenernennesnesnns 1.291.020 566
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvcveeeerininenenenennnns 3.800.000 700
Overfart resultat....oo.eeeeeereiiriiiiiiiiei e e e reeaanenn, -2.508.980 -134

FALT 1.291.020 566
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Andre tilgodehavender........coviuiiiiiiiiiiiiiiiiie
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...

Tilgodehavende hos ti

lknyttede virksomheder.......................

Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii

Periodeafgraensningsp

L0 1) <

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

Note 2021

kr.

17.953.319
4 17.953.319

264.348
5 264.348

18.217.667
93.554
3.773.728

0

60.000
38.388
3.965.670
56.843
4.022.513

22.240.180

2020
tkr.

11.892
11.892

309
309

12.201
45
1.883
110

60
2.098
2.996
5.094

17.295
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BALANCE 30. APRIL

PASSIVER

Selskabskapital...oeveeeeereererieiriieinnneeeenneerenneennns
Overfart overskud.........cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenns
Forslag til udbytte.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiii e
Hensaettelse til udskudt skat.......ccceevviiiinnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER....ccccvviiiiiiiiiiiiieeennnn

Geeld til realkreditinstitutter.........c..ocoiiiiiiiina...
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................L

Geeld til kreditinsitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Geeld, tilknyttede virksomheder..........ccoevvvveinennnn.
Anden gaeld...cooiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.......ooeveeiieiiiiieenenneenenns
Kortfristede geeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiii

PASSIVER......coii

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2021
kr.

600.000
5.384.865
3.800.000

9.784.865

566.568

566.568

10.610.822
10.610.822

461.461
402.899
396.802
16.763
1.277.925

11.888.747

22.240.180

10

2020
tkr.

600
6.368
700

7.668

8.905
8.905

380
322
17
722
9.627

17.295
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs-
kapital
Egenkapital 30. april 2020.......cevveiiiieininneinannnnnns 600.000
Praksisaendring ....cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaiaeens
Korrigeret egenkapital 1. maj 2020...................... 600.000

Forslag til resultatdisponering........c.ccoeeeviinveninnnnnns

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte...covieiiiiiiiiiiiiiic e,

Egenkapital 30. april 2021.........ccceviiiiiiiiiennenn.. 600.000

Overfort
overskud

6.368.391
1.525.454
7.893.845

-2.508.980

5.384.865

11

Forslag til
udbytte | alt

700.000 7.668.391
1.525.454
700.000 9.193.845

3.800.000 1.291.020

-700.000  -700.000

3.800.000 9.784.865
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NOTER

2020/21 2019/20
kr. tkr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 166.271 85
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneees 9.477 46
175.748 131
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 112 0
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiinannn.. 124.759 -258
124.871 -258
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 99.557 150
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnn. 245.873 -11
345.430 139
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIis 1. Maj 2020, ... .ueeiiiiiiiietteeeeiiieeeeeeeannneeeeeeeennsseeeeessnnnseeseenanns 12.897.562
LI LT T~ PP PP 3.116.800
Kostpris 30. @pril 2021......cintiitiiitieit it et eenteerteeneeeneeaneeeneeaneeanneaneenn 16.014.362
Af- og nedskrivninger 1. Maj 2020 ....ccuiiiiiiiiiiieiiiiieiiieiiereieeeaiaeeaanes 1.005.255
[ U 1Y <] o To | = A PP -1.005.255
Af- og nedskrivninger 30. april 2021 .......ccotiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e eeeeaas 0
[ U Y= <] 0 To | o = A PP 950.455
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. ..vu it 988.502
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2021.........ccccviiiiiiiiiiiiiiieinnnnnns 1.938.957
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2021.........covviiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeaneens 17.953.319

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Erhvervs-
Boligejendomme ejendom
Dagsvaerdi 30. april 2021.....ceviitiiitiireiiieeeneeeneeeneeeneeeneaen 14.332.848 3.620.471

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen...............ccc.eeuenn.e. 692.088 296.404

12

Note



|IBDO

NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Dagsvaerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 5 boligudlejningsejendomme. 4 af ejendommene ligger i Kolding
og 1 ejendom ligger i Brerup. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en
afkastbaseret  vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 609 tkr. samlet for
alle 5 ejendomme, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 710 kr.,
arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 310 tkr. samt en udlejningsprocent pa
100%.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fgr skat i intervallet 4-5 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed m.v. Afkastkravet pa 4-5% svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende aldre boligejendomme i Kolding og Brarup.

Dagsveaerdi for erhvervsejendom

Ejendommen er en blandet lager og produktionsbygning beliggende syd for Kolding og den er
fuldt udlejet, dels internt i koncernen og dels til tredjemand. Erhvervsejendommens
dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbasseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgares pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 199 tkr., hvilket
bygger pa en arlig genenmsnitlig leje pr. kvardratmeter pa 416 kr., arlige driftsomkostninger
inkl. vedligeholdelse pa 135 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav for skat pa 6%, som er fastlagt under hensyntagen
tii de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed m.v. Afkastkravet pa 6 % svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Kolding.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre
tilgodehavender

KOStPris 1. Maj 2020, .. cciuueirieeeeieerenneerenneeeenneeasneeeesnnesesnsesennsesonnsssnnns 325.000
F N == Lo - R P PP PP PP PP PPN -50.000
Kostpris 30. april 2021......cuiiiiiiiiiii it ieiieeeneereenerennterenanesonnsennnes 275.000
Af- 0og nedskrivninger 1. Maj 2019 ...ciuriiiiiiiiiii i ireiteeeieerenaeeaenaeeannes 16.004
Korrektion til tidligere ars NedskriviiNger........v.vuiiiiiiiiieiiiiieiieeieaenen, -5.352
Af- og nedskrivninger pa mervardier og goodwill 30. april 2021................ 10.652

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2021.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e, 264.348

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2021 Afdrag Restgeeld 30/4 2020
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 11.072.283 461.461 8.777.681 9.285.127

11.072.283 461.461 8.777.681 9.285.127

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet kautionerer for sasterselskabet Jorgen Falk-Petersen A/S' gaeld til pengeinstitutter.
Geaelden udger pr. 30. april 2021 i alt O tkr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Jargen Falk-
Petersen A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter har virksomheden stillet sikkerhed i grunde og
bygninger.

Til sikkerhed for sesterselskabet Jgrgen Falk-Petersen A/S' gaeld til pengeinstitut har
virksomheden stillet sikkerhed i i sikkerhedsdepot indeholdende ejerpantebrev pa 2.000 tkr.
med pant i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger (i tkr.):

Grunde 08 DY GNING el ... ittt i e e et e i eeieeeare e eaaaaen 17.953
2020/21 2019/20

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

Eneste ansatte er en direkter der ikke modtager vederlag.

14

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MST Ejendomme A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Selskabets investeringsejendomme var tidligere malt til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Praksis andres til, at investeringsejendomme indregnes og males til dagsvaerdi og
med indregning i resultatopggrelsen af arets vaerdireguleringer.

e Arsagen til praksisaendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme med
henblik pa at opna et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af investe-
ringsejendomme til dagsveerdier giver dermed et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver
og forpligtelser, egenkapital, finansielle stilling, resultat og pengestremme, hvorfor
regnskabspraksis er andret i overensstemmelse hermed.

¢ Sammenligningstal vedrarende praksisandringerne er tilrettet for sidste ar. Praksisaendringer-ne pa
sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. egenkapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udger pr. 30-04-2021:

e Arets resultat efter skat forages med 771 tkr.
e Balancesummen forgges med 2.944 tkr.
o Egenkapitalen forages med 2.296 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter

Nettoomsaetning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsveerdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



