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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2017 - 30. april 2018 for MST Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sjelund, den 7. september 2018

Direktion:

Morten Falk-Petersen

Bestyrelse:

Morten Falk-Petersen Seren Falk-Petersen Thomas Falk-Petersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i MST Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MST Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 7. september 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jargen Kjer
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10148
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter en blandet erhvervs- og bolig ejendom og 5 beboelsesejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. MAJ - 30. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE.......cciiiiiiiiiiiiiiienieeaeennens
Af- 0g nedskrivninger.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,
DRIFTSRESULTAT ...tiiitiiiiiiiiiiieeieneeieeneeneeanens

Andre finansielle indtaegter.......coovvviiiiiiiiiiiiiinn...
Andre finansielle omkostninger........cccoevvvviiiiinne...

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiieiiiiiieeiiieeennneeens
Skat af arets resultat.....o.eveeeereireiiieiineenneenneennenne.

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiniiieiieeiieeieeieeeieeeieeanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.cccooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeees

Note

-_

2017/18
kr.

824.153

-149.476

674.677

28.894
-166.453

537.118

-106.924

430.194

430.194

430.194

2016/17
tkr.

758

-149

609

25
-156

478

-106

372

372

372
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Grunde og bygninger................

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn,

ANLAGSAKTIVER...................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender....................

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER........c.ooiiii,

Note 2018
kr.

14.084.704
4  14.084.704

355.668
5 355.668

14.440.372
44.197
895.082
112.666
68.987
1.120.932
0
1.120.932

15.561.304

2017
tkr.

14.233
14.233

365
365

14.598
32

751

97

32

912

18

930

15.528
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BALANCE 30. APRIL

PASSIVER

Selskabskapital .....c.eeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees
Overfart overskud......ovevvviiiiiiiiiiieiiiiiiiiiieeeeenns

EGENKAPITAL. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia

Geeld til realkreditinstitutter...........ccoivveiiiininae.
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...............cooeietl.
Geeld til pengeinstitutter......ccovvviiiiiiiiiiiiinennnnn
Geeld, tilknyttede virksomheder........cccoovvvvviiiinnnn.
Selskabsskat......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anden gald....ooiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter........cccvvveiieiiiiiinnnnenn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER........cccoviiiiiiiiiiiiiniinennns

PASSIVER ...ttt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2018
kr.

600.000
5.985.366

6 6.585.366

7.915.540
7 7.915.540
7 493.020
100.952
2.577
122.606
308.383
32.860
1.060.398
8.975.938
15.561.304
8
9
10

10

2017
tkr.

600
5.556

6.156

8.458
8.458

465
130
292
27
914
9.372

15.528
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NOTER

Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnne.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.........ccoveveveenennnens
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn.

Materielle anlasgsaktiver

KOStpris 1. Maj 2017 coinnieiiiiiiiiii it e eiie e ee i e e eannas
Kostpris 30. april 2018......ccciiiiiiiiiiiiiiii e,

Af- og nedskrivninger 1. maj 2017.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennee,
Arets afsKriVNINGEr ...u.veinieie e
Af- og nedskrivninger 30. april 2018..........cccvviiiiiiiiiiinnennen.

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2018..........ccvviiiiiiiiiinnnenn.

Finansielle anlasgsaktiver

KOStpris 1. Maj 2017 conneiiiiiiiii it e eii e i e eaanas
Kostpris 30. april 2018......ccciiiiiiiiiii e aees

Af- og nedskrivninger pr. 1. maj 2017....ccciviiiiiiiiiiiiiiinennnnen.
Arets NEdSKIIVNING. .....vinininieiie e
Af- og nedskrivninger pr. 30. april 2018..........ccccvviiiieiinnennen.

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2018.........c.ccceviiiiiiiiiinnnnnn.

e 9.822

2017/18 2016/17
kr. tkr.

28.894 19

0 6

28.894 25

2.577 2
163.876 154

166.453 156

122.606 111
0 11
-15.682 -16

106.924 106

Grunde og
bygninger

14.947.564
14.947.564

713.384
149.476
862.860

14.084.704

Andre
tilgodehavender

400.000
400.000

34.510

44.332

355.668

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. maj 2017..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiaees 600.000 5.555.172 6.155.172
Forslag til arets resultatdisponering............cceceveuvenen. 430.194 430.194
Egenkapital 30. april 2018........ccceiiiiiiiiiiiiiinneen. 600.000 5.985.366 6.585.366
Langfristede geeldsforpligtelser
1/5 2017 30/4 2018 Afdrag Restgeeld
geeld i alt geldi alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 8.921.639 8.408.560 493.020 5.114.614
8.921.639 8.408.560 493.020 5.114.614

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet kautionerer for sgsterselskabet Jorgen Falk-Petersen A/S' gaeld til pengeinstitutter.
Gaelden udger pr. 30. april 2018 4.471 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Jargen Falk-

Petersen A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
TIl sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter har virksomheden stillet sikkerhed i grunde og
bygninger.

Til sikkerhed for sgsterselskabets gaeld til pengeinstitut har virksomheden stillet sikkerhed i
sikkerhedsdepot indeholdende ejerpantebrev pa 2.000 tkr. med pant i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger (i t.kr.):
GruNde 08 DYGNINGer . . i eetieiiitetteeeieteeeeaneneereesnnneeseesnnneessssnnnnesenns 14.085
Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016/17: 1)

Eneste ansatte er en direktgr der ikke modtager vederlag.

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MST Ejendomme A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der

afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaag af opskrivninger og med fradrag af den skennede
restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter langfristede tilgodehavender.



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedregrende
indtaegter i de efterfolgende ar.



