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Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Gentofte ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 27. januar 2022

Direktion

Allan René Skovmand
direktgr



Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Gentofte ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 27. januar 2022

Revisionsfirmaet Tage Sgrensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 87 97 53

Bo Wulffsberg
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33215



Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Gentofte ApS
Violvej 28
2820 Gentofte

CVR-nr.: 321008 48
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Gentofte

Allan René Skovmand, direktgr

Revisionsfirmaet Tage Sgrensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsgade 14A, 1. sal

3400 Hillergd



Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i arkitekt- og byggeradgivning fortrinsvis til private bygherrer.

Selskabet har tillige som en forsggsordning fgrhen bedrevet mandskabsudlejning af udenlandsk
arbejdskraft til szerligt én kunde, via s@sterselskabet 'Team Til Nicolai Eckert ApS', en aktivitet som dog
er afviklet og ikke forventes genoptaget. Der henvises til nedenstaende for en uddybende redeggrelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 36.853, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 693.382.

Ledelsen anser resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Arets handelser

Selskabet har i en arraekke ydet betalingshenstand til sarligt én kunde, som i 2019 viste sig at vaere
ubetalingsdygtig for sa vidt angar et samlet tilgodehavende pa ca. 2 mio. kr. ekskl. renter. Den ydede
henstand vedrgrer fortrinsvis betaling for mandskabsudlejning via s@sterselskabet "Team til Nicolai
Eckert ApS"

Belgbet blev i regnskabsaret forsggt inddrevet via fgrst inkasso (2019), og siden via indgivelse af en
konkursbegaering mod kunden (primo 2020), som dog fik afveerget konkursen ved overfor Retten af
fremlaegge dokumentation for sin pastaede solvens.

| lyset af dette anses selskabets kundetilgodehavender for at have en regnskabsmaessig kursvaerdig pa
100.

Sidenhen er der ultimo 2020 anlagt en retssag ved Retten for Frederiksberg med henblik pa at inddive
kundetilgodehavendet. Sagen verserer p.t. og forventes afsluttet ved dom i ca. 2023. Det forventes, at
sagen vil medfgre fuld daekning af selskabets tilgodehavender, med tilllzeg af 8,05% morarenter.
Retssagen fgres af selskabets retshjalpsforsikring, og vil saledes ikke i sig selv have negative
konsekvenser for selskabets drift mens sagen verserer.

Selskabet har normaliseret sin balance over driften gennem 2021, og er ikke laengere likviditetsmaessigt
pavirket af retssagen. Selskabet oplever en stor efterspgrgsel som resultat af stor aktivitet i
byggebranchen henvendt til private bygherrer.



Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttofortjeneste 472.310 -77.934
Personaleomkostninger 1 -69.459 0
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 402.851 -77.934
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -357.143 -357.143
Resultat fgr finansielle poster 45.708 -435.077
Finansielle indtaegter 0 232.672
Finansielle omkostninger -8.855 -369
Arets resultat 36.853 -202.774
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 36.853 -202.774

36.853 -202.774




Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Balance 31. december

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Igangveerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2021 2020

kr. kr.
714.285 1.071.428
714.285 1.071.428
714.285 1.071.428
1.273.546 1.028.095
2.242.882 2.047.710
106.383 0
3.622.811 3.075.805
63 0
3.622.874 3.075.805
4.337.159 4.147.233




Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Note 2021 2020
kr. kr.
125.000 125.000
568.382 531.529
2 693.382 656.529
0 544
1.500.000 1.500.000
42.187 142.833
1.021 8.521
2.053.034 1.791.201
47.535 47.605
3.643.777 3.490.704
3.643.777 3.490.704
4.337.159 4.147.233




Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 64.000 0
Andre personaleomkostninger 5.459 0
69.459 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 531.529 656.529
Arets resultat 0 36.853 36.853
Egenkapital 31. december 2021 125.000 568.382 693.382

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.



Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Gentofte ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af om-
kostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

10



Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Indteegter ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, nor-
malt ved levering til kgber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes mod-
taget.

Ombkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtzaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundazer karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

11



Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Goodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens er-
faringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives linesert over afskrivningsperioden,
der udger 7 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strategisk er-
hvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udfgrte arbejde. Salgsveerdi-
en males pa baggrund af feerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indteegter
pa det enkelte igangvaerende arbejde. Faerdigggrelsesgraden opggres som andelen af de afholdte om-

kostninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Nar salgsveerdien pa et enkelt igangveerende arbejde ikke kan opggres palideligt, males salgsveerdien til
de medgaede omkostninger eller nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere.
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Ejendomsselskabet Gentofte ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser.
Nettoaktiver udggres af summen af de igangvaerende arbejder, hvor salgsveerdien af det udfgrte arbej-
de overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udggres af summen af de igangvaerende arbejder,
hvor acontofaktureringer overstiger salgsvaerdien.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige penge-
stromme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsveaerdireserven.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under fi-
nansielle indtaegter og omkostninger.
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