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TBA Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for TBA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lind, den 16. april 2018

Direktion
rbt 4: crsE:n/
Direktor

3.



TBA Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i TBA Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TBA Ejendomme ApS for regnskabséret 2017.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisortoven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr&vede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om éarsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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TBA Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 16. april 2018

ANKER
registrey sionsaktieselskab
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TBA Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

TBA Ejendomme ApS

Nr. Lindvej 6

Lind

7400 Herning

97125227

info@lindblikvvs.dk

32100449

21. april 2009

Herning

1. januar 2017 - 31. december 2017

Torben Bo Andersen, Direktor

ANKER H@ST

registreret revisionsaktieselskab
Ostergade 12

7400 Herning

CVR-nr.: 31626536

Handelsbanken, City
Ostergade 2
7400 Herning



TBA Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr. 134.961,

og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pé kr. 10.826.441, og en egenkapital pé kr.
892.909.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansiclle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.



TBA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for TBA Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige skan af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter

og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og

operationelle leasingomkostninger.



TBA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende

egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske sclskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pd de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages nedskrivningstest pd matericlle anlegsaktiver, safremt der er indikationer for vardifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveaerdi og nettosalgspris (genindvindingsvaerdi), sifremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi, reduceret med

nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsér.



TBA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og som uden

hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vardizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rackke evrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte eller

fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden gald
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



TBA Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste/-tab 467.718 226.627
Personaleomkostninger 1 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -126.073 -89.796
Driftsresultat 341.645 136.831
Finansielle omkostninger 2 -168.637 -74.761
Resultat for skat 173.008 62.070
Skat af arets resultat 3 -38.047 -13.645
Arets resultat 134.961 48.425
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 134.961 48.425
Resultatdisponering 134.961 48.425
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TBA Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Note 2017 2016
Aktiver
Grunde og bygninger 7.616.372 6.429.256
Materielle anlaegsaktiver 7.616.372 6.429.256
Anlzgsaktiver 7.616.372 6.429.256
Andre tilgodehavender 33.180 3.377
Periodeafpraensningsposter 756.160 0
Tilgodehavender 789.340 3.377
Likvide beholdninger 2.420.729 20.986
Oms=tningsaktiver 3.210.069 24.363
Aktiver 10.826.441 6.453.619
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TBA Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Note 2017 2016
Passiver
Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Overfort resultat 5 767.909 632.948
Egenkapital 892.909 757.948
Hensattelser til udskudt skat 39.722 60.239
Hensatte forpligtelser 39.722 60.239
Geld til banker 3.956.018 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 3.956.018 0
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 136.400 0
Geld til tilknyttede virksomheder 5.129.176 5.427.525
Selskabsskat 58.564 26.180
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 613.652 181.727
Kortfristede gzldsforpligtelser 5.937.792 5.635.432
Gealdsforpligtelser 9.893.810 5.635.432
Passiver 10.826.441 6.453.619
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaztninger 8
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TBA Ejendomme ApS

Noter

2017 2016
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 0
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder 93.812 74.706
Andre finansielle omkostninger 74.825 55
168.637 74.761
3. Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat 58.564 26.180
Regulering af udskudt skat -20.517 -12.535
38.047 13.645
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Virksomhedskapitalen har varet uzndret de seneste S ar.
5. Overfort resultat
Saldo primo 632.948 584.523
Arets tilgang 134.961 48.425
Saldo ultimo 767.909 632.948
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
' Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til banker 3.956.018 136.400 2.600.000
3.956.018 136.400 2.600.000

7. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for TBA Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Foruden prioritetsgzld er der i ejendommene:

Ostertoften 159, 7400 Herning tinglyst ejerpantebrev pa 880.000 kr.
Kollundvej 22, 7400 Herning er tinglyst ejerpantebrev pa 680.000 kr.
Sendertoften 2A-B, 7400 Herning ejerpantebrev pa 1.576.000 kr.

til sikkerhed for geld til Handelsbanken. Ejendommene har en samlet regnskabsmassig veerdi pr. statusdagen pa

4.203.329 kr.
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