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TBA Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for TBA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lind, den 11. februar 2019

Direktion

/,‘/// W
rben Bo Andérsén

Direktor



TBA Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i TBA Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for TBA Ejendomme ApS for regnskabséret 2018, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafh@ngige af selskabet i overensstemmelse med
internationale ctiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.



TBA Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr&vede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Heming, den 11. februar 2019
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TBA Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa kr. 10.937,
og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pé kr. 14.653.100, og en egenkapital pa kr.

6.503.845.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Koncernforhold
Som led i konsolidering af koncernen, sd har selskabet modtaget et koncerntilskud fra moderselskabet pa i alt kr.

5.600.000. Tilskuddet er konvertering af starste delen af selskabernes indbyrdes mellemvarende pr. statusdagen, og
medforer, at TBA Ejendomme ApS egger dens soliditet vasentligt.



TBA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for TBA Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Tilskud i koncernforhold
Tilskud givet til og modtaget fra moderselskabet indregnes pa egenkapitalen.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af ®ndrede regnskabsmaessige skeon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ndring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen séfremt levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted inden érets udgang, séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab pa
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TBA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt

skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anl®gsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveardi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation af
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Anvendt regnskabspraksis

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgarelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige vaerdi, og der nedskrives til den lavere
genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om
der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivitet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er det
ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en pélidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide

beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og 4rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lédnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede v&rdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, méles til amortiseret
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Anvendt regnskabspraksis

kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

Note 2018 2017
380.144 467.718

1 0 0
-200.965 -126.073

179.179 341.645

2 -165.172 -168.637
14.007 173.008

3 -3.070 -38.047
10.937 134.961

10.937 134.961

10.937 134.961




TBA Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

Note
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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2018 2017
14.653.100 7.616.372
14.653.100 7.616.372
14.653.100 7.616.372

0 33.180
0 756.160
0 789.340
0 2.420.729
0 3.210.069
14.653.100 10.826.441




TBA Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

Note 2018 2017
Passiver
Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Overfort resultat 5 6.378.845 767.909
Egenkapital 6.503.845 892.909
Hensattelser til udskudt skat 2.730 39.722
Hensatte forpligtelser 2.730 39.722
Geld til banker 6.369.951 3.956.018
Langfristede geeldsforpligtelser 6 6.369.951 3.956.018
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 255.000 136.400
Geld til banker 1.005.316 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.731 7.300
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 20.269 68.092
Geld til tilknyttede virksomheder 199.560 5.129.176
Selskabsskat 40.062 58.564
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 242.636 538.260
Kortfristede geldsforpligtelser 1.776.574 5.937.792
Galdsforpligtelser 8.146.525 9.893.810
Passiver 14.653.100 10.826.441
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 8
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Noter

2018 2017
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede 0 0
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 103.479 93.812
Andre finansielle omkostninger 61.693 74.825
165.172 168.637
3. Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat 40.062 58.564
Regulering af udskudt skat -36.992 -20.517
3.070 38.047
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo uitimo 125.000 125.000
Virksomhedskapitalen har varet uzndret de seneste 5 ar.
S. Overfort resultat
Saldo primo 767.908 632.948
Arets tilgang 10.937 134.961
Konvertering af gaeld til TBA Holding ApS 5.600.000 0
Salde ultimo 6.378.845 767.909
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til banker 6.369.951 255.000 5.300.000
6.369.951 255.000 5.300.000

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncemen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrorer

sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgér af drsrapporten for TBA Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for g#ld til Handelsbanken er i alt nom. kr. 6.973.000 ejerpantebreve tinglyst med pant i selskabets

ejendomme. Ejendommene har en samlet regnskabsmaessig veerdi pr. statusdagen pa 14.653.100 kr.

Derudover er i alt nom. kr. 70.000 ejerpantebreve i ejerforeninger tinglyst med pant i selskabets ejendomme.
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