R} PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer med dig i centrum

Sinding Hovedgade ApS

Bassumgardvej 6, 7400 Herning

CVR-nr. 3209 71 62
Arsrapport

2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 10. maj 2017

Allan Bach
Dirigent

HERNING | IKAST | SILKEBORG | BRANDE | RINGKO@BING | SKJERN | QLGOD | GIVE
partner-revision.dk . En del af RevisorGruppen Danmark



R/ PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Noter 12

Sinding Hovedgade ApS - Arsrapport for 2016
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Sinding Hovedgade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 2. maj 2017

Direktion

Allan Bach

Sinding Hovedgade ApS - Arsrapport for 2016 1



R/ PARTNER REVISION

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Sinding Hovedgade ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sinding Hovedgade ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 2. maj 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sinding Hovedgade ApS
Bassumgérdvej 6
7400 Herning
CVR-nr.: 32097162
Stiftet: 14. april 2009
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Allan Bach
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Sydbank, Dalgasgade 22, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabts formal er at eje ejendomme med henblik pa erhvervsmaessig udlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 240.718 kr. mod 336.777 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 126.488 kr. mod 472.638 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sinding Hovedgade ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Der er i regnskabsaret 2015 konstateret fejl vedrerende indregning af udskudt skat. Den belobsmassige
endring udger 140.000 kr. Dette pavirker resultatopgerelsen samt egenkapitalen for 2015 negativt med
140.000 kr. Samtidigt er hensettelsen til udskudt skat i 2015 foreget med 140.000 kr. Sammenligningstal
for 2015 er korrigeret i overensstemmelse hermed.

Arsrapporten er i ovrigt aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrerende ivesteringsejendomme og eksterne
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Sinding Hovedgade ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

R/ PARTNER REVISION

Bruttofortjeneste 240.718 336.777
Veardiregulering af investeringsejendomme 104.941 636.104
1 Personaleomkostninger -122.569 -258.755
Dagsvardiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme 6.959 -6.959
Driftsresultat 230.049 707.167
2 Ovrige finansielle omkostninger -67.375 -103.529
Resultat for skat 162.674 603.638
3 Skat af arets resultat -36.186 -131.000
Arets resultat 126.488 472.638
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 126.488 472.638
Disponeret i alt 126.488 472.638
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015
Anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme 5.600.007 5.220.007

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.600.007 5.220.007
Anlzegsaktiver i alt 5.600.007 5.220.007
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 71.182
Andre tilgodehavender 19.000 9.000
Periodeafgransningsposter 0 5.382
Tilgodehavender i alt 19.000 85.564
Likvide beholdninger 17.000 29.190
Omsztningsaktiver i alt 36.000 114.754
Aktiver i alt 5.636.007 5.334.761
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.060.580 934.092
Egenkapital i alt 1.185.580 1.059.092

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 221.756 198.000
Hensatte forpligtelser i alt 221.756 198.000
Geeldsforpligtelser

7 Geld til realkreditinstitutter 3.691.881 3.768.721
Deposita 86.300 114.450
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.778.181 3.883.171
Kortfristet del af langfristet geeld 48.901 27.626
Geld til pengeinstitutter 73.647 132.891
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 34.125 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 255.206 0
Selskabsskat 12.430 0
Anden gald 23.231 28.681
Periodeafgransningsposter 2.950 5.300
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 450.490 194.498
Geeldsforpligtelser i alt 4.228.671 4.077.669
Passiver i alt 5.636.007 5.334.761

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter
2016 2015
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 120.000 250.419
Andre omkostninger til social sikring 2.569 0
Personaleomkostninger i gvrigt 0 8.336
122.569 258.755
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.719 7.257
Andre finansielle omkostninger 65.656 96.272
67.375 103.529
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 12.430 0
Arets regulering af udskudt skat 23.756 131.000
36.186 131.000
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31/12 2016 31/12 2015
4.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016 4.224.883 2.660.987
Tilgang i arets lob 275.059 1.563.896
Kostpris 31. december 2016 4.499.942 4.224.883
Regulering til dagsverdi 1. januar 2016 995.124 359.020
Arets regulering til dagsveerdi 104.941 636.104
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2016 1.100.065 995.124
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 5.600.007 5.220.007

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort verdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 7

ZEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

31/122016 31/12 2015

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 934.092 461.454
Arets overforte overskud eller underskud 126.488 472.638
1.060.580 934.092

Sinding Hovedgade ApS - Arsrapport for 2016 13



R/ PARTNER REVISION

Noter

31/12 2016 31/12 2015

7. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 3.740.782 3.796.347
Heraf forfalder inden for 1 ar -48.901 -27.626
3.691.881 3.768.721
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 3.350.941 3.519.368

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 3.741 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2016 udger 5.600 t.kr.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Allan Bach Holding ApS som administra-

tionsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-

regnskabet for administrationsselskabet.
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