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L edelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomssel skabet Fyrretoften, Vele A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Silkeborg, den 31.03.2016

Direktion

Thomas Bay

Bestyrelse

Kent Madsen Saren Mgller Hansen Thomas Bay
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Fyrretoften, Vejle A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fyrretoften, Vejle A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser dller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Silkeborg, den 31.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Hans Traaup Bo Odgaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestdr i udvikling af ejendomsprojekter. Selskabet har i drets |gb beskedtiget sig med
udvikling af et projekt pa Fyrretofteni Vele.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har realiseret et underskud pa 712 t.kr. efter skat mod et underskud sidste & pa 3.049 t.kr. Resultatet
anses af |edelsen for utilfredsstillende.

Selskabet har i indevearende & modtaget en koncernintern gad dsefterivel se pa 6.500 t.kr.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling
| selskabet besiddes ejendomme og byggejord, hvorpa der ikke er igangsat projekter pa, til en bogfart nedskre-
vet vaardi pa 9.369 t.kr.

Ved regnskabsaflaggel se er de skannede nettorealisationsveardier opgjort med udgangspunkt i forventninger
om saadvanlige salgsperioder.

Der er usikkerhed ved vurderingen af nettorealisationsvaardien af selskabets byggejord, og en andring af den
vurderede vaardi pr. byggeretsmeter med +/- 10% vil pavirke vaardien af byggejord og dermed sel skabets egen-
kapital med +/- 940 t.kr.

Selskabet har pr. 31.12.2015 et ikke-indregnet udskudt skatteaktiv pai alt 4.173 t.kr. (2014: 4.016 t.kr.), pri-
maat hidrerende fra skattemaessige underskud. Ledelsen forventer med udgangspunkt i den nuvaaende Situati-
on pa boligmarkedet ikke at kunne generere tilstrakkelige positive resultater indenfor 3-5 &r, hvorfor aktivet
ikke er indregnet i arsrapporten for 2014.

Henset til, at vaardien af det udskudte skatteaktiv er afhaangig af den fremtidige udvikling, er der knyttet en vis
usikkerhed til malingen af aktivet, idet uforudsete forhold kan indvirke sdvel positivt som negativt paledelsens
forventninger til den fremtidige drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Regnskabsposten ” bruttofortjeneste”’ udger et sammendrag af nettoomsagtning, vareforbrug samt andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning omfatter indtaagter fra solgte projekter, ggendomshandler, udlgning samt honorarindtasgter.
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen eksklusive moms, afgifter og rabatter, nar levering og risiko-
overgang til kaber har fundet sted.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter eksterne omkostninger, der kan henfgres direkte til nettoomsagningen, og omfatter
blandt andet kostpris af solgte gendomme, vaadiregulering af projektbeholdningen, handel somkostninger,
afgivne lgegarantier samt eventuelle eksterne omkostninger til nye projekter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Nedskrivninger af omsagtningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver
Nedskrivninger af omsadningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver, omfatter nedskrivninger af projektbe-
holdninger ud over saadvanlige nedskrivninger.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Balancen

Var ebeholdninger

Varebeholdning omfatter udelukkende projektbeholdninger. Projektbeholdninger omfatter indkabte grunde,
gendomme, faadige gjendomsprojekter til videresalg samt igangvaaende byggeprojekter for egen regning
(herunder dele af usolgte projekter for fremmed regning).

Indkebte grunde, g endomme, faardige ejendomsprojekter samt igangvarende byggeopgaver for egen regning
optages til anskaffel sessum med tillasg af medgaede eksterne projekt- og byggeomkostninger.

Indkabte grunde, giendomme, faardige gendomsprojekter samt igangvaarende byggeopgaver nedskrives til
nettorealisationsvaadien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Nedskrivning af ikke-finansielle omsadningsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
66.766 (348.861)
0 (1.383.913)
66.766 (1.732.774)
108 4.608
1 (779.084) (1.320.901)
(712.210) (3.049.067)
(712.210) (3.049.067)
(712.210) (3.049.067)
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Balance pr. 31.12.2015

Ravarer og hjedpemateriaer
Var ebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
15.876.998 18.006.569

2 15.876.998 18.006.569
46.870 0

46.870 0

27.261 1.738.090

15.951.129 19.744.659

15.951.129 19.744.659
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Kreditinstitutter i avrigt

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser
Passiver
Eventual aktiver

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. kr.
3 1.000.000 1.000.000
674.712 (5.113.078)
1.674.712 (4.113.078)
12.503.843 15.070.067
0 975.000
0 26.738
1.589.278 5.816.380
183.296 1.969.552
14.276.417 23.857.737
14.276.417 23.857.737
15.951.129 19.744.659
4
5
6
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 (5.113.078) (4.113.078)
Koncerntilskud o.l. 0 6.500.000 6.500.000
Aretsresultat 0 (712.210) (712.210)
Egenkapital ultimo 1.000.000 674.712 1.674.712
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 0 390.305
Renteomkostninger i avrigt 779.084 930.596
779.084 1.320.901
2015 2014
kr. kr.
2. Varebeholdninger
Arets nedskrivninger 1.383.913

| selskabet besiddes eendomme og byggejord, hvorpa der ikke er igangsat projekter pa, til en bogfart nedskre-

vet vaardi pa 9.369 t.kr. (2014: 9.501 t.kr.)

Ved regnskabsaflaggel se er de skannede nettorealisationsveardier opgjort med udgangspunkt i forventninger
om sadvanlige salgsperioder. Der er vaesentlig usikkerhed ved vurderingen af nettorealisationsvaardien af sdl-

skabets byggejord, og en andring af den vurderede vaadi pr. byggeretsmeter med +/- 10% vil pavirke vaardien

af byggejord og dermed selskabets egenkapital med +/- 940 t.kr.

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal Kr. Kr.

3. Virksomhedskapital
Ordinaae aktier 1.000.000 1,00 1.000.000
1.000.000 1.000.000

Der har ikke vagret andringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.

4. Eventualaktiver

Selskabet har pr. 31.12.2015 et ikke-indregnet udskudt skatteaktiv pai alt 4.173 t.kr. (2014: 4.016 t.kr.), pri-
maat hidrgrende fra skattemaessige underskud. Ledelsen forventer med udgangspunkt i den nuvaerende situati-

on pa boligmarkedet ikke at kunne generere tilstrakkelige positive resultater indenfor 3-5 &r, hvorfor aktivet

ikke er indregnet i arsrapporten for 2015.
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Noter

5. Eventualforpligtel ser
Selskabet indgdr i dansk sambeskatning med Kent Madsen Holding A/S som administrati onssel skab. Sel skabet

haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med indkomstaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede sel skaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bankgedd er deponeret pantebrev med nom. 16.100 t.kr. (2014: 16.100 t.kr.) med
pant i projektbeholdninger. Den regnskabsmaessige vaadi af de pantsatte aktiver udger 15.877 t.kr. (2014:
18.007 t.kr.).



