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Vangsoe Gruppen ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april
2020 - 31. marts 2021 for Vangsoe Gruppen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestram-

me for regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion

Kristen Vangsg Laursen

Direktar

Bestyrelse

Finn Boel Pedersen Kristen Vangsg Laursen Mai Rosengren Laursen
Formand

Kim Jung Laursen Vibeke Rosengren Laursen
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Vangsoe Gruppen ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Vangsoe Gruppen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vangsoe Gruppen ApS for regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, penge-
stramsopggarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Vangsoe Gruppen ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Vangsoe Gruppen ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Vangsoe Gruppen ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Vangsoe Gruppen ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 32095879
Regnskabsperiode: 1. april 2020 - 31. marts 2021

Hjemsted: Horsens

Finn Boel Pedersen, formand
Kristen Vangsg Laursen

Mai Rosengren Laursen

Kim Jung Laursen

Vibeke Rosengren Laursen

Kristen Vangsg Laursen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Haegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Vangsoe Gruppen ApS

Koncernoversigt
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Vangsoe Gruppen ApS

Hoved- og nogletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved falgende hoved- og nagletal:

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.
Hovedtal
Bruttotab -442 -206 -400 -228 99
Resultat for finansielle poster -2.773 -2.374 -1.516 -796 -1.040
Resultat af finansielle poster 33.038 13.672 14.207 16.818 13.219
Arets resultat 30.987 11.530 12.568 16.338 12.433
Balancesum 223.858 113.897 102.821 91.322 78.327
Egenkapital 142.165 108.378 96.145 82.966 62.857
Noggletal
Soliditetsgrad 63,5% 95,2% 93,5% 90,8% 80,2%
Forrentning af egenkapital 24,7% 11,3% 14,0% 22,4% 22,6%

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der
henvises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.
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Vangsoe Gruppen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er i henhold til vedteegterne at eje aktier, investere i veerdipapirer og fast ejendom,

lanefinansieret kab af vaerdipapirer, samt formueforvaltning og radgivning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020/21 udviser et overskud pd kr. 30.987.077, og selskabets balance

pr. 31. marts 2021 udviser en egenkapital pa kr. 142.164.701.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Virksomheden forventer et uaendret ordinegert resultat for det kommende ar.

lE\ret der gik og opfelgning pa sidste ars forventede udvikling.
Ar 2020/21 ordinaert resultat blev som forventet.
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Vangsoe Gruppen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vangsoe Gruppen ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted,

og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 11

This document has esignatur Agreement-ID: ac7e318fSrj242981253



Vangsoe Gruppen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder udlejning samt fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-

ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Indtaegter af kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver
Kapitalinteresser indregnes til indre veerdi.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Vangsoe Gruppen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianseettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 7,5%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport
forindustri og logistik pad mellem 6-8,5%.
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Vangsoe Gruppen ApS

Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den forholds-

meessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende merveerdier og posi-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgarelsen ved kabet
af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfares negativ
goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives linezert over afskriv-
ningsperioden, der udger 10 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om
strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaes-
sig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et eventuelt tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives,
i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes ved-
taget inden godkendelsen af arsrapporten for Vangsoe Gruppen ApS, bindes ikke pa opskrivningsreser-
ven.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele som er kapitalinteresser indregnes til indre veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer er indregnet til kursvaerdi pr. 31/3 2021.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-

ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes til restgaeld.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestromsopgorelse
Pengestreamsopgearelsen viser selskabets pengestramme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-

aktivitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved &rets begyndelse og slutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestromme fra investerings-
aktivitet. | pengestremsopggrelsen indregnes pengestramme vedrarende kabte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestramme vedrarende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestromme fra driftsaktivitet
Pengestramme fra driftsaktivitet opgares som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante driftspos-

ter, eendring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindteegter fra kapitalandele indregnes under 'ren-
teindteegter og udbytter, modtaget'.

Pengestromme fra investeringsaktivitet
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder

og aktiviteter samt kab og salg af immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet
Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i starrelse eller sammensaetning af

selskabets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaeren-
de geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og

som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdi-
&ndringer.

Hoved- og nggletalsoversigt

Forklaring af nggletal.
Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo

Soliditetsgrad

Ordineert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Forrentning af egenkapital
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Resultatopgerelse 1. april 2020 - 31. marts 2021

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter fra veerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

2020/21 2019/20

kr. kr.
-441.892 -206.478
-1.897.160 -1.498.528
-2.339.052 -1.705.006
-397.139 -360.419
-36.351 -308.794
-2.772.542 -2.374.219
31.902.140 10.385.150
1.202.012 1.845.528
517.734 413.025
1.182.932 1.471.591
-1.767.107 -443.687
30.265.169 11.297.388
721.908 232.519
30.987.077 11.529.907
45.485.300 2.117.438
-14.498.223 9.412.469
30.987.077 11.529.907
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Balance pr. 31. marts 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2.074.569 2.074.569
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 4.573.985 4.843.666
Materielle anleegsaktiver 4 6.648.554 6.918.235
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 169.177.720 53.160.038
Kapitalandele i kapitalinteresser 1.086.416 943.682
Kapitalandele i associerede virksomheder 6 28.094.919 26.209.068
Finansielle anleegsaktiver 198.359.055 80.312.788
Anlaegsaktiver i alt 205.007.609 87.231.023
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.484.515 21.070.751
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.218.606 2.129.677
Andre tilgodehavender 1.209.455 1.208.709
Selskabsskat 453.365 322.736
Periodeafgreensningsposter 27.642 42.487
Tilgodehavender 16.393.583 24.774.360
Veerdipapirer 2.224.082 1.697.678
Veerdipapirer 2.224.082 1.697.678
Likvide beholdninger 232.875 194.331
Omseaetningsaktiver i alt 18.850.540 26.666.369
Aktiver i alt 223.858.149  113.897.392
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Balance pr. 31. marts 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 130.000 130.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 82.045.823 36.560.523
Overfgrt resultat 59.988.878 71.687.720
Egenkapital 142.164.701 108.378.243
Hensaettelse til udskudt skat 352.967 327.713
Hensatte forpligtelser i alt 352.967 327.713
Geeld til realkreditinstitutter 108.321 162.702
Anden geeld 66.600.000 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 66.708.321 162.702
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 9.119.381 53.834
Banker 2.366.054 2.508.905
Geeld il tilknyttede virksomheder 181.917 79.598
Geeld til associerede virksomheder 1.975.231 1.916.726
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 168.018 34.428
Anden geeld 806.559 420.243
Deposita 15.000 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.632.160 5.028.734
Gealdsforpligtelser i alt 81.340.481 5.191.436
Passiver i alt 223.858.149  113.897.392
Usikkerhed ved indregning og maling 8
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre veerdis Overfart
kapital metode resultat | alt
Egenkapital 1. april 2020 130.000 36.560.523 71.687.720 108.378.243
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 2.799.381 2.799.381
Arets resultat 0 45.485.300 -14.498.223 30.987.077
Egenkapital 31. marts 2021 130.000 82.045.823 59.988.878 142.164.701
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Arets resultat

Reguleringer

AEndring i driftskapital

Pengestromsopgorelse 1. april

Pengestromme fra drift for finansielle poster

Pengestromme fra driftsaktivitet

Kob af materielle anlaegsaktiver
Kab af finansielle anlaegsaktiver m.v.
Salg af materielle anlaegsaktiver
Salg af finansielle anlaegsaktiver m.v.

Kab af virksomhed

Modtaget udbytte fra dattervirksomheder

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af geeld

Optagelse af langfristet gaeld i gvrigt
Kontant kapitalforhgjelse

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

FEndring i likvider

Kassekredit

Likvider 1. april 2020

Likvider 31. marts 2021

Likvider specificeres saledes:

Kassekredit

Likvider 31. marts 2021

- 31. marts
Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
30.987.077 11.529.907
11 -32.883.612 -12.365.401
12 7.874.182 -7.002.176
5.977.647 -7.837.670
5.977.647 -7.837.670
-127.458 -2.361.654
0 -168.674
0 1.464.087
0 3.750
-74.000.000 0
375.000 10.947.917
-73.752.458 9.885.426
-53.834 -53.635
75.970.610 0
-8.000.000 0
67.916.776 -53.635
141.965 1.994.121
-2.508.019 -4.502.140
-2.508.019 -4.502.140
-2.366.054 -2.508.019
-2.366.054 -2.508.019
-2.366.054 -2.508.019
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indteegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2020/21 2019/20
kr. kr.
1.548.497 1.163.167
319.085 145.157
5.246 7.015
24.332 183.189
1.897.160 1.498.528
3 3

445.772 1.202.192
87.043 102.842
650.117 166.557
1.182.932 1.471.591
4.527 1.486
58.505 39.201
1.704.075 403.000
1.767.107 443.687
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4

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. april 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. marts 2021

Af- og nedskrivninger 1. april 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. marts 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2021

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. april 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. marts 2021

Veerdireguleringer 1. april 2020
Arets resultat

Udbytte modtaget

@vrige egenkapitalbevaegelser, netto
Afskrivning pa goodwill

Veerdireguleringer 31. marts 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2021

Resterende positivt forskelsbelgb, der indgar i ovenstaende

Noter

regnskabsmaessige veerdi, udger 31. marts 2021

Goodwill i Dansk Boligbyg Holding A/S udger kr. 41.228.002

Andre anlaeg,

driftsmateriel

og inventar

5.546.489

127.458

5.673.947

702.823

397.139

1.099.962

4.573.985

2020/21 2019/20

kr. kr.

26.286.915 26.163.165

82.000.000 110.000

108.286.915 26.273.165

26.886.873 26.976.154

36.469.279 10.385.150

0 -10.666.667

2.115.542 192.236

-4.580.889 0

60.890.805 26.886.873

169.177.720 53.160.038
41.228.002
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Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital Arets resultat

Dansk Boligbyg Holding

A/S Horsens 100% 121.591.415  34.902.548
Denbia A/S Horsens 100% 2.555.340 142.152
Ejendomsselskabet

Hallssti ApS Horsens 100% 3.382.641 1.069.308
K2 Invest ApS Horsens 55% 764.222 670.947

128.293.618  36.784.955

2020/21 2019/20
kr. kr.
6 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. april 2020 7.988.817 7.992.567
Afgang i arets lgb 0 -3.750
Kostpris 31. marts 2021 7.988.817 7.988.817
Veerdireguleringer 1. april 2020 18.220.251 16.145.277
Avrets resultat 1.202.015 1.845.528
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 683.836 229.446
Veerdireguleringer 31. marts 2021 20.106.102 18.220.251
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2021 28.094.919 26.209.068

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
DK Erhvervsudlejning ApS Horsens 22% 14.049.380 2.659.748
Bastian Gruppen ApS Horsens 33% 68.906.879 1.678.419
Villas A/S Horsens 50% 4.070.190 114.788

87.026.449 4.452.955
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Noter
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. april 2020 31. marts 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 162.702 162.702 54.381 0
Anden geeld 0 75.665.000 9.065.000 37.000.000
162.702 75.827.702 9.119.381 37.000.000

8 Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendommen fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat og et

afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype

- erfaringer med kab og salg samt belaning
- andringer i de enkelte ejendomsforhold

| 2020/21 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 7,5%. Det er fastlagt pa baggrund af de

faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i

lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsvaerdi af ejendommene.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til eiendommens afkast. Jo hgjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejiendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme.
Saledes betyder en stigning pa f.eks. 0,5% i afkastkravet, at eiendommenes dagsveerdi falder til t.kr.
1.937, mens et fald i afkastkravet pa f.eks. 0,5% betyder, at ejendommenes dagsveerdi stiger til t.kr.

2.214.
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9

10

Noter

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Udover de i regnskabet oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmaessige
garantier.

Der er stillet folgende kautioner:

Nykredit Realkredit overfor Ejendomsselskabet Hallssti ApS, Ellehammersvej 2 ApS, Erhvervsbyvej
14 ApS, Erhvervsbyvej 4 ApS, Bjerrevej 138 ApS, Ejendomsselskabet Samsggade ApS og
Ejendomsselskabet H P Hansens Gade 21 ApS, Niels Finsens Vej, det samlede belgb andrager t.kr.
34.319.

DLR Kredit overfor Erhvervsbyvej 11 ApS som andrager t.kr. 15.000.

Middelfart Sparekasse overfor Erhvervsbyvej 11 ApS, Ejendomsselskabet Alrgvej 7-9 ApS, K2 Invest
ApS, KR Udvikling IVS, Kamtjatka A/S, det samlede belgb andrager t.kr. 4.488.

Sydbank overfor Dansk Boligbyg Holding som andrager t.kr. 15.250.

Den Jyske Sparekasse overfor DK Erhvervsudlejning ApS som andrager t.kr. 550.
Realkredit Danmark overfor Kamtjatka A/S som andrager t.kr. 23.560.

Actus overfor Blumersgade 5 ApS som andrager t.kr. 9.527.

Sparekassen Kronjylland overfor Campaya som andrager t.kr. 250.

Nykredit overfor Erhvervsbyvej 4 ApS som andrager t.kr. 13.000. Der er stillet regaranti fra Dansk
Boligbyg Holding A/S.

Selskabet er sambeskattet med K.Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og heefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties.

Leasingforpligtelse pr. 31. marts 2021 udggr t.kr. 143.

Selskabet har en verserende voldgiftssag vedrarende datterselskabet Baekkelunden Horsens ApS.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 163, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. marts 2021 udgear t.kr. 2.075.

Der er stillet pant i nominelt 248.333 aktier i Dansk Boligbyg Holding A/S overfor DR Invest ApS.
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12

Noter

Pengestromsopgorelse - reguleringer

Finansielle indteegter

Af- og nedskrivninger

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Skat af arets resultat

Pengestromsopgorelse - @ndring i driftskapital

AEndring i tilgodehavender
AEndring i geeld

2020/21 2019/20

kr. kr.

0 382.658

397.139 327.859
-33.621.886 -12.362.472
341.135 -713.446
-32.883.612 -12.365.401
7.499.946 -2.442.449
374.236 -4.559.727
7.874.182 -7.002.176
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Vangsoe Gruppen ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april
2020 - 31. marts 2021 for Vangsoe Gruppen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestram-

me for regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion

Kristen Vangsg Laursen

Direktar

Bestyrelse

Finn Boel Pedersen Kristen Vangsg Laursen Mai Rosengren Laursen
Formand

Kim Jung Laursen Vibeke Rosengren Laursen
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Vangsoe Gruppen ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Vangsoe Gruppen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vangsoe Gruppen ApS for regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, penge-
stramsopggarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Vangsoe Gruppen ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Vangsoe Gruppen ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Vangsoe Gruppen ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Vangsoe Gruppen ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 32095879
Regnskabsperiode: 1. april 2020 - 31. marts 2021

Hjemsted: Horsens

Finn Boel Pedersen, formand
Kristen Vangsg Laursen

Mai Rosengren Laursen

Kim Jung Laursen

Vibeke Rosengren Laursen

Kristen Vangsg Laursen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Haegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Koncernoversigt
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Vangsoe Gruppen ApS

Hoved- og nogletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved falgende hoved- og nagletal:

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.
Hovedtal
Bruttotab -442 -206 -400 -228 99
Resultat for finansielle poster -2.773 -2.374 -1.516 -796 -1.040
Resultat af finansielle poster 33.038 13.672 14.207 16.818 13.219
Arets resultat 30.987 11.530 12.568 16.338 12.433
Balancesum 223.858 113.897 102.821 91.322 78.327
Egenkapital 142.165 108.378 96.145 82.966 62.857
Noggletal
Soliditetsgrad 63,5% 95,2% 93,5% 90,8% 80,2%
Forrentning af egenkapital 24,7% 11,3% 14,0% 22,4% 22,6%

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der
henvises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.
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Vangsoe Gruppen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er i henhold til vedteegterne at eje aktier, investere i veerdipapirer og fast ejendom,

lanefinansieret kab af vaerdipapirer, samt formueforvaltning og radgivning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020/21 udviser et overskud pd kr. 30.987.077, og selskabets balance

pr. 31. marts 2021 udviser en egenkapital pa kr. 142.164.701.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Virksomheden forventer et uaendret ordinegert resultat for det kommende ar.

lE\ret der gik og opfelgning pa sidste ars forventede udvikling.
Ar 2020/21 ordinaert resultat blev som forventet.
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Vangsoe Gruppen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vangsoe Gruppen ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted,

og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Vangsoe Gruppen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder udlejning samt fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-

ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Indtaegter af kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver
Kapitalinteresser indregnes til indre veerdi.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianseettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 7,5%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport
forindustri og logistik pad mellem 6-8,5%.
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Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den forholds-

meessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende merveerdier og posi-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgarelsen ved kabet
af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfares negativ
goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives linezert over afskriv-
ningsperioden, der udger 10 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om
strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaes-
sig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et eventuelt tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives,
i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes ved-
taget inden godkendelsen af arsrapporten for Vangsoe Gruppen ApS, bindes ikke pa opskrivningsreser-
ven.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele som er kapitalinteresser indregnes til indre veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer er indregnet til kursvaerdi pr. 31/3 2021.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-

ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes til restgaeld.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestromsopgorelse
Pengestreamsopgearelsen viser selskabets pengestramme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-

aktivitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved &rets begyndelse og slutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestromme fra investerings-
aktivitet. | pengestremsopggrelsen indregnes pengestramme vedrarende kabte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestramme vedrarende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestromme fra driftsaktivitet
Pengestramme fra driftsaktivitet opgares som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante driftspos-

ter, eendring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindteegter fra kapitalandele indregnes under 'ren-
teindteegter og udbytter, modtaget'.

Pengestromme fra investeringsaktivitet
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder

og aktiviteter samt kab og salg af immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet
Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i starrelse eller sammensaetning af

selskabets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaeren-
de geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og

som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdi-
&ndringer.

Hoved- og nggletalsoversigt

Forklaring af nggletal.
Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo

Soliditetsgrad

Ordineert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Forrentning af egenkapital
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Resultatopgerelse 1. april 2020 - 31. marts 2021

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter fra veerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

2020/21 2019/20

kr. kr.
-441.892 -206.478
-1.897.160 -1.498.528
-2.339.052 -1.705.006
-397.139 -360.419
-36.351 -308.794
-2.772.542 -2.374.219
31.902.140 10.385.150
1.202.012 1.845.528
517.734 413.025
1.182.932 1.471.591
-1.767.107 -443.687
30.265.169 11.297.388
721.908 232.519
30.987.077 11.529.907
45.485.300 2.117.438
-14.498.223 9.412.469
30.987.077 11.529.907
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Balance pr. 31. marts 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2.074.569 2.074.569
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 4.573.985 4.843.666
Materielle anleegsaktiver 4 6.648.554 6.918.235
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 169.177.720 53.160.038
Kapitalandele i kapitalinteresser 1.086.416 943.682
Kapitalandele i associerede virksomheder 6 28.094.919 26.209.068
Finansielle anleegsaktiver 198.359.055 80.312.788
Anlaegsaktiver i alt 205.007.609 87.231.023
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.484.515 21.070.751
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.218.606 2.129.677
Andre tilgodehavender 1.209.455 1.208.709
Selskabsskat 453.365 322.736
Periodeafgreensningsposter 27.642 42.487
Tilgodehavender 16.393.583 24.774.360
Veerdipapirer 2.224.082 1.697.678
Veerdipapirer 2.224.082 1.697.678
Likvide beholdninger 232.875 194.331
Omseaetningsaktiver i alt 18.850.540 26.666.369
Aktiver i alt 223.858.149  113.897.392
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Balance pr. 31. marts 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 130.000 130.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 82.045.823 36.560.523
Overfgrt resultat 59.988.878 71.687.720
Egenkapital 142.164.701 108.378.243
Hensaettelse til udskudt skat 352.967 327.713
Hensatte forpligtelser i alt 352.967 327.713
Geeld til realkreditinstitutter 108.321 162.702
Anden geeld 66.600.000 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 66.708.321 162.702
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 9.119.381 53.834
Banker 2.366.054 2.508.905
Geeld il tilknyttede virksomheder 181.917 79.598
Geeld til associerede virksomheder 1.975.231 1.916.726
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 168.018 34.428
Anden geeld 806.559 420.243
Deposita 15.000 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.632.160 5.028.734
Gealdsforpligtelser i alt 81.340.481 5.191.436
Passiver i alt 223.858.149  113.897.392
Usikkerhed ved indregning og maling 8
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre veerdis Overfart
kapital metode resultat | alt
Egenkapital 1. april 2020 130.000 36.560.523 71.687.720 108.378.243
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 2.799.381 2.799.381
Arets resultat 0 45.485.300 -14.498.223 30.987.077
Egenkapital 31. marts 2021 130.000 82.045.823 59.988.878 142.164.701
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Arets resultat

Reguleringer

AEndring i driftskapital

Pengestromsopgorelse 1. april

Pengestromme fra drift for finansielle poster

Pengestromme fra driftsaktivitet

Kob af materielle anlaegsaktiver
Kab af finansielle anlaegsaktiver m.v.
Salg af materielle anlaegsaktiver
Salg af finansielle anlaegsaktiver m.v.

Kab af virksomhed

Modtaget udbytte fra dattervirksomheder

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af geeld

Optagelse af langfristet gaeld i gvrigt
Kontant kapitalforhgjelse

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

FEndring i likvider

Kassekredit

Likvider 1. april 2020

Likvider 31. marts 2021

Likvider specificeres saledes:

Kassekredit

Likvider 31. marts 2021

- 31. marts
Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
30.987.077 11.529.907
11 -32.883.612 -12.365.401
12 7.874.182 -7.002.176
5.977.647 -7.837.670
5.977.647 -7.837.670
-127.458 -2.361.654
0 -168.674
0 1.464.087
0 3.750
-74.000.000 0
375.000 10.947.917
-73.752.458 9.885.426
-53.834 -53.635
75.970.610 0
-8.000.000 0
67.916.776 -53.635
141.965 1.994.121
-2.508.019 -4.502.140
-2.508.019 -4.502.140
-2.366.054 -2.508.019
-2.366.054 -2.508.019
-2.366.054 -2.508.019

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 21

This document has esignatur Agreement-ID: ac7e318fSrj242981253







Vangsoe Gruppen ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indteegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2020/21 2019/20
kr. kr.
1.548.497 1.163.167
319.085 145.157
5.246 7.015
24.332 183.189
1.897.160 1.498.528
3 3

445.772 1.202.192
87.043 102.842
650.117 166.557
1.182.932 1.471.591
4.527 1.486
58.505 39.201
1.704.075 403.000
1.767.107 443.687
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4

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. april 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. marts 2021

Af- og nedskrivninger 1. april 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. marts 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2021

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. april 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. marts 2021

Veerdireguleringer 1. april 2020
Arets resultat

Udbytte modtaget

@vrige egenkapitalbevaegelser, netto
Afskrivning pa goodwill

Veerdireguleringer 31. marts 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2021

Resterende positivt forskelsbelgb, der indgar i ovenstaende

Noter

regnskabsmaessige veerdi, udger 31. marts 2021

Goodwill i Dansk Boligbyg Holding A/S udger kr. 41.228.002

Andre anlaeg,

driftsmateriel

og inventar

5.546.489

127.458

5.673.947

702.823

397.139

1.099.962

4.573.985

2020/21 2019/20

kr. kr.

26.286.915 26.163.165

82.000.000 110.000

108.286.915 26.273.165

26.886.873 26.976.154

36.469.279 10.385.150

0 -10.666.667

2.115.542 192.236

-4.580.889 0

60.890.805 26.886.873

169.177.720 53.160.038
41.228.002
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital Arets resultat

Dansk Boligbyg Holding

A/S Horsens 100% 121.591.415  34.902.548
Denbia A/S Horsens 100% 2.555.340 142.152
Ejendomsselskabet

Hallssti ApS Horsens 100% 3.382.641 1.069.308
K2 Invest ApS Horsens 55% 764.222 670.947

128.293.618  36.784.955

2020/21 2019/20
kr. kr.
6 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. april 2020 7.988.817 7.992.567
Afgang i arets lgb 0 -3.750
Kostpris 31. marts 2021 7.988.817 7.988.817
Veerdireguleringer 1. april 2020 18.220.251 16.145.277
Avrets resultat 1.202.015 1.845.528
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 683.836 229.446
Veerdireguleringer 31. marts 2021 20.106.102 18.220.251
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2021 28.094.919 26.209.068

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
DK Erhvervsudlejning ApS Horsens 22% 14.049.380 2.659.748
Bastian Gruppen ApS Horsens 33% 68.906.879 1.678.419
Villas A/S Horsens 50% 4.070.190 114.788

87.026.449 4.452.955

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 24

This document has esignatur Agreement-ID: ac7e318fSrj242981253







Vangsoe Gruppen ApS

Noter
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. april 2020 31. marts 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 162.702 162.702 54.381 0
Anden geeld 0 75.665.000 9.065.000 37.000.000
162.702 75.827.702 9.119.381 37.000.000

8 Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendommen fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat og et

afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype

- erfaringer med kab og salg samt belaning
- andringer i de enkelte ejendomsforhold

| 2020/21 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 7,5%. Det er fastlagt pa baggrund af de

faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i

lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsvaerdi af ejendommene.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til eiendommens afkast. Jo hgjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejiendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme.
Saledes betyder en stigning pa f.eks. 0,5% i afkastkravet, at eiendommenes dagsveerdi falder til t.kr.
1.937, mens et fald i afkastkravet pa f.eks. 0,5% betyder, at ejendommenes dagsveerdi stiger til t.kr.

2.214.
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Noter

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Udover de i regnskabet oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmaessige
garantier.

Der er stillet folgende kautioner:

Nykredit Realkredit overfor Ejendomsselskabet Hallssti ApS, Ellehammersvej 2 ApS, Erhvervsbyvej
14 ApS, Erhvervsbyvej 4 ApS, Bjerrevej 138 ApS, Ejendomsselskabet Samsggade ApS og
Ejendomsselskabet H P Hansens Gade 21 ApS, Niels Finsens Vej, det samlede belgb andrager t.kr.
34.319.

DLR Kredit overfor Erhvervsbyvej 11 ApS som andrager t.kr. 15.000.

Middelfart Sparekasse overfor Erhvervsbyvej 11 ApS, Ejendomsselskabet Alrgvej 7-9 ApS, K2 Invest
ApS, KR Udvikling IVS, Kamtjatka A/S, det samlede belgb andrager t.kr. 4.488.

Sydbank overfor Dansk Boligbyg Holding som andrager t.kr. 15.250.

Den Jyske Sparekasse overfor DK Erhvervsudlejning ApS som andrager t.kr. 550.
Realkredit Danmark overfor Kamtjatka A/S som andrager t.kr. 23.560.

Actus overfor Blumersgade 5 ApS som andrager t.kr. 9.527.

Sparekassen Kronjylland overfor Campaya som andrager t.kr. 250.

Nykredit overfor Erhvervsbyvej 4 ApS som andrager t.kr. 13.000. Der er stillet regaranti fra Dansk
Boligbyg Holding A/S.

Selskabet er sambeskattet med K.Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og heefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties.

Leasingforpligtelse pr. 31. marts 2021 udggr t.kr. 143.

Selskabet har en verserende voldgiftssag vedrarende datterselskabet Baekkelunden Horsens ApS.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 163, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. marts 2021 udgear t.kr. 2.075.

Der er stillet pant i nominelt 248.333 aktier i Dansk Boligbyg Holding A/S overfor DR Invest ApS.
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Pengestromsopgorelse - reguleringer

Finansielle indteegter

Af- og nedskrivninger

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Skat af arets resultat

Pengestromsopgorelse - @ndring i driftskapital

AEndring i tilgodehavender
AEndring i geeld

2020/21 2019/20

kr. kr.

0 382.658

397.139 327.859
-33.621.886 -12.362.472
341.135 -713.446
-32.883.612 -12.365.401
7.499.946 -2.442.449
374.236 -4.559.727
7.874.182 -7.002.176
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7YVjy9Sho+Yn1b84HO1xGcnJ8aHWueOhR8Uu7k4H7VnzFrM7h4EvPbilnv0D1uU/NdhY6HLp54Ju
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SIz5TcEo1qkL1KQBkpEnQpKZvcrZVzdtIfbgBul+Y44eVavGGrgp3uCq/fV+fHec7wITTX71hhV1
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qrA4I1BUaCVYg5RgLl+att1UzxXAWwHTub1UOY/fP26CZ5/qCSQU8DGMhkQ2f4qCRvkaMlCmPbcl
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Q2D07KP7eY5dm5L8uOrHPdl0fk4A8ZiL1AQAQGFoAWwka9nrLsTMOkrn1DxZ/qCQ5RunpMu/D/2C
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M2vWXCseLpSKzBivIhOdIeqoTKvKotrO3khYQB1QKuiAZSeggz8lKWJuL19EG+V5JnptQegLc+nz
aZRUvBEB8OvsnMf3pleiap8o2t/OAwKjvk9ZJVo2mhbSkUdwItUC3bFjkJ2LR4VP+WeAc6CuqkyY
Sh8Ije5/gcaAvfWANkpnFB+qh8pmWJcB36gDGBiT8ajzczM21FvH6GSJgklAmeeebrHBDCDnAGWE
n0h32XmJ0brXu/sg6Z8drtfnZM7qx9FffrgMR6yYKQFZS6UzPDtUBQizoug2bNld9SpN3GOl8l3e
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
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  hashsumD MjE3Y2U2MmF3dFMyNDI5ODEyNTMvU0hBNTEyL0Q3NzFFNjUyMDY3QjYzNjBEQzI4QTNDODExQzVDRjE3RDFFRUJFRTI2Nzg3Mjk0NTAzMThGOTRFRTc1QkMzQUQyNkNFREFEN0ZBMTNGMEIwRTk4QzE3NzcwQzYwMTE0OEUwMkJENjJBNjA5QzBGRDBFOUNGRDdFM0QwOTQ3QzM5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZmYxMDMwNzhqTmoyNDI5ODEyNTMvU0hBNTEyLzY3QTlFMTI5RTc3NEI4NTA4QTBEOTM1RjgzQjgxNDFBQUY3OTEyNTE3QjZCNzcxRUI0NzZDODM1OUMxRUYwQjQ0MDkxRkJDMjJFMDlCMjZENUMzNjZERDJBNkZDMDc1QzhBRjg5Mzk4NkZFQUVDMTAxNzc4NTk1MzJBQUJDMTND
  challenge LTczNTgyOTYzOTQ5NDcwODgyOTk=
  hashsumB ODM1M2U4NWZNUnkyNDI5ODEyNTMvU0hBNTEyLzhDNzU5MTcxNTMxNDQ5N0Q1RUJFNDJFOTMyMTRFQjczQzNBNDVGQzE4REM4Q0YyOTYxNjk4RDFDQjYwOTA4RjRBMkMxMERDMkU2NzBBMEZEQkZFNzQ0RTZFQjFDNkYxRjNFOUUyRDAxNEFDNEU0MjAzNTYwRDgwNDJFQjU5NjNG




  
 
 
 
 
 
 6y0V2ZnTKH+pQYpZ989OMD/1O7win7cmd/EY0Vjx7Vs=


 
HNCfle1cPF3p969z3eJZ/M5BnHFmV1efaPcHXCLwkHjHEFP+IQDcEQ7XpU7SCjGrasxAENP33Jeh
6rUiFxqhR1YoFNbd4uGbv/p+2QK2uTr78hbidH8EzvBpcQHGI2jhH0bGXUx/EL+DbdDKSsEebmic
Slp36Kgs8kLyi4n4TAm8vhjRmREK4PEaIDC88+7VOTMVjcm1MtIRvnWKxRvAfrMO1g82wCSvT8ob
Dk+txEckEVACX41TTnNim+7myA8gasmGvj+XtFXZsMAHzDrRKk7w4axi4FERFxjxpMt952q6fv39
T8LPDIV98yRrDeg7hhZpcmzzZ5QPxRVDiZUTTA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85Mi4wLjQ1MTUuMTMxIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 7457619099688160361
  hashsumB ff103078jNj242981253/SHA512/67A9E129E774B8508A0D935F83B8141AAF7912517B6B771EB476C8359C1EF0B44091FBC22E09B26D5C366DD2A6FC075C8AF893986FEAEC10177859532AABC13C
  hashsumC 217ce62awtS242981253/SHA512/D771E652067B6360DC28A3C811C5CF17D1EEBEE2678729450318F94EE75BC3AD26CEDAD7FA13F0B0E98C17770C601148E02BD62A609C0FD0E9CFD7E3D0947C39
  hashsumD 6c48b4bbhnQ242981253/SHA512/B342479CC3D6402E1F205F24471400AEFD8C0355647F492FFFAE97171BB9C683779FC8A81B54F3CD292678E4E2E0AE97F8F433044894702A5E50CFC3A90CCEE7
  hashsumE ac7e318fSrj242981253/SHA512/07CFDB07096273A72FA01C2D6C4AE00E7900D89A12A8A00BD6BBEB1C365187B877126D5235E2D7D729A68CD920C835BE0F0DC1F8E928AF7689F7AD7A3FFDA50B
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xNyAxNzoyNToyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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