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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020/21 for SN
Sæby Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2020/21.

Under henvisning til årsregnskabslovens § 135 har kapitalejerne besluttet, at selskabets årsrapport
for 2021/22 ikke skal revideres, idet ledelsen anser betingelserne som værende opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sæby, den 10. december 2021

Direktion

Steen Nielsen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i SN Sæby Holding ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for SN Sæby Holding ApS for regnskabsåret
1. oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Vallensbæk Strand, den 10. december 2021

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485

Side 5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
a
6
d
f1

1
7
P

x
H

2
4
6
4
2
5

2
3

2



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SN Sæby Holding ApS for regnskabsåret 2020/21 aflægges i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse vedrørende
selskabsskat.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele består af børsnoterede og unoterede værdipapirer, der af
ledelsen anses som anlægsbeholdning. Værdipapirerne måles til dagsværdi på balancedagen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver vurderes årligt for
indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste -18.302 -26.939

Andre finansielle indtægter 31.632 29.111
Øvrige finansielle omkostninger -13.733 -2.393

RESULTAT FØR SKAT -403 -221

Skat af årets resultat -125 -7

ÅRETS RESULTAT -528 -228

Forslag til resultatdisponering
Udloddet á conto udbytte 113.000 105.320
Overført resultat -113.528 -105.548

Disponeret i alt -528 -228

Resultatopgørelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021
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Note 2020/21 2019/20

AKTIVER
1. Investeringsejendomme 813.630 813.630

Materielle anlægsaktiver i alt 813.630 813.630

ANLÆGSAKTIVER I ALT 813.630 813.630

Andre tilgodehavender 8.006 7.546
Periodeafgrænsningsposter 103.062 82.442

Tilgodehavender i alt 111.068 89.988

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 1.000

Værdipapirer og kapitalandele i alt 0 1.000

Likvide beholdninger 6.528.779 6.662.387

Likvide beholdninger i alt 6.528.779 6.662.387

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 6.639.847 6.753.375

AKTIVER I ALT 7.453.477 7.567.005

Balance pr. 30. september 2021
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Note 2020/21 2019/20

Balance pr. 30. september 2021

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 7.325.977 7.439.505

EGENKAPITAL I ALT 7.450.977 7.564.505

Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.500 2.500

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.500 2.500

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.500 2.500

PASSIVER I ALT 7.453.477 7.567.005

2. Væsentlige aktiviteter
3. Eventualposter
4. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse

2020/21 2019/20

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Primo 7.439.505 7.545.053
Overført fra resultatdisponering -113.528 -105.548

Ultimo 7.325.977 7.439.505

Udbytte
Udloddet á conto udbytte 0 105.320
Udbetalt udbytte 0 -105.320

Ultimo 0 0

Egenkapital ultimo 7.450.977 7.564.505
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1. Investeringsejendomme

2. Væsentlige aktiviteter

3. Eventualposter

4. Dagsværdireguleringer

Noter

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Dagsværdien er beregnet til kostprisen, da købstidspunktet ligger indenfor 2 år. 

Selskabets væsentlige aktiviteter består i at udøve investeringsvirksomhed samt aktiviteter
i tilknytning hertil.

Selskabet er ikke involveret i retstvister eller voldgiftssager, som har eller kan få betydning
for selskabets finansielle stilling.

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 30. september 2021 813.630

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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94.231.100.12
2:33474





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2021-12-21T14:37:11+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 6IQLceL595G6PGhEJJdpfnRCrussDml2jUmoYAjZ4Ys=


 
efPkvqaPSl44PXQ9H5h++boCFIsVgs/UWaGrcbXeSOcYLu3tx226SgyMRo1wK0Vk3Yap5r+gHKLT
iaVutL6V39TX/z5FNI95YnbN448qynksEufmYor9SsUlm+AGJRSiKuLjNCVV/ack7X6R33tqpiZl
zm9VsS+97vd5eqxn8u2h2vImP4LgsmXjCQx6NHYJVSEiTqLpFYW2zMPWRGf8pLgBTDz5ll49D3rG
CEuF5lfh28Rl8Q0fe1PpDSGaLsaBj5Sv0vp4ieCNNmy8p1JTSw17AN1Q2q9MlY3leKCesSfH2aYb
qBcUOAO6duTCPnda285rSNspp4ZbMtbv0DBHLQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjY1ODk3NTk1NzQ3MjAwNTM2NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIERlYyAyMSAxNDozNjo1NCBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC NWE2ZGYxMTdQeEgyNDY0MjUyMzIvU0hBNTEyL0FENUExMkQ3QzQ2ODFFMUFDNTQxREFDRUVBQUNGRjNCNTZDMTAyMjEwRDUzRDI5ODEwQUMxMUMzM0FBNkI1QTExMEE5OEFCMDI1OTQ0QUJDM0FFNjBFMTJDOERGN0VDRTU1OTJDQzY3QTk4QTRBQjk3MTcyOUM1NDdBMEY2RjUy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZmQ4ODczMGFQcXUyNDY0MjUyMzIvU0hBNTEyLzMxMjU4OTJFRjg5RkEzNDMyRDQ5RTY3NjkxQTBGOUQ3RTU4NTdFODhGRTkzMDE2QUQ1RDA1Qzg3RDBCQkMwNjcyRDU2OTlDQzEzODFENDk5MTc1OEJGRENBMTVFQTBCMUQ2NzE4QjJFQkZFQzk4NjdFODQ2NjQzQTkwNDJDQUU4




  
 
 
 
 
 
 8srvJIdE0/9iMoVXgoJ1tLYxCFjI5Ip8lwZVU3xNVn4=


 
Kl22RX3Jp3gpfV6T241tcTCXNCbHCoAOrKKeVeDtZqjWqAaJ3dcwNGWHonmWOriDL9oeYdzKR32f
7v5o+l8ikEgf1RF4X1oiLrAjGtgd16bZ3tphb32C3TDpg04lUB5JyKwXsAeDJGSiivJkrCJm8k07
DWR5jlozo6gNuzOkV5H4VtdpSz+WzrsoDZ+VJMeY2/RlevCKAykjM0KqCnaZ3XZVqCO7Ikgr//DW
CW5yAZ/j5HHL5D62LG3z0dYsFnttwEOpVt/Zaoi/6a26uVlEKINt8nfHpj5XQgSJOHO5Di6LCH10
xBfpeqbZuuZhZzjk2uPVwBNVPaevPYH43bc/pA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTYuMC4xMDU0LjYy
  challenge -6419833623354045560
  hashsumB d9816571kTQ246425232/SHA512/220F1D980716E3AFD452F7A2C38DD756512FB85C0C3CF1596670E6FEA8060487B1D68B65639B149B61B133ED91FC5281C560BEAC7FE3EF6127269903746AE13D
  hashsumC e293dd1aKsn246425232/SHA512/E3E8836ACE60D88BFD1E4CD5C8DAC2C3B44406E8BABFD9E2477F742094EE7D40085388AFD98116F09EC1BBE94CB2035B628C170A11268CF2BC46BB33BE5B2612
  hashsumD fd88730aPqu246425232/SHA512/3125892EF89FA3432D49E67691A0F9D7E5857E88FE93016AD5D05C87D0BBC0672D5699CC1381D4991758BFDCA15EA0B1D6718B2EBFEC9867E846643A9042CAE8
  hashsumE b8b3832bhxJ246425232/SHA512/A66289D846184D07298BAA48DB5D55F63DE30C2559AFC5A7504CF8FE5FCB4CE9E3E56E96B544E0C1799AE5E5F8EAAD4277EB1E63450DEC3CF954399F301ED820
  hashsumF 5a6df117PxH246425232/SHA512/AD5A12D7C4681E1AC541DACEEAACFF3B56C102210D53D29810AC11C33AA6B5A110A98AB025944ABC3AE60E12C8DF7ECE5592CC67A98A4AB971729C547A0F6F52
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMCAxMDowMjo1MyswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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