Ullits & Winther

AHEAD Property Group ApS

Asmild Eng 26, 8800 Viborg

CVR-nr. 32 09 28 88
Arsrapport SR

. ¥ e 2 S TR o,
1. april 2022 - 31. marts 2023 /7~ ===

4
0107 F 1148 O
1074476f R A
IR G S snsi
BI04 T3 S s
180069 13 % '\ o, Yo Ire Mong,
YA TN N
[ ;gto {4 %i%0 \)\\ 0 YO T B e
74 a}’qgﬂ\%“ B0 N ™ ",
NS S RN
£ bt Bt L LAYV S o e e
oogoo}o:b 5._,_ ‘\\\‘»Q BN:\»O\ :.,:s oy
%01191(,“&1‘?;0« G NG
o

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 31. august 2023.

Anders Lyngholm
Dirigent

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab - Medlem af RevisorGruppen Danmark
CVR-nr. 32 09 32 72 - Agerlandsvej 1 - 8800 Viborg - Tel: 8662 9222 - Email: uw@uw.dk
www.uw.dk



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. april 2022 - 31. marts 2023
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

10
11
13
14

AHEAD Property Group ApS - Arsrapport for 2022/23

This document has esignatur Agreement-1D: cccdecpZyPu250768837



Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. april 2022 - 31. marts 2023 for
AHEAD Property Group ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2023 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. april 2022 - 31. marts 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 31. august 2023

Direktion

Anders Lyngholm
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i AHEAD Property Group ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AHEAD Property Group ApS for regnskabsaret 1. april 2022 - 31.
marts 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 31. august 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Kapitalinteresse

AHEAD Property Group ApS

Asmild Eng 26

8800 Viborg

CVR-nr.: 3209 28 88

Stiftet: 1. april 2009

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. april 2022 - 31. marts 2023
Anders Lyngholm

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

CJL Holding af 3/10 2005 ApS

MA Living & Partners AB, Stockholm
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i ejendomsudvikling, ejendomsadministration
samt anden dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. april 2022 - 31. marts 2023, udviser et resultat pa
-1.576.595 kr. mod 3.241.758 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 8.420.096 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AHEAD Property Group ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvardireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen péa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-

pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtegter af kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og méles efter den indre verdis metode. Indre verdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmaessige
indre vaerdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vardi overstiger kostprisen. Reserven re-
guleres med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter AHEAD Property Group ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 39.170 248.005

1 Personaleomkostninger -521.511 -423.113
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -90.000 -90.000
Driftsresultat -572.341 -265.108
Resultat af kapitalinteresse -565.219 3.331.530
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 5.163 3.275
Andre finansielle indtaegter 251.278 328.853

2 @vrige finansielle omkostninger -982.476 -178.792
Resultat for skat -1.863.595 3.219.758
Skat af arets resultat 287.000 22.000
Arets resultat -1.576.595 3.241.758

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -565.219 -2.424.470
Udbytte for regnskabséret 0 6.500.000
Disponeret fra overfert resultat -1.011.376 -833.772
Disponeret i alt -1.576.595 3.241.758
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Balance 31. marts

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 252.500 342.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 252.500 342.500

4 Kapitalinteresse 9.163.682 9.728.901

5 Andre tilgodehavender 2.641.200 2.329.200
Finansielle anlaegsaktiver i alt 11.804.882 12.058.101
Anlaegsaktiver i alt 12.057.382 12.400.601
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 286.913 268.214
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 76.330 13.784
Udskudte skatteaktiver 777.000 490.000
Tilgodehavender i alt 1.140.243 771.998
Likvide beholdninger 8.528.141 10.041.872
Oms=tningsaktiver i alt 9.668.384 10.813.870
AKktiver i alt 21.725.766 23.214.471
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Balance 31. marts

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 9.146.766 9.711.985
Overfort resultat -851.670 159.706
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 6.500.000
Egenkapital i alt 8.420.096 16.496.691
Galdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 0 140.841
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 13.271.436 6.552.303
Anden geeld 25.734 16.136
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.305.670 6.717.780
Gealdsforpligtelser i alt 13.305.670 6.717.780
Passiver i alt 21.725.766 23.214.471
6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre veerdis Overfort resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret I alt

Egenkapital 1. april 2021 125.000 12.136.455 993.478 0 13.254.933
Resultatandel 0 -2.424.470 -833.772 6.500.000 3.241.758
Egenkapital 1. april 2022 125.000 9.711.985 159.706 6.500.000 16.496.691
Udloddet udbytte 0 0 0 -6.500.000 -6.500.000
Resultatandel 0 -565.219 -1.011.376 0 -1.576.595
125.000 9.146.766 -851.670 0 8.420.096
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Noter

2022/23 2021/22
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 514.126 415.465
Andre omkostninger til social sikring 7.385 7.648
521.511 423.113
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 217.956 125.533
Andre finansielle omkostninger 764.520 53.259
982.476 178.792
31/3 2023 31/3 2022
3.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 450.000 150.000
Tilgang i érets lab 0 300.000
Kostpris ultimo 450.000 450.000
Af- og nedskrivninger primo -107.500 -17.500
Arets afskrivninger -90.000 -90.000
Af- og nedskrivninger ultimo -197.500 -107.500
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 252.500 342.500
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Noter

31/3 2023 31/3 2022
4. Kapitalinteresse

Kostpris primo 16.916 16.916
Kostpris ultimo 16.916 16.916
Opskrivninger primo 9.711.985 12.136.455
Omregning til valutakurs -800.488 -115.443
Arets resultat 235.269 3.446.973
Udbytte 0 -5.756.000
Opskrivninger ultimo 9.146.766 9.711.985
Regnskabsmassig veerdi ultimo 9.163.682 9.728.901
Kapitalinteresse:

Hjemsted Ejerandel
MA Living & Partners AB Stockholm 40 %

5.  Andre tilgodehavender

Kostpris primo 2.329.200 2.329.200
Tilgang i arets lab 660.300 0
Afgang i arets lob -348.300 0
Kostpris ultimo 2.641.200 2.329.200
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.641.200 2.329.200
Der specificeres séledes:
Andre tilgodehavender 2.641.200 2.329.200

2.641.200 2.329.200

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Noter

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CJL Holding af 3/10 2005 ApS, CVR-nr. 29

13 18 80, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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