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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret 2018 for Lersa
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 31. maj 2019

Direktion

Martin Lerner
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Lersa ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Lersa ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og mnoter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et A&rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 31. maj 2019

SONDERUP I/S
statsautoriserede

registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lersa ApS for regnskabsaret 2018 aflaegges 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster 1
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
huslejeindtaegter, drift ejendomme, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomseatningen bestdr af le¢jeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i det &r, som

lejeperioden omhandler.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, salg, administration
mvy.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgereclsen med de belagb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gald, amortisering af realkreditlén, tilleg samt
godtgarelse vedrarende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke p& grunde.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pad felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

- Bygninger: Brugstid 50 ar. Restvaerdi 0-50%.
- Andre anl@®g, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-5 r. Restveerdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgreense for smdaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter og -omkostninger.

Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede

virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes til nul kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre veardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmassige
negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes til reserve
for nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i de
associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i A&rsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i  associerede

virksomheder vurderes &rligt for indikationer pd verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af &rets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmeessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrerende efterfolgende
regnskabsar,
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Resultatopgerelse 1. januar-31. december

Note

1.

2.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger og nedskrivninger
Andre driftsomkostninger
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtagter
Ovrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

Disponeret i alt

Seaerlige poster

2018 2017
203.505 213.974
-67.014 -36.475

0 -14.088

136.491 163.411
2.572.122 673.681
40.000 29.166
-157.243 -61.847
2.591.370 804.411
-23.972 -34.260
2.567.398 770.151
232.992 707.270
2.334.406 62.881
2.567.398 770.151
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlzegsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt
ANLAEGSAKTIVERTI ALT
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERIALT

2018 2017
9.202.498 5.503.760
0 42.708
9.202.498 5.546.468
9.897.196 7.684.204
9.897.196 7.684.204
19.099.694 13.230.672
0 462.482

10.723 7.797
1.000.000 0
1.010.723 470.279
1.628.262 220.867
1.628.262 220.867
2.638.985 691.146
21.738.679 13.921.818
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Balance pr. 31. december

Note

3.

5.

2018 2017
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 7.857.196 7.624.204
Overfort resultat 4.924.546 2.590.140
EGENKAPITAL I ALT 12.906.742 10.339.344

. Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 3.870.118 2.537.014
Anden geld 800.000 800.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.670.118 3.337.014
Kortfristet andel af langfristet geeld 154.800 90.300
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25913 8.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.737.518 0
Selskabsskat 26.899 31.324
Anden gzld 157.500 87.700
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 59.189 28.136
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.161.819 245.460
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 8.831.937 3.582.474
PASSIVER I ALT 21.738.679 13.921.818

Veasentlige aktiviteter

6. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.

i

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

. Seerlige poster

Saerlige poster indregnet under bruttofortjenesten
Avance ved athandelse af materielle anlegsaktiver

Szerlige poster indregnet under andre
driftsomkostninger
Tab ved ath&ndelse af materielle anlagsaktiver

Szerlige poster i alt

Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdis
metode

Primo

Arets resultatandel

Foreslaet udbytte

Korrektion til nettoopskrivning

Ultimo

Overfart resultat
Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Af langfristet gaeld forfalder t.kr. 3.311 efter 5 ar.

. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vaesentlige aktiviteter bestar i at eje kapitalandele.

2018 2017
67.014 36.475
67.014 36.475
15.167 0

0 -14.088

15.167 -14.088
125.000 125.000
125.000 125.000
7.624.204 6.916.934
2.598.331 707.270
-2.000.000 0
-365.339 0
7.857.196 7.624.204
2.590.140 2.527.259
2.334.406 62.881
4.924.546 2.590.140
12.906.742 10.339.344
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Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter stor tkr. 4.024, er der udstedt pantebrev pa

t.kr. 4.300 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger t.kr. 8.104.
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for T.M. Ejendomme ApS' engagement med

kreditinstitut. Selskabet har deponeret anparter i T.M. Ejendomme ApS for T.M.
Ejendomme ApS' engagement med kreditinstitut.
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