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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Scheufens Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 3. juni 2017

Direktion:

Flemming Scheufens
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZRINGER
Til kapitalejerne i Scheufens Invest ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Scheufens Invest ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bille-
de af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjerring, den 3. juni 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og ejendomsudlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

BRUTTOTAB. ....uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn s

Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn, 1
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiinnne e

Finansielle indtagter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiii i eereireeeeees
Finansielle omkostninger.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiii ittt iiieeiieeeeenteeeenneeeennns
SKat af Arets resULEAt....o.eeen ettt eieeeeeeneeaneeneeaneens 2

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udloddet udbytte....coviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieereennaeeenes
Ekstraordinaert udbytte......cccoviiiiiiiiiiiiiiii e
Anvendt af tidligere ars overskud.........ccoveveveiieeneneneenennnnns

2016
kr.

-13.899

-97.432
-12.125

-123.456

184.042
-676.656

-616.070

-3.831

-619.901

250.000
385.000

-1.254.901

-619.901

2015
kr.

-97.132

-149.506
-12.125

-258.763

661.011
-12.103

390.145

-2.387

387.758

300.000
0
87.758

387.758
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygNinger....cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeaaas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Andre Vaerdipapirer.. ..o eeeeiieeeiriiiieeieeiieeereeanneeaeanns
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn,

ANLAEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnea

Varlager o ittt i i i e
Varebeholdninger.........ccocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Andre tilgodehavender.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennn,
Periodeafgraensningsposter.......cocviiiiiiiiiiiiiiiiieeennnnnns
Tilgodehavender...........cooiiiiiiiiiiiiiiiii i

Andre Vaerdipapirer.. ..o eeeeeieeiiiiiieereeiieeereaenneeaeanns
Vardipapirer.....ooiiiiiii i et e eiaeees

I8 Lo (=] SN
OMSZETNINGSAKTIVER.....cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns

AKTIVER ..o

PASSIVER

Anpartskapital....oooveeeiiriiiiiiiiiiiiiiiii e e
Overfart overskud.......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeas
Forslag til udbytte....covineiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaanes
EGENKAPITAL ...ttt eiieeee i eeiteeneeeneenneaneeanees

Kreditinstitutter.....oooeiiii s
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn...

Anden gald....coiiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccccoevviiiiinias,

GALDSFORPLIGTELSER.......c.ccciviiiiiiiiiiiiiiin,

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2016
kr.

1.563.822
1.563.822

1.806.350
1.806.350

3.370.172

32.109
32.109

60.633
10.653
71.286

2.010.464
2.010.464

1.375.146
3.489.005

6.859.177

125.000
5.223.751
250.000
5.598.751

946.904
946.904

313.522
313.522

1.260.426

6.859.177

2015
kr.

1.575.948
1.575.948

1.806.350
1.806.350

3.382.298

45.452
45.452

84.015
6.523
90.538

4.231.185
4.231.185

325.813

4.692.988

8.075.286

125.000
6.478.652
300.000
6.903.652

946.904
946.904

224.730
224.730

1.171.634

8.075.286
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)

LON 08 GAGEN . uuutttttttettttetteeteeeeeeeeenernnrnnnnnssssesssseasseeees

Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes
Andre personaleomkostninger......ccvveiiiiiiiiieiiiiiieeenainnnes

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2016......ceviiiieeeiriiiieereeaneeeeeeennnreeeeennnnes
Kostpris 31. december 2016..........ccocoviiiiriiiiiiiiiiiniieeennenn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016.......ccceeviiiiiiiiiiiiiiineennnnns
Arets afsKriVIINGEr ... .u.vnieei e
Af- og nedskrivninger 31. december 2016.............cccevenvenen....

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016.............c...cceen......

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2016......ceviiiieeeiiiiiieeeieianereeeeennnneeeeennnnes
Kostpris 31. december 2016..........ccoeiviiiiiiiiiiiiiiiiniieennenns

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016.............c...cce.......

2016
kr.

96.000
60
1.372

97.432

3.831

3.831

2015
kr.

146.930
970
1.606

149.506

2.387

2.387

Grunde og
bygninger

1.606.260
1.606.260

30.313
12.125
42.438

1.563.822

Andre
vaerdipapirer

1.806.350
1.806.350

1.806.350

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 31. december 2015................ 125.000 6.478.652 0 6.603.652
Praksiseendringer........cceevviiiiiiiinennnnnns 300.000 300.000
Korrigeret egenkapital 1. januar 2016...... 125.000 6.478.652 300.000 6.903.652
Betalt udbytte.......cooviiiiiiiiiiiiiiiien, -300.000  -300.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -1.254.901 635.000 -619.901
Udbetalt ekstraordinaert udbytte.............. -385.000 -385.000
Egenkapital 31. december 2016.............. 125.000 5.223.751 250.000 5.598.751
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld
geeld i alt geldi alt naeste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter...................... 946.904 946.904 0 957.000
946.904 946.904 0 957.000

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet deltager som kommanditist i K/S Obton Solenergi Gard, hvor selskabet har en
resthaftelse pa 644 tkr.

Udover ovenstaende pahviler der ikke selskabet eventualforpligtelser.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er til sikkerhed for engagement med pengeinstitut afgivet pant i indestaende og

vaerdipapirdepoter med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2016 udgar 3.295 tkr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 947 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 1.564 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Scheufens Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

. Forslag til udbytte var tidligere indregnet som en geaeldsforpligtelse. Praksis aendres, til at
foreslaet udbytte indregnes som en selvstandig post i egenkapitalen.

Arsagen til praksisaendringen er, at indregning af foreslaet udbytte som gaeld ikke laengere er
muligt efter andringerne til arsregnskabsloven i 2015.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Praksisandringen er indregnet direkte pa egenkapitalen primo. Praksisandringen pavirker
alene egenkapitalen, der pr. 1. januar 2016 er forgget med 300 tkr. og pr. 31. december 2016
er forgget med 250 tkr.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
B ONAOMIM. ettt ettt ettt et e te e e e aeeaeaans 50 ar 1.000.000

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer omfatter investering i solcelleprojekter. Disse ejerandele males til kostpris. |
tilfeelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Kostpris for handelsvarer opgares som anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdiggarel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under
hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



